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  Důvodová zpráva

Konkrétní fyzická osoba,  která je vlastníkem pozemků p. č. 381/1, 381/2 v k. ú. České Budějovice 3, podala návrh na pořízení změny ÚPnM splňující náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona (viz příloha č. 4).
Finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM budou hrazeny navrhovatelem.

Předmětné pozemky jsou součástí plochy se způsobem využití ZR. Záměrem navrhovatele je realizace rodinného domu na vlastních pozemcích, což stávající způsob využití pozemků neumožňuje. V současné době jsou pozemky využívány jako zahrada k individuální rekreaci, na pozemku parc. č. 381/7 se nachází garáž. Navrhovatel změny ÚPnM předpokládá změnu způsobu využití pozemků z ZR na IN-2.
Řešené území:
Řešené území je součástí makrobloku 2.3.1.015. OÚP zahrnul též do řešeného území pozemky parc. č. 381/7 a 382/8, které jsou také ve vlastnictví navrhovatele a které jsou rovněž součástí daného makrobloku (viz příloha č. 2).
Vyžádaná předběžná vyjádření:
	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Útvar hlavního architekta
	Bez připomínek.

	2. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Z hlediska vodního hospodářství je požadováno napojení budoucí zástavby na vodovod a kanalizaci pro veřejnou potřebu.

Ostatní bez připomínek.

	3. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Nezasláno.

	4. 
	Odbod památkové péče
	Nezasláno.

	5. 
	Majetkový odbor
	Nezasláno.

	6. 
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Nezasláno.

	7. 
	Stavební úřad
	Bez připomínek.

	8. 
	Investiční odbor
	Nezasláno.

	9. 
	Odbor správy veřejných statků
	Bez připomínek.

	Ostatní 

	1.
	Architekti Hrůša & spol., Atelier Brno, s.r.o.
(projektant ÚPnM)
	Nesouhlasné vyjádření se záměrem změny územního plánu v makrobloku 2.3.1.015. ze ZR na IN-2. Dle zpracovatele územního plánu nezastavitelné území zeleně bylo koncipováno jako břehové zázemí blízkého rybníka a základní plocha rekreační zeleně pro navazující obytnou zástavbu.


Stanovisko pořizovatele:
Řešené území je dle ÚPnM součástí území  vymezeného jako rekreační zeleň navazující z východní strany na břehové zázemí rybníka Šafránek a jako plocha rekreační zeleně pro stávající obytnou zástavbu Husovy kolonie, kde již není prostor pro realizaci volnočasových aktivit. Zeleň v okolí uvedeného rybníka je dle územního plánu koncipována jako břehová, která má dotvářet konečný ráz krajiny v tomto území. 
Z jihovýchodní strany řešené území navazuje na pozemky ve vlastnictví Českého rybářského svazu, a které je z části součástí území se způsobem využití SKOL-2. Dle ÚPnM okrajem řešeného území navržena komunikace umožňující v budoucnu zprostupnění území severojižním směrem a dále je zde navržena veřejně prospěšná stavba cyklostezky podél rybníka Šafránek v trase Šafránek – Bor – Kam. Rybník – Rudolfovská. V jihozápadní části řešeného území jsou navrženy dle ÚPnM veřejně prospěšné stavby systému technické infrastruktury, konkrétně stavba (rozšíření) městské stokové sítě a dále stavba (rozšíření) městské vodovodní sítě dle navrženého komunikačního skeletu. Tyto veřejně prospěšné stavby je třeba ve změně respektovat. 
V roce 2009 byl do zastupitelstva města předložen návrh na pořízení změny ÚPnM pro stejné řešené území s požadavkem na shodnou změnu funkčního využití ze ZR na IN-2. Tento návrh neschválilo. Oproti roku 2009 došlo ke změně vlastníka daných pozemků. V roce 2009 byl vlastníkem pozemku Ing. Michal Liška, který je se současným vlastníkem v příbuzenském vztahu.

Na základě výše uvedeného a při zohlednění nesouhlasného vyjádření projektanta ÚPnM, nedoporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 

V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán dne 16.09.2013.
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města na svém jednání dne 16. 10. 2013 usnesením č. 1539/2013 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města. V části doporučuje zastupitelstvu města schválit návrh na pořízení změny ÚPnM s tím, že finanční náklady spojené se zpracováním dokumentace bude hradit navrhovatel, rada města nepřijala usnesení.

Výše popsaný návrh na pořízení změny ÚPnM je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	OÚP, pořizovatel
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	stavební zákon  
	zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů 

	In-2
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním ve předměstí (dle čl.17 OZV)

	ZR
	nezastavitelné území rekreační zeleně (dle čl. 79 OZV)

	SKOL-2
	zastavitelné území s  charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (dle čl. 34 OZV)
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