Priloha C. 1

Dlvodova zprava

OUP doporucuje zahajeni procesu potizovani Zmény UPnM
v lokalitach Lodénice a Sidlisté Vitava.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd vtomto materidlu radé mésta navrh na potizeni Zmény
UPnM v lokalité Lodénice a Sidli$té Vitava, v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 2, a to na
navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka nebo obdobna prdva k pozemku nebo stavbé na Gzemi
mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatelem je spole¢nost AUTOIMPORT MACH.CZ a.s., Na VySehradé 616, 38411 Netolice,
zastoupend jednatelem panem Lubomirem Machem, ktera bude ¢aste¢né hradit finanéni naklady
spojené se zpracovanim zmény.

Zamérem navrhovatele je uvést do souladu Uzemni pldn mésta Ceské Budéjovice se skuteénym
vyuZitim Gzemi a umoinit dalsi rozvoj stavajiciho aredlu. Resené Uzemi je v prevainé &asti jiz
vyuzZivano jako prostor pro prodejnu automobil(l véetné zpevnénych ploch, kterou navrhovatel
planuje dale smérem k fece rozsifit.

Vzhledem k tomu, Ze mésto ma v navazujici ploSe zamér umisténi stavby aquaparku, je po dohodé
s navrhovatelem Zmény UPnM Fedené Uzemi rozsifeno severnim smérem podél levobieini
komunikace 1/3 az ke kfiZzovatce s ul. Strakonicka a zapadnim smérem pres levobrezni komunikaci,
kde bude dale feSeno parkovani souvisejici se stavbou aquaparku.

ReSené uzemi se nachdzi jizné od kfizovatky ,Diamant” v prostoru mezi fekou Vltavou a
levobrezni komunikaci I/3 a z ¢asti zapadné od této komunikace.

V souladu s prostorovym uspofaddnim mésta je feSené Uzemi Zmény UPnM soucasti dilu 1 -
vnitfni mésto, Ctvrti 1.4 — Staroméstka a lokality 1.4.4 Lodénice a dilu 3 — primésti, ¢tvrti 3.5 —
Vltava a lokality 3.5.1. Sidlisté Vltava.

Regené Gzemi je dle UPnM soudasti nasledujicich makroblok(i nebo jejich ¢asti:

e 14.4.008., 1.4.4.045.z-75, 1.4.4.001 se zpUsobem vyuZiti zastavitelné uzemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL-1) ve smyslu ¢l. 33
ozv,

e 1.4.4.016. (Cast), 3.5.1.097.z-72 (¢ast) se zplUsobem wyuZiti zastavitelné uzemi pro
dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro
mistni komunikace Il. tridy (Il.) ve smyslu ¢l. 73 pism. d) OZV,

o 14.4.042. se zpUsobem vyuZiti zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro dopravu
v pohybu na pozemnich komunikacich — Uzemi pro ndmésti, ndvsi, ostatni vefejné
pripustnd uzemi (N) ve smyslu ¢l. 73 pism. g) OZV,

e 1.4.4.007. (z casti) se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi pro dopravni vybavenosti pro
dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich — uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill.
a lV. (MO) ve smyslu ¢l. 73 pism. f) OZV,

e 1.4.4.046.z-75 a 1.4.4.002. se zpUsobem vyuZiti nezastavitelné tzemi rekreacni zelené (ZR)
ve smyslu ¢l. 79 OZV,

e 3.5.1.053., 3.5.1.052, 3.5.1.067 (Cast) se zplUsobem vyuZiti nezastavitelné tzemi ostatni
meéstské zelené (Z0) ve smyslu ¢l. 81 OZV,

e 3.5.1.098.z-72 se zplUsobem vyufZiti zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro teplo (TT)
ve smyslu ¢l. 62 OZV,

e 3.5.1.068. se zpUsobem vyuZiti zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro dopravu
v klidu (DP) ve smyslu ¢l. 72 OZV,

e 3.5.1.080.z-10 (cast) se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve smyslu ¢l. 35 OZV.

Redené Gzemi je déle dotéeno
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e veiejné prospésSnymi stavbami

- DI15 - pfestavba mimodrovriového kriZzeni u Nového mostu ve smyslu ¢l. 125 odst. 1
&isl. 13 0zV,

- A1l - stavba (zména profilu) ulice Na Dlouhé louce, tzv. ,levobrezni“ komunikace ve
smyslu ¢l. 176 odst. 2 ¢isl. 11 OZV,

- T2 - stavba tepelného napdjece pro dodavku tep-la z JETE ve smyslu ¢l. 119 odst. 1
¢isl. 2 0zV

- T6 - prelozka trasy horkovodu z technologické Idvky do nového mostu v ulici u Trojice
ve smyslu ¢l. 119 odst. 1 &isl. 3 0OZV,

- T7 - CPS — fidici bod — propojeni tras pres Vitavu (vyssi zabezpeceni pfi havdrii) ve
smyslu ¢l. 119 odst. 1 ¢isl. 7 0ZV,

- 723 a Z6 - stavba (rozsifeni) jednotlivych ploch bfehovych, doprovodnych a rekreacnich
porost( nadregiondlniho biokoridoru Vitavy a trvald péce o né ve smyslu ¢l. 141 OZV,

- DK7aDK8 -stavba hromadné gardze.

e lzemi se zvlastnim reZimem vyuiZiti a usporadani podle vztahu k povodni
- TYP 2 - uzemi pasivni zony Q100 — neuréené k ochrané ve smyslu ¢l. 87c OZV,
- TYP 3 —uzemi pasivni zény Q100 — uréené k ochrané ve smyslu ¢l. 87d OzZV,

- TYP5-dzemizdplavy vyssi neZ Q100 ve smyslu ¢l. 87f OZV.

o architektoniky vyznamnou ¢asti Uzemi tzv. ohnisko tzemi dle ¢l. 90 pism. b) OZV.

Pfedmétem Zmény UPnM je:

1. provéreni zmény zplsobu vyuZiti v jizni ¢asti feSeného Uzemi konkrétné makrobloku 1.4.4.042.
N, casti makrobloku 1.4.4.007 MO a casti makrobloku 1.4.4046 ZR na zastavitelné uzemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL — 1) tak, aby bylo
umoznéno smérem k fece rozsiteni stdvajiciho arealu prodejny automobill véetné umisténi
souvisejicich zpevnénych ploch,

2. provéreni zmény zpUsobu vyuZiti ostatnich makroblokd v severni casti feSeného Uzemi za
Ucelem umisténi stavby aquaparku véetné parkovani zdpadnim smérem od levobreini
komunikace 1/3.

Zména UPnM bude koordinovéna s pofizovanou Uzemni studii Levy Bfeh Vitavy v k.u. Ceské
Budé&jovice 2, resp. studie se po jejim schvaleni vyuZiti stane podkladem pro Zménu UPnM. Tato
US v fedeném Uzemi zdsadné méni charakter Gzemi, posiluje jeho atraktivitu a zintenziviiuje jeho
vyuziti. RozSifeni zastavitelnych ploch je k tomu nezbytnym predpokladem. Plati ale, Ze prostor
pro rekreaci, oddych ani plochy zelené v Zadném pfipadé nemizi, je jen umoznéno jejich
kvalitngj$i a intenzivnéjsi vyuziti. Dle US je navrieno provéfeni celého Feseného Uzemi na
zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL — 1).

Vyzadana predbézind vyjadreni k plvodnimu zaméru navrhovatele pred rozsifenim fFeseného
Uzemi v souvislosti se stavbou aquaparku (viz kolovadlo):

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Stavebni urad Vyjadfeni informativniho charakteru.

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni Znény UPnM v soucasné dobé
neevidujeme na pozemcich predmétné lokality zadny zamér, probihajici
fizeni Ci zadost k vydani pisemnosti podle stavebniho zdkona.

2. | Investi¢ni odbor Vyjadieni bez pripominek.

3. | Odbor spravy Souhlasné vyjadreni.
verejnych statk

4. | Majetkovy odbor Vyjadieni bez pripominek

5. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno

verejnych zakdzek
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Stanovisko pofizovatele:

Navrhovatel planuje rozsiteni stavajici prodejny automobilll v jizni ¢asti feSeného Uzemi véetné
rozsiteni zpevnénych ploch smérem k rece.

Dne 22. 8. 2023 byl navrhovatelem navrh na pofizeni Zmény UPnM doplInén o dal$i podklady, ze
kterych je patrné umisténi zdméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho
urbanistické a hmotové reSeni, schéma mozného feseni zaméru, dopravni feSeni a Sirsi vztahy a
vazby v Uzemi véetné feSeni cyklostezky a vysadby zelené (viz pfiloha €. 7).

Navrh na pofizeni Zmény UPnM byl dne 12. 10. 2023 projednan v komisi pro rozvoj metropolitni
oblasti Ceské Budéjovice. Komise svym usnesenim &. 6/2023 doporudila schvalit pofizeni této
Zmény UPnM stim, 7e Ffe$ené Uzemi bude rozdifeno o Uzemi potiebné pro realizaci zdméru
aquaparku véetné souvisejiciho Uzemi dopravy v klidu. Vzhledem k tomu, Ze dopravni napojeni
zaméru navrhovatele i zaméru vystavby aquaparku je spolecné, je potreba vzdjemné koordinace
obou zdmérd. Proto bylo po dohodé s navrhovatelem fe$ené Gzemi Zmény UPnM rozdifeno za
Ucelem umisténi stavby aquaparku v navazujici ploSe severnim smérem podél levobrezni
komunikace I/3 aZ ke kfizovatce s ul. Strakonicka a zapadnim smérem pres levobfezni komunikaci,
kde bude feSeno parkovani souvisejici se stavbou aquaparku.

Z divodu spole¢ného dopravniho napojeni lokality a z divodu majetkopravnich vztahd v Uzemi je
aktualné pripravovana Dohoda o koordinaci pfi pfipravé zamérli mezi méstem a navrhovatelem
zmény UPnM, ktera bude piedloZena radé mésta dne 27. 11. 2023 na st nebo dne 18. 12. 2023
dle pripravenosti dohody k podpisu. Soucdsti dohody bude mj. ¢lanek o postupu pfi pofizovani
Zmény UPnM a o jednani stran o budoucich smlouvdach (planovaci smlouvé a smlouvé o smlouvé
budouci sménné).

Zména UPnM je koordinovdna s Uzemni studii Levy Bfeh Vltavy, kterou OUP v soucasnosti
pofizuje, a ve které je zahrnuto i fe$ené tzemi Zmény UPnM. US je nyni ve fazi projednani navrhu,
mj. s dotéenymi orgdny z hlediska dopravy, ochrany Zivotni prostredi, a dalSimi, proto v pfipadé
zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude nutnd daldi koordinace v navazujicich fazich
potizovani Zmény UPnM s US. Dle US je navriena zasadni zména charakteru Uzemi, posileni jeho
atraktivity a zintenzivnéni jeho vyuZiti. RozSifeni zastavitelnych ploch je k tomu nezbytnym
predpokladem. Plati ale, Ze prostor pro rekreaci, oddych ani plochy zelené v zZadném pripadé
nemizi, je jen umoznéno jejich kvalitnéjsi a intenzivné;si vyuZziti.

Re$ené Uzemi zasahuje do zaplavového Gzemi Q100, z tohoto diivodu je do obsahu Zmény UPnM
dan poZadavek na provéreni moznosti zmény zpUsobu vyuZiti s ohledem na zvlastni rezim tzemi
podle vztahu k povodni.

Vjizné navazujicim Uzemi v soucasnosti probihd Zména UPnM v lokalité Vystavisté, jejiz
predmétem je mimo jiné zru$eni komunikace vedouci v UPnM skrze Gzemi Vystavisté, ktera je
zakon&ena pravé plochou se zplisobem vyuZiti N v fe$eném Uzemi Zmény UPnM. V piipadé
zruseni této komunikace, ktera pfimo navazuje na plochu se zplsobem vyuZiti N v feSeném Gzemi
Zmény UPnM ztraci plocha N v daném misté na vyznamu.

Na zékladé vy$e zminéného za podminky dal3i koordinace Zmény UPnM s US lze zahajeni procesu
potizovani Zmény UPnM za pofizovatele doporudit.

K ptvodnimu ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM bylo navrhovatelem souc¢asné s navrhem na
pofizeni zmény doloZeno stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje €.j.: KUJCK 33217/2022 ze
dne 14.3.2022 (viz kolovadlo), v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona, ze
kterého vyplynulo, Ze zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi neni
pozadovano.

S ohledem na roziteni feseného Uzemi Zmény UPnM pro zdmér umisténi stavby aquaparku, OUP

zaslal novou Zadost o stanovisko krajského uradu k rozsifenému obsahu zmény. Na zakladé této
zadosti vydal krajsky ufad dne 16.11. 2023 stanovisko ¢.j.: KUJCK 136643/2023 (viz kolovadlo)
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k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterého vyplyva pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivll ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu bude zpracovano vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi na zikladé ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho zdkona podle
prilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou k tomu opravnénou podle § 19 zdkona o posuzovani vlivl
na ZP.

Naklady na zpracovani Viyhodnoceni vlivi navrhu Zmény UPnM na udriitelny rozvoj Uzemi
a naklady spojené se zpracovanim Uplného znéni po vydani zmény UPnM budou hrazeny
z rozpo&tu mésta. Naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM hradi navrhovatel.

V ptipadé zahdjeni procesu potizeni Zmény UPnM bude tato UPD zpracovéna v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona. Pofizovatel upozornuje, Ze proces pofizovani dané
Zmény UPnM, pokud by byl zahajen, mGze rovné? na zakladé vefejného projednavani prokazat, ze
Zména UPnM neni mozna.

Rada mésta na svém jednani dne 27.11.2023 usnesenim ¢. 1530/2023 vzala na védomi navrh na
potizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a ulo?it Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi
primatorky, predloZit jej na jednani zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouZité v textu:

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Lodénice a Sidlité Vitava, v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 2
oup odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

Us Uzemni studie Levy bieh Vitavy

stavebni zakon

zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

zakon o
posuzovani vliva
na Zp

zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist

upPD Uzemné planovaci dokumentace

ozv obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice,
ve znéni pozdéjSich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Lodénice, Vystavisté a Sidlisté Vitava v k.d. Ceské Budéjovice 2

Vystavisté

SKOL-1 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté dle ¢l. 33 OZV

MO zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
tuzemi pro mistni a obsluzné komunikace Ill. a IV. tridy dle ¢l. 73 pism. f) OZV

N zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
uzemi pro ndmésti, ndvsi, ostatni verejné pristupnd tzemi dle ¢l. 73 pism. g) OZV

ZR nezastavitelné uzemi rekreacni zelené dle ¢l. 79 OZV
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