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A. Divod pofizeni zmény UPnM

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité 3.8.1. U Hada | v k. 4. Ceské Budé&jovice 2
(dale jen ,zména UPnM*“) bude pofizovéna dle § 55a a § 55b zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon"), a to z
podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

B. Resené tzemi zmény UPnM

Redené Uzemi se nachdazi mezi étvrti Maj a Svablv Hradek naproti CB Auto. Ze severu navazuje na ulici
Branidovskou, zvychodu na Jiho¢eskou univerzitu v Ceskych Budé&jovicich. V fe$eném Uzemi se
v soucasné dobé buduje vystavba ,ZTV Brani$ovska“. Podle UPnM je fe$ené Gzemi souddsti marobloku
3.8.1.005 se zplisobem vyuZiti — zastavitelné tzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

C. Uéel zmény UPnM

Zamérem navrhovatele je: , Uceleni vyuZitelnosti pozemki vcetné regulativi na vystavbu a narovndni
nevhodného navrZeni dvou vyuzitelnosti v lokalité vedle sebe, a to zahradniho bydleni a kolektivniho
bydleni. Divodem, pro¢ se méni pouze cdst plochy zahradniho bydleni na bydleni kolektivni je
zachovdni pozvoleného prechodu z vysokopodlazni zdstavby podél Branisovské ulice, pres nizkopodlazni
zdstavbu zahradniho bydleni do volné krajiny, a to zejména jiZznim smérem. Zména zachovdvad
podstatnou c¢dst plochy zahradniho bydleni, a to v pravé v ¢dstech prechodu zdstavby do krajiny. Zména
umozni kolektivni charakter bydleni, tedy i vyssi podlaZnost, pravé pouze podél ulice Branisovské, ¢imzZ
navdZe na jeji méstsky charakter tvoreny jiZ realizovanou zdstavbou bytovych domdu, akademii véd,
aredlu JihoCeské univerzity. BraniSovskd ulice je v uzemnim pldnu popsdna jako vyznamnd kompozicni
osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Zména cdsti plochy zahradniho bydleni na bydleni
kolektivni jednak vhodné navdZe na kolektivni bydleni vymezené vychodné, severné a cdstecné i
severozdpadné od feseného uUzemi a zdroveri zachovd moZnost prechodu z vyssi zdstavby do
nizkopodlazni zdstavby a ddle do volné krajiny*.

Navrhovatel dale uvadi, Ze: ,,Obsah zmény Uzemniho planu na téchto pozemcich by mél byt proveden
ve zméné vyulitelnosti pozemki ze zahradniho bydleni BZ a zastavitelnosti 30 % véetné maximdlniho
poctu podlaZi na kolektivni bydleni KOL a zastavitelnosti 50 % vietné zmény maximdlniho poctu podlaZi
na 5, plus jedno ustupujici a dvé podzemni podlaZi urcenych k parkovdni. Ddle zménu stresni
konstrukce, aby byla mozZnost vytvoreni ploché stifechy a nebylo podminkou podkrovi. Podkrovi bychom
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D. Pfedmét zmény UPnM

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti ze zastavitelného tzemi zahradniho bydleni (BZ)
dle ¢l. 26 OZV na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti
(KOL-3) dle ¢l. 22 OZV se specifickymi podminkami prostorového usporadani v makrobloku reSeného
uzemi, kterymi jsou: zastavénost maximalné 40 %, podlaznost maximalné 5 podlazi + 1 ustupujici a 2
podzemni podlaZi uréené k parkovani, moznost vytvoreni ploché stfechy bez podminky podkrovi.

Zména UPnM bude zpracovana za nize stanovenych podminek:

e zpracovatel v ndvrhu zmény UPnM provéii a zd@vodni velikost feseného Gzemi a urbanistickou
koncepci mezi predmétnym Uzemim a betondrnou, pfipadné rozsiti feSenou lokalitu o
zbytkové Uzemi smérem k betonarné;

e Pokud bude fesené Uzemi zménéno na plochu se zplUsobem vyuZiti KOL-3 a budou v ném
zaroven upresnény regulativy pro konkrétni makrobloky, pofizovatel schvali ukonceni
moznosti platné US jako UPP pro rozhodovani v izemi po nabyti U¢innosti pfedmétné zmény
UPnM. Zaroven bude v této zmé&né UPnM stanovena podminka pofizeni nové US, kterd bude



Fedit mensi Uzemi (na zakladé fe$eného Uzemi zmény UPnM) oproti aktualné platné US, a ve
které budou stanovy cile, obsah a ucel.

E. Pozadavky na fe$eni zmény UPnM

Pro fedeni navrhu zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu §§ 55a a 55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude zpracovédn v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky,
v platném znéni a Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni.

V navrhu zmény UPnM budou navrienym Fedenim respektovany, chranény a vhodnym zplsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odtivodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy ¢ 7
k vyhl. €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v métitku shodném s UPnM.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — . Zména UPnM a II. Odivodnéni zmény UPnM. Navrh zmé&ny UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pdvodniho UPnM se zapracovanim zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro uUcely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Odavodnéni
zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini nasledné v souladu s § 55 odst. (5) stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzddn v souladu s § 55b ve vazbé na § 52 a nasledujicich stavebniho
zakona v nasledujicich etapach:

Etapy 1 a 2, tj. navrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vzdy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni paré a v digitaIni
podobé vzdy celd etapa 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrazkou , Pozadavky na digitdlni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatiit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdIni zpracovani
* textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové ptilohy formatu MS
Office Excel * .xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- data ve vektorové podobé - budou predana v jednom z dale uvedenych format(: *.gdb (Esri
file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg; *.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladll. Pro zpracovani je stanoven tento zédkladni obsah:
- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
- zastavéné uzemi,
- zastavitelné plochy,




- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajinég,

- plochy a koridory tzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéfeni Uzemni studii nebo s podminkou poftizeni regulacniho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznacné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymeér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach &i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrovd data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Uzemné planovaci dokumentace méa sméfovat ke shodé ve zplsobu vyuZivani a usmérfiovani vyvoje
v Uzemi, a to zpUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni
prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj
uzemi.

V fe$eném Uzemi zmény UPnM se nenachdazi zvla$té chranénd uzemi dle zdkona & 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava
Natura 2000). Navrhovany obsah zmény UPnM nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti ve smyslu § 45i tohoto zdkona.

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisl, krajsky urad pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivt
navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovéno v rozsahu celé zmény UPnM se véemi moznymi negativnimi dopady
na vsechny slozky Zivotniho prosttedi a verejné zdravi.

Soucasti vyhodnoceni SEA bude i ndvrh pfipadnych opatfeni k predchazeni nepfiznivych vlivl, popf.
k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostredi.

V rdmci vyhodnoceni vlivii zmény UPnM na Zivotni prostiedi musi byt provedeno i vyhodnoceni
kumulativnich a synergickych vlivi jednotlivych navrhovych ploch i v SirSich navaznostech v Gzemi.
Proces SEA je nastrojem, ktery nefesi pouze konkrétni zaméry, ale ma vyhodnotit vSechny soubézné
feSené zajmy a Sirsi souvislosti v Gzemi.

Nedilnou soudésti zmé&ny UPnM bude vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, jako
soucast ,,vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi“, zpracované na zakladé ustanoveni § 19 odst. 2
stavebniho zakona podle pfilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou ktomu opravnénou podle § 19
zdkona.



Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni” vcetné navrhu stanoviska
prislusného ufadu s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda Ize z hlediska zjisténych negativnich vlivi
na Zivotni prostfedi s ndvrhem Gzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. jejich uptesnéni,
nebo nesouhlasit.

Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamér( podléhajicich posouzeni podle
tohoto zdkona.



