Priloha ¢. 1

Dluvodova zprava

Komise pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice doporucila zahajeni procesu pofizovani
Zmény UPnM v lokalité Za Hrbitovem IlI.

OUP také doporucuje schvaleni navrhu na potizeni Zmény UPnM v lokalité Za Hibitovem Il.

OUP jako potizovatel UPD piedkladd v tomto materidlu radé mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM v lokalité
Za Hrbitovem Il v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 6 (dale jen ,Zména UPnM*), a to z vlastniho podnétu
v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. a) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem Zmény UPnM je statutdrni mésto Ceské Budé&jovice, jednd se tedy o zménu z vlastniho
podnétu a financ¢ni naklady budou hrazeny z rozpo¢tu mésta — akce/ucel 6010.

O pofizeni zmény UPnM pozadala fyzickd osoba, jako vlastnik pozemku parc. €. 2673 v k.u. Ceské Budé&jovice 6
v fe$eném Uzemi Zmény UPnM, ktery se bude podilet formou finanéniho pfispévku. Névrh na pofizeni byl
projednan v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice. Komise k tomuto navrhu pfijala usnesenti,
ve kterém doporucila rozsifit feené tzemi Zmény UPnM a pofidit ji z vlastniho podnétu.

Resené Uzemi:

Regené Uzemi se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Ceské Budéjovice z obou stran Novohradské ulice. Reené

Uzemi je v soucasnosti ohrani¢eno ze zapadni strany Zeleznici, z jizni Hodéjovickym potokem a z vychodni
a severni strany komunikacemi s kruznimi ktizovatkami.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je Fedené Gzemi Zmény UPnM souddsti dilu 3 - PFimésti, Ctvrti
3.1. — Nové Hodéjovice, lokality — 3.1.1. Za Hrbitovem.

Dle UPnM je Fedené tGzemi v rozsahu celého makrobloku 3.1.3.013. se zp(isobem vyuZiti zastavitelné tzemi
pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu (A) ve smyslu ¢l. 47 OZV.

Zamér navrhovatele:

Zamérem je provéreni moznosti vyuZziti feSeného Uzemi s ohledem na stdvajici zastavbu, nové zaméry vlastnik(
pozemkl v feeném UGzemi a pro potieby mésta. Zdmérem plvodniho Zadatele o potizeni Zmény UPnM je
pozadavek na vyuZiti pozemku parc. €. 2673 v k.U. Ceské Budéjovice 6 krozdéleni na dvé parcely
se samostatnymi vjezdy z Novohradské ulice a realizaci rodinnych dom{ v navaznosti na stévajici zastavbu
s bydlenim.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéfi zménu zplsobu vyuZiti v Fe$eném tzemi makrobloku 3.1.3.013. ze zastavitelného tzemi
pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu (A) ve smyslu ¢l. 47 OZV na zpUsob vyuZiti odpovidajici stavu
v Uzemi, déle bude provéfena zména zplisobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. €. 2673 v k.u. Ceské Budé&jovice
6 na zastavitelné uzemi s prevlddajicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 18
OZV a ve zbylé Casti feSeného Uzemi na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem smisenym dle cl. 28.
0ozVv.

Informace k navrhu na pofizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice
1. |0dbor ochrany ZP  |Z hlediska vodniho hospodafistvi: BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska oddéleni ochrany prirody a krajiny: BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu, lesniho hospodarstvi, a ochrany lesa:
BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ovzdusi a naklddéani s odpady: BEZ PRIPOMINEK

2. [Stavebni Giad BEZ PRIPOMINEK
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Investi¢ni odbor BEZ PRIPOMINEK
4. |0dbor spravy BEZ PRIPOMINEK
vefejnych statkl
5. |Majetkovy odbor  [BEZ PRIPOMINEK

Uvedenou zménou UP nejsou dotéené pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice. Ke zméné zpUlsobu vyuZiti predmétnych c¢asti pozemk(l z hlediska majetkového
odboru nemdame dalsi pfipominky.

w

6. |Odbor rozvoje a Zatim neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko potizovatele:

Regené Uzemi je jiZ z ¢asti zastavéno objektem obchodu Penny na zédpadni strané Feseného Uzemi a rodinnymi
domy na vychodni strané Fe$eného tUzemi. Re$ené tzemi je Ghlopfi¢né rozdéleno Novohradskou ulici.

PGvodni 7adatel o pofizeni zmény UPnM 7add o zménu zplsobu vyuziti zA na IN-3 vrozsahu vlastniho
pozemku parc. ¢. 2673 v k.u. Ceské Budé&jovice 6.

Obvyklé a pripustné pro Uzemi IN-3 jsou vyrazné prevazujici obytné ¢innosti, déje a zarizeni a s nimi souvisejici
¢innosti, déje a zatizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a to v individudlnich domech, jimiz se pro tento
ucel rozumi rodinné domy, popripadé bytové (najemni) vily nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim
individualniho charakteru a ostatni stavby pro bydleni priméstského charakteru, které maiji, popfipadé mohou
mit odpovidajici zazemi uzitkové zahrady a vedlejSi zemédélsko-samozdsobitelské hospodarstvi, popfipadé
drobna zafizeni femeslna a vyrobni.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Ze navrhovany obsah
Zmény UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, lze proto predpokladat,
Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétd ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000.

Resené Uzemi zahrnuje odjimané pldy ze ZPF s tfidou ochrany V. tedy produkéné malo vyznamné pldy
s kédem BPEJ 5.22.13.

Dne 16. 11. 2023 byl p@ivodnim navrhovatelem doplnén podany ndvrh na pofizeni Zmény UPnM o dalsi
podklady, ze kterych je patrné umisténi zdméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho
urbanistické a hmotové rfeseni, schéma mozného reseni zaméru, dopravni feSeni a Sirsi vztahy a vazby v Uzemi

(viz ptiloha).

PGvodni navrh na potizeni Zmény UPnM podany vlastnikem pozemku parc. €. 2673 v k.u. Ceské Bud&jovice 6
byl dne 23.4.2024 projednan v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice. Komise k tomuto
navrhu pfijala usneseni, ve kterém doporucila schvalit pofizeni zmény UPnM v rozsahu celého makrobloku
3.1.1.013 se zpGsobem vyuziti A. Ztohoto diivodu je feSené Uzemi Zmény UPnM rozéifeno a stanoveno
provéreni zmény zplsobu vyuZiti celého makrobloku 3.1.1.013 s ohledem na stavajici zastavbu, nové zaméry
vlastnikl pozemk(l v feSeném Gzemi a pro potfeby mésta. S ohledem na znaéné rozsifeni reSeného Uzemi bude
zména pofrizovana z vlastniho podnétu ve vazbé na § 44 pism. a) stavebniho zdkona. Plvodni navrhovatel

s roz$ifenim feSeného Uzemi a pofizenim zmény UPnM z podnétu mésta souhlasi a na potizeni Zmény UPnM
se bude podilet formou finanéniho ptispévku.

Na zékladé vy$e uvedeného lze ze strany poftizovatele doporudit schvaleni navrhu na potizeni Zmény UPnM.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména potizena zkrdcenym postupem v souladu
s prislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel upozornuje,
e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mize rovnés na zikladé vefejného projednani
prokazat, 7e Zména UPnM neni mozna.

Viy$e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM zkrdcenym postupem bude nasledné po projedndni v radé
mésta predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona.
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Rada mésta na svém jednani dne 13.5.2024 usnesenim ¢. 654/2024 vzala na védomi navrh na potizeni zmény
UPnM, doporutila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, piedloZit jej na jednani

zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Za Hibitovem Il v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 6

Mm B Magistrat mésta Ceské Budé&jovice

oup odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Bud&jovice

sU Stavebni Gfad Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zakon ¢.183/2006 Sh., o zemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdé;jsich predpisu

ozv obecné zévaznd vyhldgka €. 4/2000 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

IN-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v primésti dle ¢l. 18 OZV

A zastavitelné uzemi pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu dle ¢l. 47 OZV
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