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PODKLADOVA STUDIE )
Pro navrh zmény dzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice

lLokalita:
RoZnov jih
par. & 3146 k.0. Ceské Budéjovice 7

Objednatel.
Stadler Robert
K. Weise 1203/2
370 04 Ceské Budéjovice

Stadler Stanislav
Nova 1984/40
370 01 Ceské Budsjovice

Zpracovatel:
Ing. arch. P. Heiesa

Predmétné tzemi se nachazi v jizni éasti mésta Ceské Budéjovice, oznagované jako
nové Roudné (RoZnov), mezi Zelezniéni trati a komunikaci Plavska.

Stavajici Uzemi je v soucasnosti volné a je vyuzivano jako louka. Schvalenim
izemnim planem mésta Ceské Budéjovice je uréen jako smiSené Gzemi

s charakterem smi$enym individualniho bydleni v pfimésti. Regulace daného zemi
pak byla upfesnéna a specifikovana v Urbanisticke studii Roznov ~ jih zpracovanem
UP studiem Ceské Budéjovice (ing.arch. Stanislav Kovar) v unoru 2001.

Stavenisté je v soutasnosti, volné, bez vzrostlé zelené. Vzhledem k tomu, ze se
nachazi v blizkosti Zelezni¢ni traté, byla zpracovana hlukové studie (ZESA, ing. L.
Zenkl, kvéten 2008), aby bylo ovéieno dodrzeni hlukovych hygienickych limitl. Tato
studie prokdzala, Ze vystavba rodinnych domu v dané lokalité je moZna za dodrzeni
nékterych podminek stanovenych v této studii.

Urbanistické feseni je dano jednak tvarem pfedmétne parcely a také jej polohou.
Jedn4 se o pfipravu Uzemi spocivajici ve vybudovani zakladni technické vybavenosti
pro uvazovanych 8 rodinnych domu.

Obsluzné komunikace je navrzena v misté stavajici nezpevnéné komunikace, ktera
obslouzi véech sedm navrzenych parcel. Urbanistické feSeni respekiuje pfedchozi
stupné Uzemné planovaci dokumentace, schvalené pro tuto lokalitu (Uzemni plan
mésta Ceské Budgjovice, Urbanistické studie RoZnov-jih).

Pro vystavbu vlastnich rodinnych domu pak plati regulativy stanoveneé v urbanisticke
studii zpracované UP Studem Ceské Budg&jovice — ing, arch Kovar — leden 2008:



Minimalni velikost parcel — 500 m?

Objekty vyssi nez 2,5 m je to situoval uliéni frontou na vyznaéenou stavebni €aru, s
povolenou odchylkou plus minus 1,0 m.

Maximalni povoleni zastavitelnost parcely objekly vys5imi nez 2,5 m je 40% plochy
parcely, maximalni koeficient podlaznich ploch 100%, odsup objektu od spoleéné
hranice parcel je 3.5 m.

Objekty do vysky 2,5 m do hfebene nebo do oplechovéni atiky Ize umistovat za
stavebni &aru dle podminek uzemniho rozhodnuti s respektovanim stanovisek
sousedu, se zastavénou plochou téchto objektl do 20 % plochy parcely (skleniky,
altany, pfistfesky apod.}

Maximalni vyska objektl v celé feSeném uzemi je 10,0 m od terénu do hiebene,
nebo 2 nadzemni podlazi plus podkrovi.

Stfechy na objektech vy33ich nez 2,5 m |ze povolovat pouze Sikmé o sklonu 20 -
40°, s krytinou matnou nelesklou,

Oploceni do ulicniho prostoru bude feSeno v jednotné vysce cca 150 cm. Tento plot
musi byt situovan na hranici vymezené Sifky komunikace.

Objekty a ploty nesmi mit povrch z nenatfeného plechu, nepiipustni jsou plechove
stavby.

V ramci navrzeného vybudovani zakladni technické vybavenosti bude realizovana
obsluzna komunikace, vefejny fad vodovodu a kanalizace, rozvod veiejného
osvétleni a nn a rozvod plynu.

NAVRH NA ZMENU UP Ceské Budéjovice

Navrhujeme vypus$téni komunikace ve vychodni éasti pfedméiné parcely,
protoze postupnymi zménami UP C. Budéjovice doslo k tomu, Ze tato
komunikace v souéasnosti vede odnikud nikam a je proto zcela zbyteéna.
Cast plochy k této komunikace by pak byla byt prifazena k plose krajinné
zelené, ktera s ni sousedi a je smérem Kk trati, a ¢ast k pozemk(m pro rodinné
domy.

Zafi 2023
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PODKLADOVA STUDIE ROZNOV - JIH
STAVAJICI UZEMNI PLAN - NAVRH ZMENY
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stavajici hranice parcel
navrzené hranice parcel

komunikace

parcely pro RD
vefejna zelen
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PODKLADOVA STUDIE ROZNOV - JIH
SITUACE 1:1000 - NAVRH ZASTAVBY
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