Důvodová zpráva

Kolegium primátora projednalo dne 23.5.2022 návrh na zahájení jednání o odkupu pozemků pro záměr realizace liniového parku podél Vráteckého potoka, opravy mostu v místě a pro plánovanou stavbu propojení Vrbenská – Rudolfovská v souvislosti s výstavbou Obytného souboru  Dubičný potok. Bylo odsouhlaseno zahájení jednání o výkupu dotčených pozemků.

Jedná se o nemovitosti parc.č. 1781/7 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 76 m2, parc.č. 1792 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 50 m2, jehož součástí je stavba (rozestavěno), parc.č. 1793/1 – zahrada o výměře 3571 m2, parc.č. 1793/6 – zahrada o výměře 3447 m2, parc.č. 1817/6 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 193 m2, parc.č. 1817/8 – ostatní plocha, manipulační plocha    o výměře 106 m2 (včetně stavby mostu), vše v k.ú. České Budějovice 4 (plocha celkem 7443 m2). 
Uvedené nemovitosti jsou ve spoluvlastnictví konkrétních fyzických osob (každý id. ½).

Spoluvlastníci mají zájem odprodat do majetku města všechny nemovitosti jako celek.

Dle sdělení spoluvlastníků nejsou na užívání převáděných nemovitostí uzavřeny žádné nájemní smlouvy. 

Odbor ÚHA. Řešené pozemky, na kterých se nachází most (parc.č. 1817/6 a parc.č. 1817/8) jsou určeny způsobem využití jako zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích. Řešené pozemky mimo most jsou určeny způsobem využití dle ÚPnM ČB jako nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné. Dění v těchto územích je řízeno především přírodními procesy. Plošné regulace se stanovují pro podporu těchto procesů a jejich ochranu. Jedná se o veřejně přístupnou zeleň, který by v ideálním případě měla být v majetku a správě města a měla by sloužit pro zachování přírodních hodnot v území a jako rekreační prostor pro veřejnost. 
Město je vlastníkem navazujících pozemků parc.č. 1783/8 a parc.č. 1781/6, které na řešené území navazují. Odkupem pozemků by došlo k logického sjednocení vlastnictví a rozvoje místa, které by mělo v budoucnu tvořit významné ekologické a rekreační centrum pro obyvatele Vráta a Suchého Vrbného.

V roce 2019 byla zpracován záměr zadání Územní studie – liniový park Vrátecký potok. Cílem studie je najít vhodné přírodně urbanistické krajinářské řešení území v souladu s platným územním plánem. Cílem je rozvoj přírodních, společenských a rekreačních hodnot řešeného území a zachování výrazného přírodního koridoru na území města. 

Tato studie zahrnuje výše zmíněné pozemky do svého řešeného území a předpokládá zde rozvoj zeleně ve vazbě na cyklostezku. Vzhledem k výše zmíněnému navrhuje ÚHA zahájení jednání mezi městem a vlastníky uvedených pozemků. 

Odbor správy veřejných statků nemá námitky k odkupu uvedených pozemků za účelem vytvoření liniového parku a za účelem uskutečnění opravy mostu v místě. 
Odbor územního plánování sděluje, že pozemky parc.č. 1792, 1793/1 a části 1781/7 a 1793/6 jsou součástí území se způsobem využití nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné.

Části pozemků 1781/7 a 1793/6 jsou součástí území se způsobem využití zastavitelné území pro sportovní areály. Část pozemku 1793/6 je součástí využití zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní obslužné komunikace I. a IV. třídy. Pozemky parc.č. 1817/6 a 1817/8 jsou součástí území se způsobem využití zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro vybrané hlavní obslužné místní komunikace III. třídy. 
Pozemky jsou dotčeny veřejně prospěšnými stavbami – stavba nové komunikace v trase Nové Hlinsko – Rudolfovská – parc.č. 1817/6 a 1817/8 a stavba kondenzátovodu – parc.č. 1817/6. 
Pozemky parc.č. 1792, 1793/1 a části pozemků 1781/7 a 1793/6 zasahují do lokálního biokoridoru – Vrátecký potok. Z hlediska územního plánování lze akceptovat odkup uvedených pozemků za předpokladu, že budoucí využití bude v souladu s ÚPnM.
Rada města na svém zasedání dne 18.7.2022 schválila usnesením č. 1072/2022 záměr odkoupení uvedených nemovitostí.

Soudní znalec vyhotovil znalecký posudek, ve kterém stanovil ceny v místě a čase obvyklé, a to:

· pozemky parc.č. 1817/6 a parc.č. 1817/8 ve výši 675.000 Kč (tj. 2.258 Kč/m2)
· objekt mostu na parc.č. 1817/6, 1817/7 a 1817/8 ve výši 790.400 Kč

· objekt vedlejší stavby na pozemku parc.č. 1179 (rozestavěno) ve výši 126.710 Kč

· pozemky parc.č. 1792, 1793/1, 1793/6 a 1781/7 ve výši 8.971.000 Kč (tj. 1.256 Kč/m2).
Celková kupní cena nemovitostí je ve výši 10.563.110 Kč.
Znalecký posudek je v kolovadle.

Spoluvlastníci nemovitostí souhlasí s kupní cenou stanovenou znaleckým posudkem. 

Rada města na svém zasedání dne 28.11.2022 usnesením č. 1698/2022 doporučila zastupitelstvu města schválit odkoupení uvedených nemovitostí.

