Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména €. 92 tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Trebotovice |
v katastralnim Uzemi Trebotovice

Navrhovatel zmény €. 92 UPnM:

OUP jako potizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh zmény ¢. 92
Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité TFebotovice | v katastralnim Gzemi T¥ebotovice,
pofizované podle § 55a a 55b stavebniho zdkona, tzn. zkracenym zplUsobem pofizovani zmény
Uzemniho planu (dale té7 ,zména €. 92 UPnM*), z podnétu fyzické osoby.

Navrhovatelé jsou vlastnici pozemk( parc. ¢. 314/6 a 314/7 v k.u. Trebotovice. Finan¢ni naklady
spojené se zpracovanim predmétné Uzemné planovaci dokumentace jsou hrazeny navrhovatelem.

Projektant zmény €. 92 UPnM:

Zpracovatelem zmény UPnM je Ing. arch. Milan Hradek, Smriov 82, 379 01 Ttebo#, ¢. autorizace
CKA 03058.

Resené Gizemi zmény €. 92 UPnM (viz pfiloha):

Podle Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice je Fesené Uzemi zmény &. 92 UPnM soudasti dilu
4 Venkov, lokality 4.0.2. Trebotovice, je vymezeno celymi plvodnimi makrobloky 4.0.2.38 BU
a4.0.2.39 ZPF.

Resené Uzemi se nachézi severné od hlavni komunikace spojujici Dobrou Vodu a Tfebotovice, jedna se
o Cast Trebotovic, kterd tésné sousedi s k.u. Dobra Voda, kdy feSené Uzemi se nachazi na vychodnim
okraji zastavéného Uzemi v lokalité 4.0.2. Tfebotovice.

Pfedmét zmény €. 92 UPnM:

Pfedmétem zmény € 92 UPnM je Uprava zastavitelného Gzemi. V ndvaznosti za zastavéné Gzemi je
vymezena nové plocha se zplisobem VEN-4 a zaroven je zménéna plocha se zplsobem vyuziti BU.
Cilem poftizeni zmény €. 92 UPnM je umoznéni vystavby RD.

Navrh zmény UPnM vymezuje novy makroblok 4.0.2.259.z-92 BU a navazujici novy makroblok
4.0.2.260.z-92 ZPF z divodu posunuti hranice zastaviteIného uzemi. Pro makroblok 4.0.2.259.z-92 BU
se pro nové zaklddanou usedlost uréuje nejmensi rozloha pozemku 5000 m?. Tato Uprava podminek je
navrZzena z divodu redlné velikosti vymezeného pozemku, ktera je 7 371 m2.

Dale je vymezen novy makroblok 4.0.2.261.z-92 VEN-4 a makroblok 4.0.2.262.z-92 ZPF.

V rdmci Upravy vymezeni zastavitelného Uzemi je v severni ¢asti Uzemi rozsifeno plochou makrobloku
4.0.2.261.2-92 VEN-4 (o cca 1300 m?) a naopak u zbylé &asti je hranice zastavitelnych ploch posunuta
ve prospéch navraceni do ploch ZPF (tzn. je nové vytvoren makroblok 4.0.2.259.z-92 BU a makroblok
4.0.2.262.z-92 ZPF z plGvodniho 4.0.2.38 BU). Nové vymezeny makroblok 4.0.2.262.z-92 ZPF je velikosti
cca 2000 m?, tzn. do ploch ZPF je navraceno cca 700 m2.

Makrobloky 4.0.2.38. a 4.0.2.39 jsou zménou ¢. 92 UPnM zrueny.

Koncepce dopravy a technické infrastruktury nebyla zménou UPnM upravena, je prevzato zakladni
dopravni a technické fe$eni z UPnM. Zména nevyvolava zadné zmény v koncepci dopravni obsluhy ani
v napojeni na dopravni infrastrukturu.



Postup praci na zméné €. 92 UPnM:

3.8.2018 Podani zadosti o zménu UPnM

4.9.2018 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k
obsahu navrhu na potizeni zmény ¢. 92 UPnM, &.j.: KUICK 112511/2018/0ZZL/2

16. 6. 2019 usnesenim ZM ¢&. 114/2019 schvalen navrh na pofizeni zmény €. 92 UPnM
zkracenym postupem poftizovani

27.6.2019 Pfeddn obsah zmény ¢&. 92 UPnM navrhovateli

30. 4. 2020 Odevzdéan navrh zmény ¢. 92 UPnM pro vefejné projednani projektantem

15.6. 2020 verejna vyhlaska — vypsani nového terminu VP:

= I.  Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani zmény & 92 UPnM

24.7. 2020 Il. Ozndmeni o vystaveni ndvrhu zmény ¢. 92 UPnM k vefejnému nahlédnuti

16.7. 2020 vefejné projednani navrhu zmény ¢. 92 UPnM

do 23.7.2020 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

O potizeni zmény UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice (dale jen ,ZM“) svym
usnesenim ¢&. 114/2019 s tim, Ze zmé&na UPnM bude pofizovana ve smyslu § 55a a 55b stavebniho
zakona (zkracenym postupem pofizovani).

Stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané prirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény UPnM konstatovalo, e nem@ze mit v samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany na celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti. Stanoviska krajského uradu jako prislusného Uradu k navrhovanému obsahu
zmény &. 92 UPnM, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany ptirody podle pismene
d) konstatovalo, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Navrh zmény UPnM pro vefejné projednani byl zpracovadn podle stavebniho zdkona a vyhlagky
¢. 500/2006 Sb., a to v souladu s obsahem zmény UPnM v lokalité Tfebotovice |, o kterém rozhodlo ZM
v souladu s § 55a odst. (2) stavebniho zdkona.

Oznameni o zahajeni Fizeni 0 zméné& UPnM bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou dne 15. 6. 2020. Vefejna
vyhlagka byla zvefejnéna na uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dn(i (od
15. 6. 2020 do 24. 7. 2020). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach statutarniho
mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem UPnM. VeFejné projednani probéhlo 16. 7. 2020.

K ndvrhu zmény €. 92 UPnM byly v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnény 2 namitky
(1 ndmitka byla uplatnéna vlastniky sousednich pozemkd, 1 namitka byla uplatnéna opravnénym
investorem), 1 souhrnna pfipominka, dale bylo uplatnéno 7 stanovisek dotéenych organd.

Vyporadani namitek, pfipominek a stanovisek je podrobnéji rozepsany v pfislusnych
kapitoldch oddvodnéni navrhu zmény €. 92 UPnM.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach (resp.
o 2 namitkach), véetné oddvodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominek (resp. 1 pfipominky),
ktery zaslal dne 25. 1. 2021 v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotcenym
organlim a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto
navrhim. V radné |Ih(té byla uplatnéna 4 stanoviska dotéenych organd, ktera byla fakticky souhlasna.
Ostatni dotcené organy stanoviska v radné lhaté neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na
§ 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho radu, vydal dne 23. 3.2021
pod €. j.: KUICK 17612/2021 stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 92 UPnM. Stanovisko neobsahovalo
upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zdkona, a proto bylo mozné
pokracovat v pofizovani zmény €. 92 UPnM. Zarovef v tomto stanovisku krajsky Grad jako nad¥izeny



organ souhlasil s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pripominek
(resp. 1 pripominky), uplatnénych v rdmci verejného projednani.

Vyhodnoceni pfipominek a ndvrh rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni, je soucasti oddvodnéni
tohoto OOP.

Po projednani vradé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebniho zdkona vydani zmény €. 92 UPnM formou
opatieni obecné povahy.

Rada mésta na jednani 31. 5. 2021 usnesenim €. 603/2021 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude zména €. 92 UPnM vyddana, na védomi, doporuéila zménu €. 92 UPnM vydat a ulozila Mgr. Juraji
Thomovi, 1. ndméstkovi primatora, pfedloZit ndvrh zmény &. 92 UPnM na jedndani zastupitelstva mésta.

Vydana zmé&na UPnM nabude G¢innosti a? po zpracovani Uplného znéni UPnM dle § 55c stavebniho
zakona. Zpracovani Uplného znéni UPnM predpoklada pofizovatel v pribéhu roku 2021.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/porizovatel odbor uzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

AZUR zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich aktualizaci

uPD uzemné planovaci dokumentace

UPnM Gzemni plan mésta Ceské Budéjovice

Zména €. 92 UPnM | zména Gzemniho planu v lokalité Trebotovice |

oopP opatfeni obecné povahy

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni

vyhlaska vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a

€. 500/2006 Sh. zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa,

BU zastavitelné tzemi venkovskych usedlosti (BU) ve smyslu ¢l. 27 0ZV

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové
(VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 0ZV

ZPF nezastavitelné uzemi zemédélského pldniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 0zZV

ozv obecné platna vyhlaska 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM v platném znéni

MZp Ministerstvo Zivotniho prostiedi




