Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména &. 91 tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach Otylie a Za
Otylii v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 3 a 4

Navrhovatel zmény UPnM:

OUP jako potizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta ndvrh zmény ¢. 91
Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalitdich Otylie a Za Otylii v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 3 a 4, potizované dle § 55a a 55b stavebniho zdkona, tzn. zkracenym zplisobem pofizovani
zmény Uzemniho plénu (dale té% ,,zména ¢. 91 UPnM*), z podnétu fyzickych a pravnickych osob.

Projektant zmény UPnM:

Projektantem zmény UPnM je Ing. arch. Jifi Briiha, Briiha a Krampera, architekti, spol. s.r.o., Riegrova
1745/59, 370 01 Ceské Budé&jovice, €. autorizace CKA 00 103.

Resené tizemi zmény UPnM (viz pfiloha):

Redené Uzemi zmény UPnM se nachazi v lokalitdich 3.2.1 Za Otylii a 3.2.4. Otylie. Pozemky jsou
vymezené mezi ulicemi Za Otylii a Generéla Piky. Dle Gzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice ve znéni
pozdéjsich zmén (déle jen ,UPnM“) je Fedené tzemi soucasti plochy se zplisobem vyuZiti zastavitelné
Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).

Pfedmét zmény UPnM:

Pfedmétem zmény UPnM je provéreni dopravni obsluhy pozemkd v fe§eném tGzemi. Zména Gzemniho
planu vymezuje nové navrzenou komunikaci jako verejné prospésnou stavbu. Samotnym dlivodem
navrhu komunikace je potfebnost zajisténi pfistupu k jednotlivym pozemk(m, zahrnutych platnym
uzemim planem do zastavitelného Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti.
Navrh nové komunikace je ukoncen tak, aby bylo mozné napojit vSechny stavajici pozemky na dopravni
infrastrukturu. Jsou respektovany Sirsi vazby v Uzemi.

Postup praci na zméné UPnM:

21.1.2019 Podani 7adosti o zménu UPnM

4.4. 2019 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k
obsahu navrhu na potizeni zmény UPnM, &.j.: KUJCK 39411/2019

17. 6. 2019 usnesenim ZM €. 546/2019 schvalen navrh na pofizeni zkracenym postupem
pofizovani

26. 6. 2019 PFedan obsah zmény UPnM navrhovateli

25.9. 2019 Odevzdan navrh zmény UPnM pro vefejné projednani projektantem

24. 10. 2019 verejnd vyhlaska:

- I.  Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény UPnM

03.12. 2019 Il. Oznameni o zvefejnéni navrhu zmény

25.11. 2019 verejné projednani navrhu zmény UPnM

do 03. 12. 2019 termin pro podani ndmitek, pfipominek a stanovisek

O potizeni zmény €. 91 UPnM a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (déle jen
,ZM“) svym usnesenim &. 546/2019 dne 17. 6. 2019 s tim, Ze zména ¢. 91 UPnM bude pofizovéna



zkracenym postupem podle §55a a §55b stavebniho zdkona. Navrhovatelé na pofizeni zmény ¢. 91
UPnM jsou pan Lubo$ Ferencik, bytem Plavska 2154/19, 370 01 Ceské Budéjovice, pan Frantisek Vones
bytem Treboriska 279, 373 63 Sevétin a COVERDIO s.r.o., sidlem Husova 1847/5, 370 01 Ceské
Budé&jovice. Navrhovatelé zaroven hradi finan¢ni naklady spojené se zpracovanim predmétné UPD.

Navrh zmény UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlagky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.“), a to vsouladu sobsahem zmény ¢ 91 UPnM, o kterém rozhodlo ZM svym usnesenim
¢. 546/2019.

v

Ozndmeni o zahdjeni fizeni o zméné ¢. 91 UPnM podle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst.
(3) stavebniho zakona a §§ 171 aZz 174 spravniho fadu bylo udinéno vefejnou vyhlaskou ze dne
24.10.2019. Tato vefejnd vyhlaska byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice po dobu min. 38 dni (od 24. 10. 2019 do 3. 12. 2019). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno
na internetovych strankach statutdrniho mésta Ceské Bud&jovice spolu s ndvrhem této Uzemné
planovaci dokumentace. Verejné projednani probéhlo dne 25. 11. 2019.

K ndvrhu zmény ¢. 91 UPnM bylo v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 5 namitek od
fyzickych osob a od opravnénych investor( podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona a 2 pfipominky. Dale
bylo uplatnéno 7 stanovisek dotéenych organt, ze kterych bylo 6 souhlasnych a 1 stanovisko
s pozadavky na doplnéni, a to od Krajského uradu, Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITES (blize viz. kapitola 15 Rozhodnuti
o namitkach a jejich odlvodnéni a kapitola 16 vyhodnoceni pripominek, odlvodnéni zmény
¢. 91 UPnM).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach (resp.
o 5 namitkach), véetné odlvodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni ptipominek (resp. 2 pfipominky),
které zaslal dne 18. 3. 2021 v souladu s 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotéenym
organlim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto
navrhim. V fadné lhaté bylo uplatnéno 5 stanoviska dotéenych orgdn(, ktera byla fakticky souhlasna.
Ostatni dotcené organy stanoviska v radné Ihaté neuplatnila, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na
§ 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Z hlediska uplatnéné
namitky se jednd o ndmitku informativniho charakteru, resp. jedna se o informativni vyjadreni
opravnéného investora (CEPRO a.s.,), ktery v této fazi pofizovéni dle § 52 odst. (2) poddva pouze
namitky. Je tedy proto vyjadieni opravnéného investora vyhodnoceno jako namitka. Namitka je
obsahové pouze informativni a nelze o ni rozhodovat.

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal dne 21. 4. 2021
pod ¢&. j.: KUICK 45797/2021 stanovisko k navrhu zmény ¢. 91 UPnM. Stanovisko neobsahovalo
upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zdkona, a proto bylo mozné
pokracovat v pofizovani zmény ¢. 91 UPnM. Zaroveri v tomto stanovisku krajsky Giad jako nadFizeny
organ souhlasil s ndvrhem rozhodnuti o namitkach (resp. 5 namitkach) a navrhem vyhodnoceni
pfipominek (resp. 2 pfipominky), uplatnénych v ramci vefejného projednani. Vyhodnoceni pfipominek
a navrh rozhodnuti o ndmitkach, véetné odlvodnéni, je soucdsti textové ¢asti odlivodnéni navrhu
zmény UPnM.

Projektant nasledné dle pokynu pofizovatele pred predloZeni k vydani ZM v souladu s § 55b ve vazbé
na § 54 stavebniho zakona navrh zmény ¢. 91 UPnM upravil dle vysledk vefejného projednani a dle
upozornéni nadfizeného organu.



Po projednani v radé mésta bude tento material prfedlozen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebniho zdkona vydani zmény UPnM formou opatieni
obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 17. 5. 2021 usnesenim ¢. 498/2021 vzala opattfeni obecné povahy, kterym
bude zména ¢. 91 UPnM vydana, na védomi, doporucila zménu €. 91 UPnM vydat a uloZila Mgr. Juraji
Thomovi, 1. ndméstkovi primatora, predloZit ndvrh zmé&ny UPnM na jedndni zastupitelstva mésta.

Vydana zména UPnM nabyde Gé&innosti a po zpracovani Uplného znéni UPnM dle § 55c stavebniho
zadkona.

Zkratky pouzité v textu:

oUP/poftizovatel | odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

uPD Uzemné planovaci dokumentace

UPnm Uzemn/ plan mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM zména Uzemniho planu v lokalitach Otylie a Za Otylii

ooP opatreni obecné povahy

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni

SKOL-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti
(SKOL-3) ve smyslu ¢l. 35 0zZV

ozv obecné platna vyhlaska 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM v platném znéni




