Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrací spol. GABRI G2, s.r.o., se sídlem Žerotínovo nám. 218/5, Olomouc, IČO 06461441, se žádostí o prodej pozemků parc. č. 2061/310 a 2061/311 v k. ú. České Budějovice 2. Pozemky plánuje využít při plánované výstavbě bytového domu na vlastních pozemcích, které s požadovanými pozemky přímo sousedí.
Pozemky parc. č. 2061/310 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 15 m2 a č. 2061/311 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře  301 m2  jsou situovány u křižovatky ulic O. Nedbala a V. Talicha, při oplocení areálu bývalé mateřské školky.
O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS, odd. správy komunikací, nemá k prodeji pozemků pro plánovanou výstavbu  připomínek. 
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že pozemky jsou svojí velikostí a svým tvarem nevyužitelné pro výstavbu a to přesto, že jsou zastavitelnou plochou ve stabilizované zastavitelné ploše města (KOL-2). Žadatelem o koupi pozemku je developer, který vlastní pozemky v bloku, v němž se nachází i tyto řešené městské. Záměrem žadatele je výstavba bytového domu a s tím spojené scelení pozemků a jejich napojení na dopravní infrastrukturu.

Město České Budějovice neplánuje na řešených pozemcích žádný ze záměrů, které ÚHA hájí, a jejich prodejem nedojde k poškození majetku města.

Vzhledem k výše uvedenému ÚHA shledává prodej výše uvedených pozemků možným.
Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že pozemky parc. č. 2061/310 a 2061/311 v k.ú. České Budějovice 2 jsou součástí zastavitelného území s převažujícím charakterem obytným kolektivním  v předměstí (KOL-2).  Na OÚP již byla předána dokumentace pro vydání rozhodnutí o umístění stavby ve věci „Novostavba bytového domu Oskara Nedbala na parc. č. 2061/234, 2061/286, 2061/287, 2061/451 v k.ú. České Budějovice 2“. Z hlediska územního plánování lze akceptovat prodej obou pozemků, u pozemku parc. č. 2061/311 nicméně OÚP doporučuje, s ohledem na uvedenou projektovou dokumentaci k výstavbě bytového domu, se zaměřit na majetkové vypořádání pozemků, které jsou a budou určeny jako veřejná prostranství.

Vizualizace stavby je uvedena v příloze.

Záměr prodeje pozemků parc. č. 2061/310 a 2061/311 v k.ú. České Budějovice 2 projednala a schválila rada města dne 22.10.2018 usnesením č. 1376/2018. 
Ocenění pozemků vypracoval soudní znalec Ing. Pavel Hušek, cena v místě a čase obvyklá byla stanovena v částce 278.000 Kč, tj. 880 Kč/m2.

Takto stanovená cena byla navýšena o 21 % DPH (pozemky jsou dle ÚP součástí zastavitelného území), tzn. že celková kupní cena bude činit 336.380 Kč, tj. 1.064,49 Kč/m2 (město odvede DPH ve výši 58.380 Kč). 

Záměr prodeje výše uvedených pozemků za celkovou cenu 336.380 Kč byl předložen k projednání radě města dne 26.11.2018. Rada města kupní cenu navýšila na 3.000 Kč/m2 + 21 % a usnesením č. 1498/2018 doporučila zastupitelstvu města prodej pozemků parc. č. 2061/310 a 2061/311, k.ú. České Budějovice 2, za tuto cenu schválit. Celková kupní cena bude tedy činit 1.147.080 Kč. S navrženou cenou byla spol. GABRI G2, s.r.o. seznámena.
Záměr prodeje předmětných pozemků byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

