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Predb&Zné vyjadfeni k navrhu Aktualizace &, 1 tzemni studie , Analyza naplnénosti
zastavitelnych ploch, uréenych v dzemnim planu mésta Ceské Bud&jovice pro rizné
formy bydleni* - &&sti navrhu novych zastavitelnych ploch z hlediska ochrany
zemeédélského pidniho fondu

Ministerstve Zivotniho prostied!, odbor vykonu statni spravy 1l (dale jen ,ministersivo"), jako
prisluény organ ochrany zemédéiského pudniho fondu dle § 17 pism, a} zakona &. 334/1992
Sb., o ochrané zeme&délského piidniho fondu, ve znéni pozdsjsich piedpisi, (dale jen
zakon), obdrZelo dne 11.01.2016 navrh Aktualizace €. 1 Uzemni studie ,Analyza naplnénosti
zastavitelnych pioch, uréenych v uzemnim planu mésia Ceské Budg&jovice pra rizné formy
bydleni* (dale jen ,analyza“). Naslednd se dne 14.01.2016 uskutetnilg jednani ve véci
predméiné analyzy za pritomnosti autora analyzy (Ing. arch. Timr), 1. namésika primatora
Statutarniho mésta Ceské Budgjovice (Mgr. Podhola), zastupcl odboru tzemniho planovan|
Magistratu mésta Cesks Budéjovice (Ing. Sladkova, Ing. Lacina) a zastupcir ministerstva
(Mar. Honetschlager, Ing. Studeny). Na jednanl bylo dohodnuto, Ze ministerstvo vyda
predb&zné vyjadfenl ve véci analyzy v terminu do 15.02.2016.

PfedloZena aktualizace navrhu novych zastavitelnych ploch navazuje na dokument ,Analyza
naplnénosti zastavitelnych plach, uréenych v Uzemnim planu mésta Ceské Budéjovice pro
rizné formy bydlenl* z roku 2007 (Ing. arch Timr) a naslednou aktualizaci 2astavilelnosti
jednotiivych ploch pro rizné formy bydleni zroku 2014 (odbor Uzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budéjovice).

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebnl zakon), lze dals zastavitelné plochy zménou tzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazanl nemoznosti vyuzit jiZ vymezené zastavitelng plochy a
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z piediozens analyzy vyplyva polieba
vymezeni novych zastavitelnych ploch (demografickd siluace, zajem investorg, postupna
zastavénost jiZ navrzenych ploch) a Zasteén& i nemoznost vyuziti nekterych plach (chybéjici
podminujici investice do infrastruktury, protthiukovych opatfenl apod.) pro individuaini formu
bydleni,

K zajiSténi ochrany zemédélského pldniha fondu pfi Gzemna planovacl Ginnosti jsou podle
ustanoveni § 5 odst. 1 zakona pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci dokumentace a
Uzemné plénovacich podidadd povinni fidit se zasadami télo ochrany podie § 4 zakona,
navrhnout a zdiivodnit takové feseni, kiers je z hlediska ochrany zemédélského pidniho
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fondu a osltatnich zékonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodngj§i. Pfitom musi
vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond, a to
zpravidia ve srovnani s jingm mo2nym fe&enim.

Ministerstvo konstaltuje, e pfedloZeny navrh analyzy nent vzhledem k rozsahu a lokalizaci
nové navrzenych zastavitelnych ploch jako celek vsouladu se zasadami ochrany
zemédalskeého pidniho fondu podie § 4 zakona.

K jednotlivym navrzenym lokalitam sdélujeme v télo souvislosti nasledujici skuteénosti:

1. Lokalita &. 3.1.3. Za polokem

Jednd se o Uzemi svymérou cca 10 ha zemadélské pidy. VEtsi ast lokality tvori
pseudogleje a piida je zafazena do IV. \fidy achrany ZPF. Zbyla &ast lokality nalezi do II.
tridy ochrany ZPF a zemédélskou pidu zde tvofi zejména fluvizemsa. Stfedné hiuboka a3
hluboka puda je v iéto oblasti periodicky 2amokiena a meliorovana. Z hlediska organizace
ZPF je uzeml ohranicené vodole&l a mistnimi komunikacemni S navazujici zastavbou.

S ohledem na umisténi télo lokality je za pfedpokladu respektovani § 4 a 5 zakona pri
poiizovanl zmény Gzemniho planu mésla geské Bud&jovice tuto plochu mozné v celém
rozsahu povaZovat za vhodnou pro vymezeni novych zastavitelnych ploch pro individuaini
formu bydlent,

2. Lokalita 3.8.1 Y Hada a Iokalita 3.8.2. U Svaba

Jedna se o dvé sousednl lokality navazujici na jiz zaslavéné & momentalné zastavovane
uzeml o celkové vyméfe cca 82 ha, Obé lokality tvofi zejmeéna pseudogieje a jsou zafazeny
do Ill. a V. tfidy ochrany ZPF. Plochy jsou Gasteéna meliorovany a mistné ohroZeny erozi. 2
hlediska organizace ZPF tvofi ucelené padnt bloky s navaznesti na okrajovou zastavbu
mésta Ceské Bud&jovice, obce Litvinovice s mistni &asti Sindlovy Dvory, zahradkarskou
kolonii, les a méstsky park Stromovka.

Vzhledem krozsahu a umisiéni piedmétnych lokalit by zaslavéni v celém rozsahu
znamenalo neZadouci a neodivodnény zasah do ZPF, proto z hlediska ochrany
zemedélského pldniho fondu nelze souhlasit s uvolnénim cele rozsahlé plochy pro
zaslavéni. Z pfedloZené analyzy vyplyva potieba vymezeni novych zastaviteinych ploch
(demograficka situace, zajem investord, postupna zastavénost jiz navrzenych ploch), proto je
2a predpokladu respektovan! § 4 a 5 zakona pii pofizovanl zmény uzemniho planu mésta
Ceské Budéjovice mozné pristoupit  k dastetnému vymezeni zastavitelnych ploch
v dotéenych lokalitach, a to v navaznosti na Stavajici zadstavbu s minimalnim narugenim
organizace ZPF a ve vyméfe odpovidajlci aktuainim potiebam zastavitelnych ploch pro
individualni formu bydleni (napi v priloze vyjadreni orientaéné znazorména &ast navrzené
zastavitelné plochy o vyméafe cca 30 ha).

3. Lokalita & 4.0.1. Haklovy Dvory

Jedna se o tzemi svymérou cca 61 ha zemadslsks pudy. VE&tSi &ast lokaiity tvori
pseudogleje, minimélné jsou zastoupeny regozems. Puda je zafazena do 1. a IV, 1Fidy
ochrany ZPF, Lokalita je kompletng meliorovana a mistné slabé erozné ohrozena. Z hlediska
organizace ZPF se jedna o velmi cennou lokalily s vyraznou navaznosti na okolni krajins
(zemédélské pida, rybniky, les) a s ohledem potiebu respektovani zasad ochrany ZPF,
spotivajicl pro posuzovany pripad v prednostnim vyuZitl ploch, ktere jsou platnym dzemnim
planem uréeny k zastavbé a dosud zaslavény nejsou, popfipad& jsou z hilediska ochrany
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ZPF pro zastavbu vhodngjdl (lokalita Za Polokem, &ast lokalit U Hada a U Svaba)
nepovaZujeme pozadavek na uvolnéni této lokality jako akceptovatelny.

Zavérem ministerstvo konstatuje, e na zakladé § 4 odst. 1 pism. a) zakona je nuiné odnimat
zemédélskou pidu pfednostné na zastavitelnych plochach. Uzemni plan mésta Ceské
Budéjovice stale disponuje nezastavénymi zastavitelnymi plochami uréenymi pro formu
individudinlho bydlenl (napt. lokality 3.3.4. Nemanice — Svélliky, 2.7.2. U Litvinovické
silnice). V piipadé chybsjicich podmifiujicieh investic pro zastavbu v téchto lokalitach je
zapotfebl upfednostnit odslranéni téchio prekazek pred zdborem dalsi zemadslska pody.
Dale je v UP mésta Ceské Budsjovice navrzeno daliich témeér 300 ha dosud nezaslavénych
zastavitelnych ploch s jinym charakterem nes pozadovanym obyinym individuslnim. Rovna3s
tyto lokality je nezhytné pred zaborem dalai zemadalske pldy provéfit a redukcl téchto ploch
piipadné roz3ifit plochy obytné individualni.

JUDr. Hana Dvofakava
feditelka
odboru vykonu statni spravy il
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Na veédoml: Magisirét mésta Cesks Budéfovice, odbor ochrany Zivolniho prostredi
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Orientaéné znazornéna &ast navriené zastavitelné plochy v lokalitach 3.8.1 U Hada a 3.8.2.
U Svaba navazujici na stavajici zastavbu a zastavitelné plochy o vymérfe cca 30 ha
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