Důvodová zpráva
Rada města usnesením č. 146/2026 dne 02.02.2026 schválila záměr uzavření Darovací smlouvy v předloženém znění, mezi statutárním městem České Budějovice (dárce) 
a Jihočeským krajem, se sídlem U Zimního stadionu 1952/2, 370 01 České Budějovice, IČO 70890650 (obdarovaný), spočívající v darování části pozemku parc. č. 407 oddělené a označené jako parc. č. 407/2  (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 1 m2 a části parc. č. 409/2 oddělené a označené jako parc. č. 409/7 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 1427 m2, včetně všech součástí a příslušenství, vše v k. ú. České Budějovice 6, Jihočeskému kraji, se sídlem U Zimního stadionu 1952/2, 370 01 České Budějovice, IČO 70890650, od vlastníka pozemků statutárního města České Budějovice, IČO 00244732.

Dle zákona o obcích byl záměr uzavření Darovací smlouvy zveřejněn v předepsané lhůtě na úřední desce magistrátu města.

Majetkový odbor předkládá výše uvedenou majetkovou dispozici k projednání zastupitelstvu města.
___________________________________________________________________________
Jihočeský kraj (dále jen „kraj“) je zřizovatelem Alšovy jihočeské galerie (dále jen „AJG“), příspěvkové organizace s celostátním a mezinárodním významem, která dlouhodobě spravuje, ochraňuje a prezentuje významné sbírky výtvarného umění. V rámci strategického rozvoje kulturní infrastruktury kraje je připravován investiční záměr výstavby nové budovy Alšovy jihočeské galerie na Senovážném náměstí v Českých Budějovicích.
[bookmark: _Hlk219467729][bookmark: _Hlk219464375][bookmark: _Hlk219468985]Navrhovaná novostavba AJG je dle zpracované dokumentace návrhu stavby situována na pozemku ve vlastnictví statutárního města České Budějovice (dále jen „města“) v katastrálním území České Budějovice 6, a to na části parcely č. 409/2 a části parcely č. 407. Umístění stavby je zřejmé z přiložené situace s vyznačením vlastnických vztahů, která je součástí dokumentace návrhu stavby, a toto umístění odpovídá urbanistickému a funkčnímu řešení území Senovážného náměstí.
Projekt nové budovy AJG reaguje na dlouhodobě nevyhovující prostorové, technické a provozní podmínky stávajících objektů galerie. Jeho cílem je vytvořit moderní specializovanou budovu splňující nároky na ochranu sbírek, galerijní provoz, práci s veřejností a mezinárodní výstavní standardy. Investiční záměr AJG je koordinován s připravovaným projektem revitalizace Senovážného náměstí.
Pro realizaci tohoto investičního záměru je nezbytné, aby kraj vystupoval jako vlastník pozemků pod navrhovanou stavbou. Investování veřejných prostředků v řádu stovek milionů korun do objektu umístěného na pozemcích ve vlastnictví jiného subjektu by bylo z právního, ekonomického i provozního hlediska neefektivní a dlouhodobě neudržitelné. Nabytí pozemků parc. č. 407/2 o výměře 1 m² a parc. č. 409/7 o výměře 1 427 m² do vlastnictví kraje proto představuje základní předpoklad realizace stavby i jejího následného provozu.
Na základě jednání, která proběhla mezi zástupci kraje a města, byla deklarována vůle řešit majetkoprávní vztah k uvedenému pozemku formou bezúplatného převodu do vlastnictví kraje, a to výhradně za účelem realizace a provozování nové budovy AJG jako veřejně prospěšné kulturní stavby.
S ohledem na veřejný charakter záměru a ochranu zájmů obou samospráv navrhuje Jihočeský kraj, aby darovací smlouva obsahovala rozvazovací podmínku, resp. závazek zpětného převodu pozemku, spočívající v tom, že v případě zrušení, trvalého opuštění nebo přemístění činnosti AJG z této lokality, případně při změně využití pozemku v rozporu s účelem daru, dojde k bezúplatnému převodu pozemku zpět do vlastnictví města. Tím bude zajištěno, že pozemek bude dlouhodobě využíván výhradně pro deklarovaný veřejný účel.
Vzhledem k tomu, že převod se uskuteční mezi dvěma veřejnoprávními korporacemi, které jsou vybranými účetními jednotkami, bude pozemek převzat v jeho účetní hodnotě. 
Navrhovaný bezúplatný převod pozemku v k. ú. České Budějovice 6 pro novostavbu AJG představuje nezbytný krok k realizaci strategického kulturního projektu kraje a je v souladu s dlouhodobými cíli kraje v oblasti rozvoje kulturní infrastruktury a veřejného prostoru v centru města České Budějovice. Z tohoto důvodu žádá Jihočeský kraj o bezúplatný převod pozemku z majetku města do majetku kraje. 
Soudním znalcem Ing. Jiřím Černým byla ke dni 21.01.2026 stanovena cena v místě a čase obvyklá nemovitostí převáděných touto darovací smlouvou, a to na 21.410.000 Kč, 
tj. cca 14.993 Kč/m2.

Darovací smlouva stanovuje tyto podmínky 
·   Jihočeský kraj se zavazuje, že předmět daru bude využívat výhradně za účelem přípravy, realizace, vybudování a následného provozování Galerie a že jej nebude bez předchozího písemného souhlasu dárce užívat k jinému účelu; takový souhlas musí být schválen zastupitelstvem města. 
· Jihočeský kraj a statutární město České Budějovice sjednávají darovací smlouvou ve prospěch dárce věcné právo zákazu zcizení a zatížení na dobu 30 (třiceti) let ode dne právních účinků vkladu vlastnického práva k nemovitostem do katastru nemovitostí, spočívající v zákazu zcizení a zatížení nemovitostí, které jsou předmětem daru, ze strany obdarovaného a každého dalšího vlastníka nemovitostí bez písemného souhlasu města; takový souhlas musí být schválen zastupitelstvem města. Toto věcné právo je zřizováno z důvodů hodných právní ochrany, a to za účelem ochrany veřejného zájmu spočívajícího v řádném a účelném hospodaření s veřejným majetkem. Současně slouží k zajištění účelu, pro který byl dar poskytnut, tedy k vybudování a následnému provozování veřejně přístupné galerie jako kulturní instituce sloužící k uchovávání, prezentaci a rozvoji výtvarného umění, vzdělávání a kulturní identity města a regionu.
· povinnost Jihočeského kraje pravidelně informovat město o průběhu přípravy, realizace a následného provozu galerie,
· rozvazovací podmínku pro případ nedokončení a nezprovoznění stavby Galerie ve stanovené lhůtě 10 let, neprovozování galerie po dobu 6 měsíců nebo změny účelu bez souhlasu města.
Splněním rozvazovací podmínky pominou právní účinky darování. Jihočeský kraj je povinen bez zbytečného odkladu, nejpozději do 6 (šesti) měsíců ode dne, kdy mu bylo doručeno písemné oznámení dárce o splnění rozvazovací podmínky uzavřít s dárcem písemnou smlouvu o převodu vlastnického práva k nemovitostem zpět na dárce a poskytnout dárci veškerou součinnost nezbytnou k podání návrhu na vklad vlastnického práva dárce do katastru nemovitostí.
V případě zpětného převodu nemovitostí se smluvní strany zavazují vypořádat investice, které obdarovaný v době svého vlastnictví do nemovitostí prokazatelně vložil. Při vypořádání bude přihlédnuto k opotřebení investic; amortizace bude stanovena znaleckým posudkem s ohledem na charakter investic a jejich obvyklou dobu životnosti, nedohodnou-li se strany jinak.
Nedohodnou-li se strany písemně jinak, finanční náhrada bude stanovena jako rozdíl mezi tržní hodnotou nemovitostí (a případných souvisejících staveb) ke dni nabytí vlastnického práva obdarovaným dle této smlouvy, tj. ke dni provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí, a jejich tržní hodnotou po realizaci investic ke dni uplatnění práva na zpětný převod. Ocenění provede nezávislý znalec vybraný dohodou smluvních stran. Při stanovení výše finanční náhrady bude zohledněna celková výše investic, s rozlišením prostředků vynaložených z rozpočtu obdarovaného a prostředků získaných z jiných zdrojů, zejména z dotací, grantů, veřejných rozpočtů jiných subjektů nebo ze soukromých zdrojů, včetně prostředků poskytnutých dárcem. Finanční náhrada dle této smlouvy se však vztahuje výhradně k prostředkům vynaloženým z rozpočtu obdarovaného.



