g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu mésta
Ceské Budéjovice nebo nového uzemniho planu v rozsahu zadani

zmeény Uzemniho planu nebo zadani uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

> Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce:

o Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného uUzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch:

= Bude aktualizovana hranice zastavéného tuzemi.

= /menou UPM CB budou provéreny a stanoveny podminky prostoroveho
usporadani u jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti tam, kde
v soucasné dobé chybi.

» Zména UPM CB provéf vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo ploch
prestavby, zejména pro DA, DG, DH, VA, VPO, VV, VZ, DP, PA, IN, KOL, SIN, SKOL,
VEN a SA s odkazem na kapitolu d) této Zpravy.

=  Zména UPM CB provéfi zménu vyuziti lokalit navrzenych v Uzemni studii Levy bieh
VlItavy pro zménu tzemniho planu.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

» Zména UPM CB provéii vedeni novych cyklostezek/cyklotras, pfip. navrhne Gpravu
jiz cyklostezek/cyklotras v UPM CB vymezenych.

» Zména UPM CB provéfi vymezeni stavajiciho dopravniho skeletu a pfipadné
navrhne jeho Upravu ¢i doplnéni.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

* V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona zména UPM CB provéfi zachovani
moznosti umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném
uzemi.

Pozadavky na vymezeni plocha koridorli tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit:

e}

Nejsou stanoveny.

Pozadavky na provéreni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni:

O

Bude aktualizovan vycet vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit.

Zrealizované vefejné prospéiné stavby budou zUP vypustény a prevedeny do
stabilizovanych ploch dopravni a technické infrastruktury.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci:

1

(0]

Bude aktualizovan vycet ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie nebo regulacniho planu, zaroven budou aktualizovany lhaty
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pro jejich pofrizeni, které nebudou delSi nez 4 roky (u regulacniho planu bude doplnéno
jeho zadani).

> Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni:
o Neni stanoven.

> Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni:

Navrh zmény UPM CB bude zpracovdn v nezbytném a piiméfeném rozsahu podle pfilohy
&. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPM CB.

Navrh zmény UPM CB bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPM CB, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou &astech — I. Zména UP a Il. Oddvodnéni zmény UP. Navrh zmény UPM CB
bude ve vyrokové c¢asti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné zfejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPM CB. Soutisk textu ptivodniho UPM CB se zapracovanim zmény UPM
CB svyznadenymi revizemi textu bude pro Ulely srozumitelnosti a jednoznanosti souc&asti
OdGvodnéni zmé&ny UPM CB, a to jako samostatna kapitola. Tento zplisob struktury a formulace
textové a grafické ¢asti UPM CB umozni nasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zdkona zajistit
vyhotoveni UPM CB zahrnujiciho Gplné znéni po vydani zmény UPM CB.

Navrh bude vypracovan a odevzdan v souladu s § 55b stavebniho zdkona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a ndvrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zakona budou odevzdany vidy v tisténé podobé, v poctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vzdy celd etapa 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zména UPM CB po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude
odevzdana v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom
z formatl uvedenych dale pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani” tohoto bodu obsahu
zmény a ve formatu *.pdf. Zarover bude odevzdano UGplné znéni po vydané zméné UPM CB 4x na
datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z formatQ uvedenych ddle pod odrazkou ,PoZadavky na
digitaIni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy zmény UPM CB opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

o PoZadavky na digitdlni zpracovani

» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové pfilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,

» grafickd ¢ast:

- elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé
v jednom z dale uvedenych format: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile);
* dwg; *.dgn,

- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo moiné je jednoznacné
zaClenit a zapracovat do struktury aktudlni verze datového modelu Jihoceského kraje pro
zpracovani dat Uzemné analytickych podkladd.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajinég,

- plochy a koridory Gzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu
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plochy a koridory (pokud nejsou obsaZeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni
regulacniho planu,

plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

Uzemni systém ekologické stability,

popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznaéné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykrest UP,

data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlvodu zachovani
presnosti pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i
polygony budou jednotlivé v odliSenych hladinach ¢i vrstvach),

vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou pfedany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych
bodd, dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skute¢nym formatdm
vykres( v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pti velikosti zobrazeni 100 % bude
rovna skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi:

o Dle pozadavku Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi pod ¢.j. KUICK 47242/2024 ze dne 10. 4. 2024 bude pro Zménu
UPM (B zpracovédno Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPM CB na Zivotni prostredi.
Z tohoto dlivodu se zarover poZaduje pro Zmény UPM CB zpracovani Vyhodnoceni vliv(
navrhu Zmény UPM CB na udrZitelny rozvoj Uzemi, jeho? souéésti je Vyhodnoceni vliv(
navrhu Zmény UPM CB na Zivotni prosttedi (dale jen , SEA“).

o Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu celé Zmény UPM CB se viemi moZnymi
negativnimi dopady na vSechny slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi:
= - 7 hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisd,
= - 7z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu ve
znéni pozdéjsich predpisd,

= - 7 hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v
platném znéni,

= -z hlediska zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni.
Ve vyhodnoceni SEA musi byt zohlednény a posouzeny i opakované pozadavky krajského
Uradu, orgdnu ochrany pfirody a krajiny na zachovani tfi tzv. ,nezastavitelnych zelenych
klin(1“, které jsou nepostradatelné i z hlediska ochrany vodnich poméri a zachovani ploch
schopnych zadrZovani a zasakovani srazkovych vod. Plochy pfiléhajici k tokiim Vitavy a
MalsSe jsou jiz jedinym pfirodé blizkym tGzemim vhodnym pro rekreaci obyvatel stale se
zahustujicich urbanizovanych tGzemi. Krajinné prvky, zejména voda, zelené kliny a zelené
fetézce jsou urcujici z hlediska charakteru a utvareni mésta a jeho provazani s volnou
krajinou.
V rdmci vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na Zivotni prostfedi musi byt provedeno i
vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi v SirSich ndvaznostech v Gzemi. Proces
SEA je koncepci, kterd nefeSi pouze konkrétni zaméry, ale ma vyhodnotit vSechny
soubéZné resené zajmy a Sirsi souvislosti v Uzemi.
Soucasti vyhodnoceni SEA bude i navrh pripadnych opatfeni k predchazeni nepfiznivych
vlivl, popf. k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostiedi.
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Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporucéeni” véetné ndvrhu
stanoviska prislusného Uradu s uvedenim zejména jasnych vyrok(l, zda lze z hlediska
zjisténych negativnich vlivQi na Zivotni prostfedi s navrhem UGzemniho planu souhlasit,
souhlasit s podminkami v¢€. jejich upresnéni, nebo nesouhlasit.

> Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich v politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového planu:

O

Zména UPM CB bude zpracovana v souladu s PUR CR a URP CR, pokud bude do té doby
zpracovan.

Navrh zmény UPM CB bude vychazet z republikovych priorit Gzemniho planovéni pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi formulovanych v kapitole 2.2. PUR CR, pfi¢em? vazba
na jednotlivé priority dle PUR CR bude podrobné popsana v odéivodnéni navrhu UP.

Navrh zmény UPM CB bude zpracovan v souladu s kapitolou 3.2. PUR CR, ve které jsou
stanoveny:

= v ¢l. 38 Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v Uzemi.
= vl 39 Ukoly pro tzemni planovani mimo pism. c), d) a e).

Navrh zmény UPM CB bude respektovat kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a Ukoly pro tizemni planovani stanovené v PUR CR pro specifickou oblast SOB9.

Navrh zmény UPM CB bude respektovat kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
vizemi a splnéni Ukoll Uzemniho pldnovani stanovené pro koridory dopravni
infrastruktury v PUR CR.

Navrh zmény UPM CB bude respektovat kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a splnéni Ukold Gzemniho planovani stanovené pro plochy a koridory technické
infrastruktury v PUR CR.

> Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

O

O

Zména UPM CB bude zpracovana v souladu se ZUR JK.

Navrh zmé&ny UPM CB bude respektovat v kap. a) ZUR JK stanovené priority Uzemniho
pldnovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi vietné zohlednéni priorit
stanovenych v PUR CR.

Navrh zmény UPM CB bude respektovat hlavni zdsady pro Gzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v Gizemi pro rozvojovou oblast OB10 stanovené v ZUR JK:
= podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 predevsim na
vyznamné mezinarodni a vnitrostatni silnicni a Zelezni¢ni tahy, dale na regionalni
leti$té s mezindrodnim provozem Ceské Budéjovice a vodni cestu a fesit Uzemni
souvislosti.

» podporovat rozvoj hospodarskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské
Budéjovice zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru,
véetné zamérl mezindrodniho leti$té Ceské Budé&jovice v Plané u Ceskych
Budéjovic a vefejného logistického centra Ceské Budé&jovice.

= podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu
SirStho centra mésta Ceské Budéjovice, které je hlavnim centrem rozvojové
oblasti, a ve vazbé na spolupUsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich ¢astech
rozvojoveé oblasti.

» v pfirodné a krajinaisky cenném tzemi Ceské Bud&jovice — Stromovka — Vrbenské
rybniky — Hlubokd nad Vltavou vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim
s ohledem na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi.
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Navrh zmény UPM CB bude respektovat dalii zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v Gizemi stanovené v ¢l. 9a ZUR JK.

Navrh zmény UPM CB zohledni v kap. e) textové &asti ZUR JK stanovené podminky
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje.

Z hlediska $irSich vazeb musi navrh zmény UPM CB ve svém Fedeni zohlednit obecné
platné pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti se sousednimi obcemi dle kap.
h) textové &asti ZUR JK, pii respektovani ndvaznosti vymezenych ploch a koridor(
nadmistniho charakteru ZUR JK.

Navrh zmény UPM CB zohledni zdsady pro Gzemné planovaci ¢innost a rozhodovani
v Uzemi stanovené pro plochy a koridory vefejné dopravni infrastruktury v ZUR JK.

Navrh zmény UPM CB zohledni zdsady pro Gzemné planovaci ¢innost a rozhodovani
v Uzemi stanovené pro plochy a koridory vefejné technické infrastruktury v ZUR JK.

Navrh zmény UPM CB provéFi vymezeni plochy OH1 dle ZUR JK a zarovef provéfi vyuziti
navazujiciho Uzemi tak, aby bylo umoZnéno do Uzemi umistit nové funkce a provozy,
krajinné prvky i novy verejny méstsky prostor. Cilem je vytvofit symbidézu mezi vyrobou
energii a vzdélavacimi, vyzkumnymi ¢i volnocasovymi aktivitami spolecné se
zptistupnénim a rekultivaci SirSiho pfirodniho okoli s tradi¢ni jiho¢eskou rybnicni krajinou
(Rybniku Bor, Kamenny, Safranek, Pilmandv, Dolej$i a Pekarsky).

Navrh zmény UPM CB bude respektovat zdsady pro Uzemné planovaci cinnost a
rozhodovani v Gizemi stanovené v kapitole d) vyrokové ¢asti ZUR JK v bodé (39).

Navrh zmény UPM CB bude respektovat vymezené nadregiondlni a regionélni prvky USES
v ZUR JK a podminky vyuZiti ploch biocenter a biokoridord bude formulovat v souladu se
ZUR JK.

Navrh zmény UPM CB bude zpracovan dle podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje stanovenych v ZUR JK.

Navrh zmé&ny UPM CB bude respektovat cilové charakteristiky krajiny dle ZUR JK a k nim
stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zméndach v Gzemi. Uzemi mésta
patii z vétdiny do silné urbanizované krajiny. Pouze &ast k.u. Ceské Vrbné, Haklovy Dvory,
Ceské Budé&jovice 2, Ceské Budéjovice 6, Ceské Budéjovice 7, Trebotovice a Kali$té u
Ceskych Budé&jovic patfi do krajiny s pfedpokladanou vy3si mirou urbanizace.

» UpfFesnéni poZadavk(l vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladid, zejména z problémi
uréenych kfeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumut a
rozboru:

>

O

Zménou UPM CB budou provéfeny problémy identifikované pro tzemi mésta v UAP, viz
kapitola b) této Zpravy.

Dalsi pozadavky, napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dot¢enymi organy
a verejnosti:

O

e}

Zména UPM CB bude zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy.

Zména UPM CB bude zpracovana v souladu s aktualizovanymi vyhlagkami €. 500/2006 Sb.
a ¢. 501/2006 Sb.
Zména UPM CB provéfi vypusténi nasledujicich zamérd dopravni infrastruktury:
= DI 4, DI 5, DI 7, DI S8, DI 56, DI 57, nebot jsou v soucasné dobé jiz dokonéeny,
pfipadné budou dokonceny v roce 2024,
= DI 19, DI 20, nebot tyto stavby byly provéfeny k realizaci studii se zavérem, ze
mimouroviové vykfizeni trati podjezdem neni realizovatelné; zaméry jsou dale
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nevhodné z hlediska dopravné inZenyrského posouzeni z divodu charakteru ulice
L. M. Pafizka jako mistni obsluzné komunikace.

Zména UPM CB provéfi zamér napojeni Gzemi Nového Roudného a Dékanskych Poli na
Jizni tangentu, I. etapu, a to pfipadné s vyuzitim opusténého télesa ,roznovské” trati.

Zména UPM CB provéfi napojeni zaméru DI 23 na predchozi zdmér dle vy$e uvedeného
odstavce.

Zména UPM CB navrhne feseni dopravni obsluhy viech rozvojovych Gzemi UPM CB a
jejich napojeni na kapacitni dopravni sit, jehoZ vybudovani bude podminkou pro jejich
realizaci, a to s realizaci prvniho stavebniho zdméru v Gzemi.

V souvislosti s aktualni pfipravou zdméru DI 18 Zména UPM CB provéFi vypusténi zaméru
mistni obsluzné komunikace v lokalité U Papiren na hranici mezi lokalitami 2.6.1. a 2.6.2.

Zména UPM CB v souvislosti s nové pfipravovanou vyhlaskou o poZadavcich na vystavbu
provéfi a navrhne procentudlni korekci ze zdkladniho poctu parkovacich stani pro celé
spravni Uzemi mésta Ceské Budé&jovice.

Z hlediska zajm( orgdnu ochrany p¥irody bude Zmé&na UPM CB respektovat a chranit prvky
chranéné zdkonem o ochrané ptirody a krajiny a zajisti jejich funkénost (USES ve viech
drovnich, biotopy, VKP, PS, soustava Natura 2000, ZCHU).

Zména UPM CB vyhodnoti a navrhne lokality, ve kterych bude umoznéna vyssi Uroven
podlaznosti oproti maximalné stanovené v UPM CB.

Zména UPM CB v navaznosti na predchozi pozadavek provéfi vysku zastavby v lokalité
2.8.1 Mladé — Cerveny Dvdr, a to ze 4 na 6 podlazi.

Zména UPM CB bude respektovat stavajici trasy silnic 1/3, 1/20 a 1/34 véetné ochrannych
silnicnich pasem. Ochrannd pasma budou vfeSeném UGzemi zmény vyznaleny
v koordinaénim vykrese. V pfipadé umistovani nové navrhovanych ploch v blizkosti silnic I.
tfid se bude jejich dopravni pfipojeni fesit primdrné prostfednictvim silnic nizsich tfid a
dale pomoci stavajicich p¥ipojeni na silnice I. t¥idy, a to v souladu s pfislusnymi CSN.

Zména UPM CB bude respektovat ochranné pasmo drahy, ochranné pasmo letisté Hosin a
ochranné pasmo leti$té Ceské Budé&jovice.

Zména UPM CB bude respektovat vyuzivanou vodni cestu feky Vlitavy.

V nové vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitdch v ochranném pdsmu drahy
zména UPM CB zafadi objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, do funkéniho vyuzZiti podminecné pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim
stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Zména UPM CB provéi zahrnuti pozemkél uvedenych na LV & 330, k.U. Trebotovice,
v majetku obce Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic do ploch technické infrastruktury
umoznujici realizaci technickych sluzeb.

Zména UPM CB provéfi zménu vyuZiti celého pozemku parc.é. 749/16 v k.u. Ceské
Budéjovice 3 do plochy SKOL-3 nebo IN-3.

Zména UPM CB provéfi zménu vyuziti pozemku parc.¢. 2099/153 v k.u. Ceské Budéjovice
2 do plochy SKOL-3 a# po v UPM CB vymezenou komunikaci.

Zména UPnM CB u plochy makrobloku 1.5.1.024.z-49 SKOL-1 pro ochranu hodnot
stavajiciho stabilizovaného Uzemi provéri stanoveni nasledujicich podminek prostorového
usporadani:

= charakter, struktura a objem zastavby jsou pfipustné pouze ve stdvajicim rozsahu,
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= zastavénost nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami je pfipustna pouze ve
stavajici intenzité, tzn. bez moznosti pristaveb, nastaveb a dalSich zpevnénych
ploch,

= na stavajicich objektech lze provadét rekonstrukce a udrzovaci prace.
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