LOKALITA C. 2

ZMENA UPNM V LOKALITE CESKE VRBNE V K. U. CESKE VRBNE
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PRILOHA .4

ZAPIS

z jedndni ve véci stanovisek

¢ Magistritu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi,

* Ministerstva Zivotniho prostiedi, odboru vykonu stditni sprivy II v éeskych
Budéjovicich,

* Ministerstva dopravy, odboru strategie, Praha 1,

zaslanych v ramci vefejného vystaveni nivrhu zadini Zmény zivazné &sti Uzemniho
plinu mésta Ceské Bud&jovice v katastrilnim tizemi Ceské Vrbné, v lokalit€é 3.5.5,
Ceské Vrbné, v makroblocich 3.5.5.026., 3.5.5.027. a 3.5.5.029, (dile jen wZmény

UPnM<),

Misto_jednini: Magistrit mésta Ceské Budéjovice, ndm. Pfemysla Otakara II. &. 1,2,
odbor tizemniho plinovani a architektury, 4. patro, &, dvesi 401

Termin konami: 10.8.2005
Ptitomni: dle prezenéni listiny

Na jednani bylo dohodnuto nasledujici.

Zastunce Ministerstva Fivotniho nrostredi (Tno Osovsk{) trvd na svém ctapnvickn »a dne
29.3.2005 pod Zn. 510/322/2005. Soudasng doporutuje Zadateli Zmény UPnM zajistit
odborny posudek Vyzkumného ustavu melioraci a ochrany plidy na posouzeni sou¢asného
stavu kvality projednavanych pozemkd, z hlediska uvadéné bonity.

Ve stanovisku Ministerstva dopravy, zaslaném dne 31.3.2005 pod Zn.: 149/2005-520-UPR/2
je doporuceno, z diivodu zpracovane studie severni tangenty, jejiz varianty jsou zakotveny
v konceptu UP VUC JCK - Uzemniho planu velkého tzemniho celku Jihogeského kraje
(specielng ve varianté ¢. 4, ktera jde pres fesens Gizemi), pozastavit navrzenou Zménu UPnM a
ponechat Fesené uzemi jako nezastavitelné do doby, nez se vyfesi koordinace vedeni IV.
zelezniCniho koridoru a severni tangenty mésta Ceské Budgjovice.

Uéastnici jednéni se na zakladé uvedenych skutednosti dohodli pozastavit Zménu UPnM a
pokracovat tak, jak je vySe uvedeno, tj. po vyfeseni koordinace vedeni IV. zeleznicniho
koridoru a severni tangenty mésta Ceské Budé&jovice.

Zapsala: Dvoiakova Milena
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PRILONA €. 5
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— ﬂﬁ:b.ﬁ%f’rzz/
Ministerstvo Zivotniho prostredi
VrSovicka 65, 100 10 Praha 10 Statutdrni mésto C.Bud&jovice
Odber vykonu stétni spravy I Magistrat mésta C.Budé&jovice
Manesova3a Odbor uzemniho plénovéni
370 01 Ceské Budé&jovice nam,Pfemysla Otakara II, £.1,2
tel.: 387 722 440 370 92 Ceské Budéjovice

fax: 387 722 443
vaclav.osovsky@mzp.cz
WWW.Mmzp.cz

Vage zn.OUP/0-2506/2011/Do-V

C.j.: Vyfizuje: V C. Budéjovicich
dne

1393/510/11 Ing. V. Osovsky 18.1.2012
102196/ENV/11 Ing. Ladislav Studeny

Stanovisko k navrhu_zadani zmény dzemniho planu mésta ¢.Budé&jovic v lokalité
Ceské Vrbné v k.U. Ceské Vrbné

Z hlediska achrany ZPF

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni sprévy II ( dale jen
ministerstvo), jako pfisluiny orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu die §
17 zakona ¢ 334/1992 Sb.,0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozde_]smh predplsu (da[e jen zakona o ochrané ZPF), obdrZelo dne 29.12,2011
vase sdelem o vefejném vystaveni navrhu zaddni zmény UPnM Ceskeé Budé&jovice
v lokalité Ceské Vrbné.

Predmétny navrh pfedstavuje poZadavek na zménu funkéniho vyuZziti makrobloku
3.5.5.026, a to z nezastavitelného tzemi zemédélskéha plidniho fondu (ZPF) na

zastavitelné Gzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v predmésti

(SKOL-3).

Zemeédélska puda dotéena navrhovanym Zzamérem o vymefe vice Jak 13, 5 ha je
zastoupena vice jak 9,4 ha pldou I. trldy ochrany, tedy nejcennéjsi zemédélskou
pddou, kterou ize odejmout pouze vyjimetné a vice jak 4,0 ha pldy II. tfidy
ochrany, tedy pldou nadprimérné produkéni schopnosti, kterd je jen podminéné
zastavitelna.

V daném prlpade tvorl dotéend plda ucelenou rovinatou plochu odvaodnénou
.:IYDLCIIICH.IL-I‘\UU Ul CIICILJ

Zemédéisky pldni fond je vyznamnou souéasti krajiny a je jednou z hlavnich
sloZzek Zzivotniho prostfedi a dle ustanoveni § 1 zdkona &. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF zdkladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé a nenahraditelnym
vyrobnim prostredkem.
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Ochrana ZPF je vefejnym zajmem a k jejimu odnéti pro nezemédélské vyuziti by
mélo dochdzet pouze v nezbytnych a Fadné& oddvodnénych pfipadech, které
napliuji zdkladni zésady ochrany ZPF stanovené § 4 zakona.

Shora uvedené plné plati i pro proces pofizovani Uzemnich planu a jejich zmén.
Dlkaz nezbytnostl a presvédcéivé odlvodnéni poZadovaného zdméru v podaném
navrhu pofizeni zmény naprosto chybi.

V pfipadé Uzemné planovaci innosti jsou die §5 odst.1 zdkona o ochrané ZPF
porizovatelé a prOJektantl povmnl ridit se zdkladnimi zdsadami ochrany ZPF(§4),
navrhnout a zdlivodnit takové Fedeni, které je z hledlska ochrany zemédéiského
pldniho fondu a ostatnich zékonem chranenych zajmu ne]vyhodne15|

PFitom musi vyhodnotlt predpokladane dusledky navrhovaného fesenim na ZPF,
a to zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym fecenim.

Dilegitou podminkou pro podani ndvrhu na zménu platného Uzemniho planu je
rovnéz napinéni podminek stavebniho zakona, konkrétné § 55 odst.3.

Podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona Ize zménou Uzemniho planu vymezit dali
zastavitelné plochy pouze na zdkladé prokdzani nemoZnosti vyuziti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch, respektive jejich vyferpanosti a potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, v daném pfipadé pro funkci smyseného
kolektivniho bydleni v pfedmésti { SKOL - 3).

Po posouzeni obdrzeneho navrhu zadani zmény uzemniho planu v lokalite Ceske
Vrbné dospélo ministerstvo k zavéru, Ze navrh nespliiuje shora popsané zakonné

podminky a nelze proto s nim vyslovit souhlas z hlediska ochrany ZPF.

Z hlediska ochrany a vyuzivani nerostnéeho bohatstvi

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II, posoudilo die
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni _pozdéjsich predplsu, predloZeny navrh zadéni
zmény uzemniho planu mésta Ceské Bude;owce v lokalité Ceské Vrbné v
katastralnim (zemi Ceské Vrbné a nemd k nému z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi pfipominky.

Ing. Vaclav Osovsky
reditel odboru
vykonu statni spravy il

Na védomi : 5
Magistrat mésta C.Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi
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ZAPIS Z DOHODOVACIHO JEDNANI

ve veci:
Navrh na pofizeni zmény uUzemniho planu mésta Ceské Buddjovice vlokalité Ceské Vrbné
v k. 0. Ceské Vrbné (dile jen ,zména UPnM*)

Datum konani: /3. 06 . o
PFitomni: Ing. Viclav Osovsky, MZP, odbor vykonu stétni spravy Il — feditel odboru
Ing. Karla Dobnerova, MM CB, OUP — zdstupce pofizovatele
Misto konani: Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il, Manesova 3a

Strucna rekapitulace procesu:
1. Ministerstvo Zivotnfho prostfedi, odbor vykonu statni spravy It (dale jen ,MZP”), uplatnilo

k ndvrhu zadani zmény UPnM nesouhlasné stanovisko dne 18.01.2012, zejména s ohledem na
ustanoveni § 55 stavebniho zdkona, tj. dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Gzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuiit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

2. Pro provéfeni podminek stanovenych v § 55 odst. (4} stavebniho zdkona byla odborem Uzemniho
planovani zahajena prace na aktualizaci analyzy naplnénosti zastavitelnych ploch v UPnM.

3. MZP uplatnilo k pozadavku na rozéifeni fedeného Gzemi zmény UPnM ve vazbé na severni spojku
nesouhlasné stanovisko dne 04.07.2013. Toto roziifeni feSeného (zemi by fastecné zahrnovalo
i pozemky ve zméné UPnM.

4. Dne 10.03.2014 byla odborem uzemniho planovéni pfedéna na MZP aktualizovana analyza
napln&nosti zastavitelnych ploch v UPnM.

Na tomto jednani je dohodnuto nasledujici:

7 aktualizované analvzv naninénosti zastavitelnvch nlach v UIPnM wwnlvnula zeiména nasledniie

~ vUPnM je navrieno téméf 257 ha pro zastavitelné Gzemi s pfevaiujicim charakterem smisenym
kolektivniho bydleni, pficemzZ cca 56 % téchto zastavitelnych ploch neni doposud naplnéno,
~ trend naplnéni téchto ploch vyrazné poklesl, coi je patrné z porovnani let 2000-2006 a 2006-2014,

~ celkové je v UPnM navrieno pro rizné zastavitelné plochy cca 651 ha, pfi¢emz od schvaleni UPnM
(r. 2000) nebylo doposud naplnéno vice jak 53 % takto navrienych ploch.

Pfi zvéZeni vysledkt aktualizované analyzy naplnénosti zastavitelnych ploch v UPnM i nadale MZP
nesouhlasi jako dotfeny orgin se zménou UPnM, tj. stanoviska MZP, kterd byla vydana

k predmétnému Gzemi ziistavaji i nadéle v platnosti.

Odlvodnéni tohoto nesouhlasu je jednoznaéné uvedeno ve vyie zmiriovanych stanoviscich MZP,
jedna se zejmeéna o: zdsadu zachovani zelenych klini mésta, kterd byla navriena jiZ v UPnM,
neprokédzani potfeby novych zastavitelnych ploch, zabor nejcennéjii zemédélské pady - I. a Il. tfida
ochrany, naruieni ucelené rovinaté plochy, kterd je odvodnéna systematickou drendii apod.
(viz pfilohy).

Skonceno, pfecteno, podepsdno.

oﬁc’éfw@a /

by Cra Y

Prilofia: |
1. Stanovisko MZP ze dne 18.01.2012 £ j.: 1393/510/11
2. Stanovisko MZP ze dne 04.07.2013 Cj:674/510/13
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Ministerstve Zivotniho prostiedi
Vriovicka 65, 100 10 Praha 10 Statutarni mésto C Bud&jovice
Odbor vykonu stdtni sprdvy I1 Magistrat mésta C. Budé&jovice
Manesova3a Odbor Uzemniho pldnovéni
370 01 Ceské Budéjovice nam.Pfemysla Otakara II, &.1,2
tel.: 387 722 440 370 92 Ceské Bud&jovice

fax: 387 722 443
vaclav.osovsky@mzp.cz
WWW.mzp.cz

Vage zn.OUP/0-2506/2011/Do-V

C.j.: Vyfizuje: V €. Bud&jovicich
dne

1393/510/11 Ing. V. Osovsky 18.1.2012
102196/ENV/11 Ing. Ladislav Studeny

Stanovisko k navrhu_zadani zmény dzemniho planu mésta ¢.Budé&jovic v lokalité
Ceské Vrbné v k.U, Ceské Vrbné

Z hlediska ochrany ZPF

Ministerstvo Zivotniho prosti‘edi, odbor vykonu statni spra'vy II ( dale jen
ministerstvo), jako pfisluény orgdn ochrany zemédélského plOdniho fondu dle §
17 zakona c. 334/1992 Sb.,0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozde]5|ch predplsu (dale jen zakona o ochrané ZPF), obdrzelo dne 29.12.2011
vase sdéleni o vefejném vystaveni ndvrhu zadani zmény UPnM Ceské Budg&jovice

v lokalité Ceské Vrbné.

Pfedmeétny navrh pfedstavuje pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti makrobloku
3.5.5.026, a to z nezastavitelného Uzemi zemédélského pldniho fondu (ZPF) na
zastavitelné lzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfedmésti
{SKOL-3).

Zemédélska puda dotéena navrhovanym zamérem o vymére vice ]ak 13, 5 ha je
zastoupena vice jak 9,4 ha pudou I, trldy ochrany, tedy nejcenngjsi zemedelskou
pldou, kterou ize ode]mout pouze vyjimeéné a vice jak 4,0 ha pldy II. tfidy
ochrany, tedy ptdou nadprimérné produkéni schopnosti, ktera je jen podminéné
zastavitelna.

V daném piipadé tvofi dotfend plda ucelenou rovinatou plochu odvodnénou
systematickou drenazi,

Zemédélsky pldni fond je vyznamnou soucasti krajiny a je jednou z hiavnich
slozek Zivotniho prostfedi a dle ustanoveni § 1 zadkona &. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé a nenahraditelnym
vyrobnim prostredkem.
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Ochrana ZPF je vefejnym zajmem a k jejimu odneti pro nezemédelské vyuZiti by
mélo dochdzet pouze v nezbytnych a Fadné odlvodnénych pfipadech, které
napliuji zakladni zasady ochrany ZPF stanovené § 4 zdkona.

Shora uvedené piné plati i pro proces pofizovani Uzemnich planu a jejich zmén.
Dikaz nezbytnostl a presvédéivé odlivodnéni poZadovaného zadméru v podaném
navrhu pofizeni zmény naprosto chybi.

V pfipadé Uzemné pldnovaci Cinnosti jsou dle §5 odst.1 zdkona o ochrané ZPF
porizovatelé a pro;ektantl povmnl Fidit se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF(§4),
navrhnout a zdlvodnit takové Fedeni, které je z hledlska ochrany zemédélského
pldniho fondu a ostatnich zdkonem chranenych zajmu ne;vyhodne;su

PFitom musi vyhodnotlt predpokladane dusledky navrhovaného Fesenim na ZPF,
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym Fecenim.

DileZitou podminkou pro podani ndvrhu na zménu platného zemniho planu je
rovnéZ napinéni podminek stavebniho zakona, konkrétné § 55 odst.3.

Podle § 55 odst. 3 stavebniho zékona lze zménou Uzemniho planu vymezit daldi
zastavitelné plochy pouze na zakladé prokdazdni nemoZnosti vyuZiti jiZ
vymezenych zastavitelnych ploch, respektive jejich vyferpanosti a potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, v daném pFipadé pro funkci smyseného
kolektivniho bydleni v predmeésti ( SKOL - 3).

Pn nnennizeni nhdrfenéhn navrhi zadani 7ménv dzemniho nldnu v lokalité Ceské
Vrbne dospélo ministerstvo k zavéru, Zze navrh nespliiuje shora popsané zékonné

podminky a nelze proto s nim vyslovit souhlas z hlediska ochrany ZPF.

Z hlediska ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy 1I, posoudilo dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predp:su, predloZzeny navrh zadani
zmény uzemniho planu mésta Ceské Budejowce v lokalité Ceské Vrbné v
katastralnim zemi Ceské Vrbné a nemd k nému z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi pfipominky.

Ing. Vaclav Osovsky

feditel odboru
vvknnu statni spravv 11

Na védomi : }
Magistrat mésta C.Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi
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Ministerstvo Zivotnfho prostfedi

Vriovicka 65, 100 10 Praha 10 Statutdrni mésto C Budg&jovice
Odbor vykonu statni sprévy II Magistrat mésta C.BUd&jovice
Manesova3a Odbor Uzemniho planovant
?:lq 0318 7C7625|2<e43(l].|de_|0\llce nam. Pfemysia Otakarall,.1.2
ww.mzp.ca 370 092 Ceské Budé&jovice

Vage zn.OUPA/2013/0-870/SI-V

¢.j.: VyFizuje: Ceskych Bud&jovicich dne
674/510/13 Ing. Vdclav Osovsky 4,7.2013
39392/ENV/13

Navrh zmény dzemniho planu mésta C.Budéjovice ve vazbé na severni spojku v k.0,
C.Budéjovice 2.3 a Ceské Vrbné - vyjadieni k poZadavku na rozsifeni uvedené zmény o
prevod pozemkil ve vlastnictvi PWI k.s. Praha oboustranné podél severni spojky u

okruZni kfizgvatky naproti Globusu na pozemky nové zastavitelné.

Jednou 2z vyznamnych zdsad zpracovdni Uzemniho plénu mésta C. Budé&jovice byla
nZasada zachovani zelenych klinii mésta™ podél fek Vitavy a Malse, kterd piedstavavala
uchovani pfirodniho, neurbanizovaneho prostoru vnikajiciho hiuboko do zasta\;eneho
uzemi mésta.

Tato zdsada byla vyznamnd i z hlediska ochrany ZPF. Zejména ochrany prostoru podel
Vitavy za Vofigkovym dvorem a u Ceského Vrbného. Ten tvol celek, ktery je na Gzemi
mésta z hlediska ochrany ZPF vibec nejvyznamnéjdi, kdyZ je tvoFen ucelenymi
plochami nejkvalitnéjsi zem. pldy s provedenym odvodnénim. Z tohoto dfivodu byly tyto
plochy pfi tvorbé UHZ nového tzemniho planu oznafeny jako plochy nezastaviteiné.
Zasadu nezastavitelnosti jsme ctili @ nutno fici i mésto C.Budéjovice do doby pl‘ljeh
ZUR Jihoceského kraje v roce 2011, kdy mésto spolu s MD opustilo kapacitni propojeni
sil, 1/34 a 1/20 variantou ,Severni tangenty" a prosadllo variantu ,Severni spojky™.

MZP nakonec vyslovilo se ,Severni spojkou®, oznafenou méstem jako dopravnl stavbu
zasadniho vyznamu, souhlas i z hlediska ochrany ZPF, i kdyZ si bylo védomo, Ze tim bude
fakticky prolomena zdsada ,zefenych klind" a ndsledn& vyvoldn tlak na zéstavbu tohoto
dosud neurbanizovaného prostoru tvafenou nejcennéjsimi plochami zemédélské pldy.

Jednani konané dne 21.6.2013 o pozadavku spolecnosti Praha West Investment k.s.,
fesit soucasné se zménou UPnM ve vazbé na severni spojku i prevedem rozsahlych
nezastavitelnych ploch zemédélské plidy po obou strandch severni spojky od kruhové
kiizovatky u Globusu do ploch nové zastavitelnych je toho dikazem.

Ministerstvo se citi vazano platnymi ZUR, a tak vydalo souhlasné stanovisko k ndvrhu
zmeny UP mésta C.Budéjovice ve vazb& na severni spojku dne 4.3.2013, pod
¢.j.136/510/2013-0s, kterym je naplfiovdn poZadavek ZUR upfesnit (zuit) dosavadm

inlala P DR B I .4 NN [ S T
b R L L I e sl L -u-uvu’

Ministerstvo, jako pfislusny organ ochrany ZPF, se ale neciti vazdno obecné
formuiovanymi poZadavky vlastnikl pozemkli, v daném pFipadé spol. Praha West
Investment, k.s., zastupovanou na zakladé plne moci spol. E.C.D. s.r.0, a nevidi Zadny
vécny dlvod proé spcuovat pro;ednavanou zménu UP ,severni spo_]ka“ s individualnimi
poZadavky vlastnikl dotEenych pozemkl. Jsme presvédéeni o tom, e dzemni plany a

‘I!

4



jejich zmény nejsou @ nemohou byt nastrojem prosazovani ryze individudlinich, obecné
’ . . » -] - ¢ ’ e a
formulovanych a z hlediska rozvoje mésta nezduvodnénych zdjma.

Ochrana ZPF je vefejnym zajmem vycha’zejl'cim ze zakona C. 334/1992 Sb., i kdyz to
vopraaa mnohdy tak nevypada, a skutecnost, Ze denné ubyva vice jak 13 ha zemé&délské
pudy je varujici.

K tomu, aby organ ochrany ZPF vyslovil souhlas s odnétim zemédélské pldy je nutné,
aby pofizovatelé a projektanti prokazali pfedné nezbytnost takového Fedenidle §4 a 5
odst. 1 zdkona o ochrané ZPF a splnéni podminek § 55 odst.4 SZ t.j. prokazani
nemozZnosti vyuZiti jiZ vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni nowvych
zastavitelnych ploch,

Tyto podm:nky spinény nejsou.

Podotykéme, ze UP mésta C.Budé&jovic byl v r. 2000 schvdlen MZP z hiediska ochrany
ZPF s pfedpoklddanym zdborem 627 ha zem. plidy.

Na zékladé shora uvedeného proto nevidi ministerstvo diivod prot ménit své dosavadni
stanovisko z hlediska ochrany ZPF k projednavanému navrhu zmény UPnM C.Budéjovice
ve vazbé na ,severni spojku™ vydané dne 4.3.2013, respektive souhlasit se vznesenym
pozadavkem spol. Praha West Investment, k.s., zastupovanou na zakladé plné moci spol.
E.C.D. s.r.0. na roziifeni projednavané zmény UPnM o pfevedeni nezastavitelnych ploch
zemédélské pldy v jejich vlastnictvi do ploch nové zastavitelnych.

Ing. Vdaclav Osovsky
reditel odboru
vykonu statni spravy II

Na védomi : .
Magistrat mésta C.Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi



