Důvodová zpráva
Za účelem majetkoprávního vypořádání projednala a usnesením č. 1727/2019 schválila dne 16.12.21019 rada města záměr směny nemovitostí mezi statutárním městem České Budějovice a společností SPRÁVA DOMŮ s.r.o., se sídlem Čéčova 2248/44, České Budějovice, IČO 25157337 (dále SD). 
V současné době jsou v majetku spol. SPRÁVA DOMŮ s.r.o. objekty, za které statutární město České Budějovice hradí nájemné:

- Ant. Barcala 1252/4 – přestavbou objektu byly rozšířeny prostory Domova pro seniory Máj, 

- objekt veř. WC Sokolský ostrov, který je v majetku spol. SPRÁVA DOMŮ s.r.o., ale vlastníkem pozemku pod stavbou je statutární město České Budějovice. 

Dále SD nabízí objekt F. A. Gerstnera 1735/2  (bývalá školní jídelna v Háječku, dnes soukromá MŠ) a objekt na Lidické tř. 1272/240.

Jako náhradu žádá SD o převod objektu na Lannově tř. 201/20 a pozemků na sídlišti Vltava, v sousedství areálu společnosti, na křižovatce ulic Husova tř. a Strakonická. 

Níže uvádíme popis jednotlivých nemovitostí včetně výnosů a nákladů na opravy.

Majetek statutárního města České Budějovice:
Objekt Lannova tř. 201/20 s pozemkem parc. č. 339/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 472 m2         v k. ú. České Budějovice 6
Rohový zděný podsklepený objekt z roku 1862.

9 bytových jednotek (1x 2+kk, 4x 1+2, 1x 3+kk, 2x 1+3, 1x 1+5, kategorie standard) – 1 b.j. volná 

5 nebytových prostorů – pronajaté

Roční nájemné – celkem 1.982.196 Kč,  z toho 
– byty – 607.584 Kč


– nebytové prostory – 1.374.612 Kč
Náklady na opravy od 1.1.2017: celkem 1.202.971 Kč 

Předpokládané náklady na opravy: 30.000 Kč (běžná údržba)

Pozemky v k.ú. České Budějovice 2, sídliště Vltava, jsou situovány v sousedství areálu společnosti SPRÁVA DOMŮ s.r.o. v Bezdrevské ulici. Jedná se o pozemky pozemků parc. č. 2137/110 – ostatní plocha, zeleň o výměře 683 m2, parc. č. 2137/111 – ostatní plocha, zeleň o výměře 120 m2 a část pozemku parc. č. 2137/114 oddělenou geom. plánem a označenou jako pozemek parc. č. 2137/401 o výměře 49 m2, vše k.ú. České Budějovice 2.
Majetek SPRÁVY DOMŮ s.r.o.:
Objekt Ant. Barcala 1252/4 s pozemkem parc. č. 2012/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 336 m2     v k. ú. České Budějovice 2
Stavba občanského vybavení z roku 1985, původně součást sídlištního kulturního střediska. Po roce 1989 byly provedeny dílčí vnitřní úpravy pro různé další využití (prodejna, sklady, provozní středisko SD). 

V roce 2013 byla provedena celková přestavba a objekt byl připojen k Domovu pro seniory Máj (investiční akce města ČB).

Roční nájemné hrazené městem ČB – celkem 339.480 Kč (nájemné a opravy hradí DpS Máj)


Objekt veřejných WC je postaven na pozemku parc. č. 571/8 o výměře 26 m2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice. Za účelem umístění stavby je se SD uzavřena nájemní smlouva do 31.5.2022 za nájemné 100 Kč ročně.

Provoz veřejných WC hradí město ČB na základě smlouvy o nájmu nebytových prostor, nájemné činí 19.650 Kč měsíčně (bez služeb), tj. 235.800 Kč.

Uvedená stavba byla SD pořízena v roce 2012 v rámci dotačního programu – NÁRODNÍ PROGRAM PODPORY CESTOVNÍHO RUCHU (vázací doba, po kterou musel objekt zůstat v majetku SD, již skončila). 
Objekt F. A. Gerstnera 1735/2 s pozemkem parc. č. 19/2 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 587 m2    v k. ú. České Budějovice 7
Stavba občanského vybavení postavená kolem r. 1950, původně restaurace, později školní jídelna. 

V roce 2011 – 2012 byl objekt kompletně rekonstruován a přestavěn na mateřskou školu. Objekt je napojený na veškeré inženýrské sítě.
Roční nájemné – celkem 670.597 Kč 
Objekt Lidická tř. 1272/240 s pozemky parc. č. 2809 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1571 m2 a parc. č. 2810 – trvalý travní porost o výměře 330 m2, vše k. ú. České Budějovice 7

Bývalá zemědělská usedlost, dnes víceúčelová stavba, ve které je umístěna knihovna s bytovou jednotkou, taneční studio, skladová hala s bytovou jednotkou.

Objekt je v dobrém technickém stavu, napojený na veškeré inženýrské sítě.
Roční nájemné – celkem  398.529 Kč, z toho 
– byty – 112.008 Kč


– nebytové prostory – 286.521 Kč
O ceně nemovitostí v majetku města byl soudním znalcem Ing. Jiřím Černým vypracován znalecký posudek o ceně v místě a čase obvyklé:

Lannova tř. 201/20        ……………………… 
41.000.000 Kč
pozemky v k.ú. České Budějovice 2  ..…….…   
  1.200.000 Kč 
Celkem  ……………………………………… 
42.200.000 Kč
Nemovitostí v majetku SPRÁVY DOMŮ s.r.o. budou převáděny v zůstatkových hodnotách, které ke dni 29.2.2020 budou činit:
budovy celkem ……………………………… 
 6.887.752 Kč
(Ant. Barcala čp. 1252/4, objekt veřejných WC, F. A. Gerstnera 1735/2, Lidická tř. 1272/240)

pozemky celkem     ………………………... 
  2.769.370 Kč
Celkem  ………………………………………
  9.657.122 Kč
Zůstatkové hodnoty jsou vyčísleny ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí (předpoklad 29.2.2020).
Rozdíl v cenách nemovitostí činí 32.542.878 Kč. 
Uvedený rozdíl bude vypořádán formou příplatku statutárního města České Budějovice do vlastního kapitálu SPRÁVY DOMŮ s.r.o. – viz vyjádření auditora. 
Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.
