Příloha č. 1

Důvodová zpráva
Zadání změny územního plánu města České Budějovice 
v lokalitě Husova kolonie zahrádky v katastrálním území České Budějovice 4
OÚP předkládá zastupitelstvu města návrh zadání změny ÚPnM po projednání v radě města.
Navrhovatel změny ÚPnM:

Navrhovatelem změny ÚPnM jsou konkrétní fyzické osoby.
Finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM budou hradit navrhovatelé změny ÚPnM.
Předmět změny ÚPnM:

Cílem změny ÚPnM je změna způsobu využití pozemků stávajících zahrádek v severní části Husovy kolonie ze SKOL-2 na IN-2 za účelem výstavby rodinných domů, což stávající způsob využití dle ÚPnM (SKOL-2) neumožňuje.
Řešené území (viz příloha č. 2):
Řešené území změny ÚPnM v lokalitě Husova kolonie zahrádky v katastrálním území České Budějovice 4 tvoří stávající zahrádky východně od již zrealizované komunikace „propojení okruhů“ a severně sousedící s komunikací v prodloužení ulice Pekárenská, která je navržena v ÚPnM.

Ze západu, východu a částečně ze severu je řešené územní obklopeno zastavitelným územím s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (zbývající části makrobloků 2.3.2.005. a 2.3.2.006.). Podél severní strany řešeného území se nachází zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro městské třídy (makroblok 2.3.2.007.). Na jihu sousedí se zastavitelným územím dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro vybrané hlavní obslužné komunikace III. třídy (část makrobloku 2.3.2.017. – prodloužená ul. Blahoslavova a část makrobloku 2.3.2.018. – prodloužená ul. Pekárenská).
Dle čl. 158 odst. (2) obecně závazné vyhlášky č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění (dále jen „OZV“) tvoří čtvrť Brněnské předměstí, v které se nachází i zájmové území, periferní území s funkcemi bydlení, rekreace a výroby, s nesouvislou zástavbou, dopravní obsluhou a infrastrukturou, s výrazným rozvojovým potenciálem, s absencí komunikačního propojení s centrálními části města. Pro rozvoj této čtvrti je v odst. (3) tohoto článku OZV mimo jiné uloženo založit stavební a krajinné struktury předměstského charakteru s vybudováním nového centra v oblasti vysílače a páteřní komunikace Pekárenské. 

Postup prací na změně ÚPnM:

Návrh zadání byl zpracován na základě návrhu na pořízení změny ÚPnM, schváleného zastupitelstvem města usnesením č. 193/2014 dne 19. 6. 2014.
	19. 6. 2014 
	usnesením ZM č. 193/2014 schválen návrh na pořízení

	27. 10. 2014 – 26. 11. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 26. 11. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání


Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým byla v souladu s usnesením zastupitelstva města č. č. 40/VI/2010 ve volebním období 2010 – 2014 Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora, zpracoval návrh zadání změny ÚPnM. 
V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebního zákona stanovil hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu změny ÚPnM, obsah návrhu zadání je v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. 
V souladu se schváleným návrhem na pořízení změny ÚPnM jsou v kapitole A., v části Požadavky na rozvoj řešeného území změny ÚPnM návrhu zadání změny ÚPnM stanoveny následující požadavky:
· výstavba rodinných domů je podmíněna vybudováním komplexních protihlukových opatření a veřejné dopravní a technické infrastruktury (komunikace a inženýrské sítě) v předstihu, 

· změny v území budou prověřeny územní studií, pro jejíž řešení bude uloženo:

· zapracovat řešení ÚS Husova kolonie, tj. zejména komplexní protihluková opatření, kapacitně dimenzované komunikace a inženýrské sítě pro obsluhu jednotlivých pozemků a prostorové a plošné regulativy pro umístění jednotlivých objektů ve vazbě na hlukové limity,

· vymezit v rámci veřejných prostranství kromě komunikací veřejnou zeleň zajišťující prostupnost území ve vazbě na budoucí park u Pilmannova rybníka. 

K návrhu zadání změny ÚPnM bylo v zákonné lhůtě dle § 47 odst. (2) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 8 požadavků dotčených orgánů včetně požadavku nadřízeného orgánu, stanovisko krajského úřadu a 12 připomínek. K návrhu zadání změny ÚPnM nebyl podán žádný podnět sousedních obcí.
Požadavky a připomínky pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým je v souladu s usnesením zastupitelstva města č. 19/VII/2014 Ing. František Konečný, Ph.D., náměstek primátora, posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 5 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrh zadání upravil. 
Z odborů magistrátu města požadavek uplatnil odbor ochrany životního prostředí, který je z hlediska svých kompetencí příslušným dotčeným orgánem pro uplatnění požadavku z hlediska odpadového hospodářství, kde je fakticky bez požadavků. Z hlediska vodního hospodářství byla uplatněna připomínka, které se vyhovuje. 
Všechny požadavky ostatních dotčených orgánu byly rovněž fakticky bez požadavků.
Uplatněné připomínky od fyzických osob se převážně týkaly možného rozšíření území řešeného změnou ÚPnM. Na dohodovacím jednání ze dne 26. 1. 2015, za účasti Krajské hygienické stanice, náměstka primátora města, odboru dopravy magistrátu města a odboru útvar hlavního architekta magistrátu města (záznam z tohoto jednání viz příloha č. 6), bylo dohodnuto, že území řešené změnou ÚPnM lze rozšířit o území v těsném sousedství s budoucím parkem u Pilmannova rybníka. Rozšířené území je znázorněno v grafické příloze (viz příloha č. 4).
Návrh zadání změny ÚPnM, který byl upraven na základě výsledků projednání a na základě v mezidobí vydané 1. aktualizace ZÚR (účinnost dne 6. 1. 2015), bude po projednání v radě města předložen na jednání zastupitelstva města.  

Úprava a doplnění NÁVRHU ZADÁNÍ změny ÚPnM:

1) V kapitole A. návrhu zadání v bodě 2. v odrážce „Technická infrastruktura“ byl doplněn text druhé pododrážky takto:
· prověří odvod dešťových vod severní části řešeného území do vodoteče v severní části lokality Husovy kolonie a následně do Pilmanova rybníka a odvod dešťových vod z jihozápadní části řešeného území do kanalizace; zároveň stanoví pro zpracování územní studie a dalších stupňů projektové dokumentace k jednotlivým stavbám podmínku, že likvidace srážkových vod na jednotlivých pozemcích v řešeném území změny ÚPnM bude v souladu s § 5 odst. 3 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění, přednostně řešena převážně vsakem a akumulací,. 
2) V kapitole G. návrhu zadání byl upraven a doplněn text druhého odstavce takto:

Koncepce změny ÚPnM bude respektovat všechny limity v území dle požadavků stanovených zejména v kapitole A. tohoto zadání a nebude závažně ovlivňovat životní prostředí. Na základě výše uvedených skutečností a v souladu se stanoviskem krajského úřadu č.j.: KUJCK 64190/2014/OZZL/2 ze dne 4. 11. 2014 není dán v zadání změny ÚPnM požadavek na vyhodnocení vlivů této územně plánovací dokumentace na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, v platném znění. V zadání změny ÚPnM není dán požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
3) V kapitole A. návrhu zadání, a to v části „Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem“ upraven text takto:

Návrh změny ÚPnM prověří všechny úkoly a požadavky pro navazující územně plánovací dokumentace, stanovené v jednotlivých kapitolách výrokové části 1. aktualizace Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje (dále jen „1. aktualizace ZÚR“), která byla vydána Zastupitelstvem Jihočeského kraje dne 18. 12. 2014 s účinností od 6. 1. 2015.

To znamená zejména prověření, příp. zohlednění dotčení řešeného území rozvojovou oblastí OB10 České Budějovice.

Vzhledem k poloze řešeného území změny ÚPnM lze konstatovat, že řešené území změny ÚPnM nezasahuje do dalších koridorů a ploch nadmístního významu vymezených v 1. aktualizaci ZÚR. 

V návrhu změny ÚPnM bude v odůvodnění popsána vazba na jednotlivé kapitoly výrokové části 1. aktualizace ZÚR, zejména na kapitoly a), e), f), g).  

4) V kapitole A. návrhu zadání změny byl upraven text takto:

· v části „Vymezení řešeného území“ v 3. odstavci:

Ze západu, východu a částečně ze severu je řešené územní obklopeno zastavitelným územím s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (zbývající části makrobloků 2.3.2.005. a 2.3.2.006.). Podél severní strany řešeného území se nachází zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro městské třídy (makroblok 2.3.2.007.). Na jihu sousedí se zastavitelným územím dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro vybrané hlavní obslužné komunikace III. třídy (část makrobloku 2.3.2.017. – prodloužená ul. Blahoslavova a část makrobloku 2.3.2.018. – prodloužená ul. Pekárenská).,
· v části „Požadavky na rozvoj řešeného území změny ÚPnM“ v 4. odstavci: 

Vzhledem k exponované poloze řešeného území zejména ve vazbě na již zrealizovanou komunikaci „propojení okruhů“ (silnice I/34) v trase Okružní - Nádražní a navržené prodloužení Pekárenské ulice s předpokladem městského charakteru zástavby dle ÚPnM zajistil pořizovatel zpracování územní studie opatřené „Husova kolonie zahrádky“ (dále jen „ÚS Husova kolonie“), která prověřila možnost změny způsobu využití celé severní části ze SKOL-2 na IN-2 s důrazem na posouzení zejména reálnosti výstavby rodinných domů ve vazbě na hlukové zatížení z dopravy. Do řešeného území změny ÚPnM v souladu s usnesením Zastupitelstva města České Budějovice č.  193/2014, kterým schválilo návrh na její pořízení, a v souladu s vyhodnocením výsledků projednání návrhu změny ÚPnM, nejsou zahrnuty části makrobloků 2.3.2.005. a 2.3.2.006. podél komunikace „propojení okruhů“. Zachování v ÚPnM  navrženého uspořádání vyšší blokové zástavby podél této komunikace umožní lépe ochránit zástavbu rodinných domů uvnitř území proti hluku z dopravy a rovněž umožní vhodněji navázat na záměr bytových domů na pozemku parc. č. 58, který je v souladu se způsobem využití SKOL-2 dle ÚPnM.

Upravený návrh zadání změny ÚPnM je předkládán v tomto materiálu na jednání zastupitelstva města po projednání v radě města, která k němu dne 25. 3. 2015 přijala usnesení č. 328/2015.
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