Priloha C. 1

Dlvodova zprava

OUP doporutuje zahajeni procesu potizovani zmény UPnM v lokalité Stromovka IlI.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Stromovka I, vk.d. Ceské
Budé&jovice 2 (dale jen ,zména UPnM“), a to na navrh fyzické osoby, kterd ma vlastnicka prava
k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zédkona.

Navrhovatelem je fyzicka osoba, ktera je vlastnikem velké ¢asti pozemku v feSeném Uzemi a jako
navrhovatelka bude hradit finanéni néklady spojené se zpracovanim zmény UPnM a tplného znéni
po vydani zmény.

Resené tGizemi se nachdzi na jiznim okraji parku Stromovka v ulici Stromovka.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené Uzemi Zmény UPnM souéasti dilu 2 —
Pfedmésti, ¢tvrti 2.7. — Litvinovické predmésti, lokality 2.7.1. Stromovka.

Dle UPnM je fe$ené Gzemi v rozsahu celého makrobloku 2.7.1.034.z-24 se zplsobem vyuZiti
zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci (SR) a severozdpadni ¢asti makrobloku 2.7.1.041.z-63 se
zpUsobem vyuziti zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ).

Resené Uzemi je dale dotéeno VPS E 2 — stavba kabelového rozvodu VN — 22kV (viz pfiloha & 4).

Zamérem navrhovatele je umozZnit realizaci smiSenych funkci v uzemi, tj. bydleni, obfanského
vybaveni (realizace materské Skoly), drobného podnikdni apod., a vytvofit tak podminky pro
kvalitni bydleni vcetné realizace obcanského vybaveni a sluzeb pro nové vzniklé bydleni.
PGvodnim zamérem navrhovatele byla zména zplUsobu vyuZiti plochy SR na KOL-2 v rozsahu
makrobloku 2.7.1.034.z-24, nicméné tento zamér byl nasledné navrhovatelem upraven tak, Ze
zména zplsobu vyuZiti plochy SR se navrhuje na IN-2, pfipadné SIN-2 (konkrétni vybér vyuziti
provéFi zpracovatel zmény UPnM). Nésledné byl navrh jesté doplnén s tim, Ze zmé&na UPnM bude
cilena na vyuziti bydleni individudlniho charakteru bez moZnosti realizace bytovych domi a na
zakladé doplnéné podkladové studie ze dne 22. 8. 2023 bylo rozsifeno resené Uzemi zapadnim
smérem o ¢ast makrobloku 2.7.1.041.z-63 se zplUsobem vyuziti BZ.

Pfedmét zmény UPnM:

Pfedmétem zmény UPnM bude zména zplsobu vyuziti ze zastavitelné tzemi pro sport a rekreaci
(SR) a zastavitelného uzemi zahradniho bydleni (BZ) na zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim v pfedmésti (IN-2), pripadné na zastavitelné uzemi
s charakterem smisenym individudiniho bydleni v pfedmésti (SIN-2). Zména UPnM provéfi
moznost zmény zplsobu vyuZiti feSeného Uzemi na zastavitelné Uuzemi s bydlenim individualniho
charakteru s moznosti realizace obcanského vybaveni a sluzeb rGznorodého charakteru (IN-2,
pripadné SIN-2) a zaroven s vyloucenim moznosti realizace bytovych domd.

Vyiadana predbéina vyjadieni k plivodnimu navrhu zmény z SR na KOL-2 (pro makroblok
2.7.1.034.z-24):

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodafstvi;

Vyjadfeni s upozornénim:

S ohledem na prilehlé plochy uréené pro rekreaci a sport je nutno lokalitu
pro bydleni navrhnout Setrné, tj. nizkopodlazni domy s velkym podilem
zelené. Objekty musi byt napojeny na verejnou kanalizaci a verejny vodovod.
Srazkové vody zadrzovat na pozemku zasakovanim, ptipadné zadrZovanim
v otevienych, esteticky navrzenych nadrzich (okrasny rybnicek, jezirko).

Z hlediska oddéleni ochrany ptirody a krajiny;

Nesouhlasné vyjadreni:

Zména na KOL-2 je zcela nevhodnd, nebot by zdsadnim zplsobem negativné
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ovlivnila pfilehly vyznamny krajinny prvek registrovany Stromovka. Jako
jediny mozny je zde IN (idealné IN-3), tedy bydleni v samostatnych rodinnych
domech nebo najemnich vila domech.
Zmény ploch, jez by méli plnit funkce prevdziné rekreacni (kde se
nepredpoklada setrvaly antropogenni tlak na pfilehlé chranéné Uzemi) na
bydleni v bytovych domech (velkd kumulace obyvatel na malém prostoru a
intenzivni tlak na rVKP Stromovka) je tedy vyznamné zhorSeni stavu a jako
takova je z pohledu ochrany Zivotniho prostredi nepftijatelna.
V pripadé jakékoliv zmény je nutné zohlednit postupny prechod zastavby do
rVKP a nutnost vytvoreni komunitniho verejného prostoru pro rekreaci
budoucich obyvatel a jeji napojeni na rVKP.
Z hlediska nakladani s odpady;
Vyjadreni bez pripominek.
2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno
silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni
architekta Jedna se o pomérné radikalni zména zpUsobu vyuZiti v plose a v lokalité, kdy
v blizkosti se vyskytuji plochy se zplsobem vyuZiti SR a BZ. Dale pobliz
probiha jind zména, kterd v ¢asti méni zplGsob vyufZiti v plose z BZ na IN-2.
Celkové lokalita v pfimé vazbé na park Stromovka a vzhledem ke svému
rozsahu odpovidad spiSe kombinaci bydleni individudiniho a sportovniho
vyuZiti Schvaleni a pofizeni této zmény bude precedentem, ktery v budoucnu
muze zplsobit kompletni zménu vyuZziti ploch v lokalité a mohlo by zde pak
vzniknout nevhodné kapacitni bydleni bytovych domech, coZ neodpovida
lokalité ani urbanisticky vhodnému pojeti mista.
Mésto v soucasnosti pofizuje novy Uzemni plan, ktery urbanisticky provéruje
vhodna nova vyuziti pro plochy a dle odborného posouzeni zpracovatelll ma
byt tato plocha vyuzita jako plocha pro obcanské vybaveni — sport s tim, ze
v sousedstvi se vyskytuji také plochy bydleni individualniho.
Vzhledem k lokalité, kapacitdm mista a dalSim vySe zminénym podkladiim
UHA preferuje, aby si plochy i nadale podriela zplisob vyuZiti SR pripadné
aby zde bylo pofizena zména, ktera by zde umoznila zpGsob vyuZiti IN-2.
4. | Stavebni urad Neuplatnéno
5. | Investi¢ni odbor Vyjadreni bez pfipominek.
6. | Odbor spravy Nesouhlasné vyjadreni:
verejnych statk Odbor spravy verejnych statkl, oddéleni vefejné zelené, nesouhlasi
s ndvrhem zmény UPnM, ktera by v této lokalité umozZnila vystavbu bytovych
dom vcetné realizace obcanského vybaveni a sluzeb spojenych pro nové
vzniklé bydleni v této lokalité.
7. | Majetkovy odbor Vyjadfeni bez pfipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno
verejnych zakazek
9. | Odbor pamatkové | Neuplatnéno
péce

Stanovisko pofizovatele:

Resené Uzemi se nachazi na okraji parku Stromovka a p¥imo navazuje na plochy ZP a KR a vytvafi
tak prechod zastavitelného Uzemi do Uzemi zelené park(d a krajinné zelené rekreaéni. Zastavitelné
Uzemi navazujici na feSené Gzemi je tvoreno plochami SR a BZ, coZ odpovida kombinaci sportovné
rekreacniho  vyuzZiti s individualnim bydlenim v zahradach. V blizkosti feSeného Uzemi
v soucasnosti probihd zména UPnM z BZ na IN-2 (viz kolovadlo - Navrh zmény UPnM v lokalité
Stromovka Il — vyrok a hlavni vykres).

PGvodnim zamérem navrhovatele byla zména zpUsobu vyZiti plochy SR na KOL-2. Tim by ale byla
vtomto Uzemi umoZnéna vystavba zcela jiného charakteru, a to zejména blokova vystavba
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bytovych (ndjemnich) domd, o 4 — 6 nadzemnich podlazich. Vzhledem k tomu, Ze tato zména by
dle OUP i dle vyjadieni odborti MM CB nebyla v daném Gzemi vhodnd, byl navrhovatelem zamér
upraven tak, Ze zména zpUsobu vyuZiti plochy SR bude na IN-2, pfipadné SIN-2, s tim Ze zména
UPnM bude cilena na vyuziti bydleni individualniho charakteru bez mozinosti realizace bytovych
dom( a bylo rozsifeno fesené Uzemi zapadnim smérem o ¢ast plochy BZ. Potizovatel jiZz dotéené
odbory MM CB upravenym navrhem k vyjadieni neobesilal.

ZpUsoby vyuZiti IN-2 a SIN-2 jsou pro zamér navrhovatele dostacujici. V IN-2 i SIN-2 je umoznéno
bydleni individudlniho charakteru na misto kolektivniho, coZ zmifuje jako vhodné&j$i i UHA a
0O0ZP ve svych vyjadrenich. Zaroveri IN-2 i SIN-2 umoZfuje Einnosti dé&je a zafizeni poskytujici
sluzby rlznorodého charakteru (napt. zdravotni, socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni i sportovni
dle ¢l. 30 OZV) jak pozaduje navrhovatel.

Na zékladé vyde zminéného, s pfihlédnutim k vyjadfenim odbori MM CB a sohledem na
skutec¢nost, Ze v navazujicim Uzemi jiz jedna zména zplUsobu wvyuZiti na IN-2 probihd (viz
kolovadlo), Ize dle nazoru OUP navrh na potizeni zmény UPnM akceptovat.

Na zdkladé jednani se zastupcem navrhovatelky, které probéhlo dne 26. 4. 2023 a které bylo
svolano na zakladé jedndani kolegia primatorky p.¢. 23/14-14, byly do obsahu zmény UPnM
doplnény nésledujici pozadavky pro navrh zmény UPnM:

e navrh zmény UPnM bude koordinovdn se zménou UPnM Stromovka Il probihajici v
navazujicim Uzemi, a to zejména s ohledem na velikost parcel a zahusténi zastavby v této
oblasti pfiléhajici k parku Stromovka,

e v navrhu zmény UPnM bude v feeném tzemi vylouéena moznost realizace bytovych domd,

e vnavrhu zmény UPnM bude stanovena podminka pofizeni uzemni studie, kterd upresni
podminky pro vystavbu v feSeném Uzemi, zejména s ohledem na charakter a hustotu okolni
zastavby a s ohledem na navazujici Uzemi parku Stromovka.

Dne 22. 8. 2023 byl navrhovatelkou ndvrh na potizeni zmény UPnM doplnén o dalsi podklady, ze
kterych je patrné umisténi zdméru a hustota zdstavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho
urbanistické a hmotové feseni, schéma mozného reSeni zaméru, dopravni reSeni a SirSi vztahy a
vazby v Uzemi (viz kolovadlo - Doplnéni ndvrhu — podkladova studie).

Navrh na pofizeni zmény UPnM byl dne 12.10.2023 projednan v komisi rady mésta pro rozvoj
metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice. Komise pfijala usneseni ¢. 8/2023, ve kterém doporucila
schvalit navrh na pofizeni zmény UPnM ve stejnych parametrech jako v sou¢asnosti pofizovana
zména UPnM v lokalité Stromovka Il. Doporuéeni Komise je zahrnuto v obsahu zmény UPnM (viz
vy$e — pozadavky pro navrh zmény UPnM).

V pfipadé zahdjeni procesu pofizeni zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Potizovatel upozorfiuje, Ze proces pofizovani dané zmény UPnM, pokud by byl zahajen, m@ze
rovné? na zakladé vefejného projednavani prokazat, ze zména UPnM neni mozina.

Rada mésta na svém jednani dne 6.11.2023 usnesenim ¢. 1390/2023 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi
primatorky, predloZit jej na jednani zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjich zmén

zména UPnM zména UPnM v lokalité Stromovka Il v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2
mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

oozZp odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice

UHA Utvar hlavniho architekta Magistrat mésta Ceské Budéjovice
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stavebni zakon zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

ozv obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech tzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice,
ve znéni pozdéjsich zmén

IN-2 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v predmésti dle ¢l. 17 OZV

KOL-2 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v predmésti dle ¢l. 21 OZV

Bz zastavitelné tzemi zahradniho bydleni dle ¢l. 26 OZV

SIN-2 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudiniho bydleni v predmésti dle ¢l. 30 OZV

SR zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci dle ¢l. 46 OZV

zP nezastavitelné tuzemi zelené parka dle ¢l. 77 OzZV

KR nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni dle cl. 83 OZV

VPS verejné prospésnd stavba
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