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Dlvodova zprava

Vydani Zmény €. 112 UPnM v lokalité Pohirka
v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 5

OUP jako poftizovatel UPD predklddd vtomto materidlu pro jednani zastupitelstva mésta navrh
Zmény €. 112 Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Pohdrka v katastralnim tzemi Ceské
Budéjovice 5 (déle jen ,,Zména ¢&. 112 UPnM*“) potizovany podle § 55a a 55b stavebniho zakona, tzn.
zkracenym zplisobem pofizovani k vydani.

Navrhovatel Zmény €. 112 UPnM:

Navrhovateli jsou fyzické osoby, které jsou vlastniky pozemku parc. ¢. 2760 v k.u. Ceské Budéjovice 5
a jako navrhovatelé budou hradit finan¢ni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a uplného
znéni po vydani zmény.

Projektant Zmény €. 112 UPnM:

Zpracovatelem navrhu je Projektovy ateliér AD s.r.0., Husova 4, 370 01 Ceské Budé&jovice, kterou
zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. Jaroslav Danék, ¢. autorizace 00 279.

Resené tizemi Zmény €. 112 UPnM:
Regené Uzemi se nachazi v ulici Ledenickd na hranici k.u. Ceskych Budé&jovic s k.u. Srubec a k.4. Dobra
Voda u Ceskych Budéjovic.

Resené Uzemi je v soucasnosti prolukou mezi zastavbou podél Ledenické ulice, ktera je zde tvorena
rodinnymi domy. Na protéjSi strané ulice se nachazi prodejna pneumatik a nové postaveny
supermarket a ddle smérem na Srubec také autoservis a truhlarstvi.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené tizemiZmény UPnM souéasti dilu 2 - PFedmésti,
Ctvrti 2.1. - Suché Vrbné - Predmésti, lokality — 2.1.5. PohUrka.

Resené Uzemi dle ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM, v rozsahu pozemku parc. & 2760 v k.u. Ceské
Budéjovice 5, je potizovatelem rozsiteno o ¢ast pozemk( parc. ¢. 3684/1, 3684/77 a 2772/2 v k.u.
Ceské Budéjovice 5, z diivodu zachovani celistvosti a ndvaznosti makrobloké dle UPnM.

Pfedmét Zmény €. 112 UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bylo zejména provéfeni zmény zplisobu vyuZiti v Feseném Uzemi z
nezastavitelného uzemi pro zahrdadky (UZ) na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym
individudlniho bydleni v predmésti (SIN-2).

Na zékladé individuainiho posouzeni lokality bylo Zménou ¢. 112 UPnM provéfeno nasledujici:

Lokalita, kterd je podstaté prolukou ve stavajici zastavbé podél Ledenické silnice, je vhodna pro
umisténi zdméru obytné funkce doplnénou o podnikatelskou ¢innosti, které nebudou rusit obytnou
pohodu v feSeném UGzemi ani v sousednich objektech pro bydleni. Z toho divodu byla provedena
zména zpUsobu vyuZiti na smisSené Uzemi obytné (SIN-2).

Z urbanistického hlediska dojde k uceleni sidla. Navrh je vhodny z dlvodu dobré ndvaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajisSténa z mistni komunikace. Ochranné
pasmo dalnice D3 zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové a nebude mit do budoucna vliv na
umisténi zaméru.

Kompletni zdGvodnéni pfijatého feseni je obsaZeno v kapitole k. textové ¢asti odlvodnéni navrhu
Zmény ¢. 112 UPnM.
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Postup praci na Zméné €. 112 UPnM:

13.9.2019 Stanovisko KUJCK OZZL k obsahu Zmény €. 112 UPnM, &.j.: KUICK 93603/2019 - zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano

15. 4. 2024 Usnesenim ZM €. 38/2024 schvalen névrh na pofizeni Zmény ¢. 112 UPnM zkracenym
postupem potizovani a obsah Zmény ¢. 112 UPnM

13.5. 2024 Preddni obsahu Zmény &. 112 UPnM navrhovatelim zmény

15. 10. 2024 | Projektantem odevzdan navrh Zmény €. 112 UPnM pro vefejné projednani

4.10.2024 | vefejna vyhlaka:
- oznameni o konani vefejného projednani Zmény ¢. 112 UPnM
12. 11. 2024

4.11. 2024 Verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 112 UPnM

11.11.2024 | 1ermin pro poddni ndmitek, pfipominek a stanovisek

12.12.2024 | souhlasné stanovisko nadfizeného organu (Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani) ¢.j.: KUJCK 146078/2024.

O pofizeni Zmény €. 112 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 15. 4. 2024 svym usnesenim ¢&. 38/2024
s tim, Ze Zména €. 112 UPnM bude pofizovéna zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho
zadkona.

Krajsky arad lJihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne
13.9. 2019 pod ¢&. j.: KUJCK 93603/2019 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 112 UPnM v souladu s § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona, ve kterém krajsky urad konstatoval, Ze nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €. 112 UPnM na Zivotni prostiedi.

Obsah Zmény ¢. 112 na zakladé schvaleného ndvrhu na pofizeni byl pfedan navrhovatelim. Navrh
Zmény €. 112 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zédkona a vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Veiejné projednani navrhu Zmény €. 112 UPnM se konalo dne 4. 11. 2024.

K ndvrhu Zmény ¢. 112 UPnM bylo v ramci vefejného projedndni uplatnéno 10 stanovisek dotéenych
organt:
- 7 stanovisek souhlasnych,
- 1 stanovisko s poZadavky, které jsou respektovany (stanovisko MO),
- 1 stanovisko s upozornénim, na zakladé kterého bylo dopInéno odiivodnéni (stanovisko KUJCK
0zzL),
- 1 stanovisko s poZadavky tykajici se navazujicich spravnich fizeni (stanovisko KHS).

Vyhodnoceni stanovisek je soucasti kap. f. textové ¢asti odGvodnéni Zmény ¢. 112 UPnM.
Pfipominky a namitky nebyly k ndvrhu Zmény €. 112 UPnM uplatnény.

Krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani jako nadfizeny organ vydal k navrhu
Zmény €. 112 UPnM dne 12. 12. 2024, pod ¢&. j.: KUJCK 146078/2024 stanovisko, které neobsahovalo
upozornéni na nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi vazby,
souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, a souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Stanovisko obsahovalo
pozadavky na Upravu textové ¢asti odtvodnéni Zmény €. 112 UPnM, které byly respektovany.

Po projednani v radé mésta je tento material predloZzen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény €. 112 UPnM formou
opatieni obecné povahy.
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Rada mésta na jednani dne 10. 3. 2025 usnesenim €. 324/2025 vzala na védomi opatfeni obecné
povahy, kterym bude Zména ¢. 112 UPnM vydana, doporuéila Zménu €. 112 UPnM vydat a ulozila
Ing. Lubomiru Bureovi, ndméstkovi primatorky, predloZit navrh Zmény €& 112 UPnM na jedndni

zastupitelstva mésta.

v

Vydand Zména €. 112 UPnM nabude G¢innosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona a? po
zpracovani Gplného znéni a doruéeni Zmény €. 112 UPnM a Uplného znéni vefejnou vyhlaskou.

Zkratky pouZité v textu:

OUP/pofizovatel odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
UpPD uzemné planovaci dokumentace
UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména . 112 UPnM

Zména ¢&. 112 Uzemniho planu v lokalité Pohtrka v k.u. CB 5

stavebni zakon zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, s odkazem na ustanoveni § 322 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé;jsich predpist

SIN-2 zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym individudiniho bydleni v predmeésti dle ¢l. 30
ozv

uz nezastavitelné Gzemi pro zahradky dle ¢l. 84 OzZV

vyhlaska €. 500/2006 Sb.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist

ozv Obecné zavazna vyhlaska ¢. 4/200 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni pozdéjsich predpist

M Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice

mMm €B 00ZP Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi,

KUJCK 0ZZL Krajsky urad Jihoceského kraje odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ekologie krajiny, vodniho hospoddrstvi a Natura 2000

KHS Krajska hygienicka stanice

MO Ministerstvo obrany CR




