Priloha C. 1

Dlvodova zprava

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Haklovy dvory — U Boru, v k.U.
Haklovy Dvory (déle jen ,zména UPnM*), a to na navrh fyzické osoby, kterd ma vlastnicka prava
k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zédkona.

Navrhovatelem je fyzickd osoba, kterd bude hradit financni ndklady spojené se zpracovanim
zmény UPnM a Uplného znéni po vydani zmény. Zména bude pofizovana zkrdcenym postupem ve
smyslu § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Zamérem navrhovatele je vystavba rodinného domu na vlastnim pozemku parc. ¢. 260/487 v k..
Haklovy Dvory.

ReSenym Uzemim je &ast pozemku parc. € 260/487 vk.U. Haklovy Dvory dle poZadavku
navrhovatele.

V souladu s prostorovym uspotadanim mésta je fe$ené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 4 —
Venkov, lokality 4.0.1 — Haklovy Dvory.

Dle Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni jeho pozdéjsich zmén (dale jen ,UPnM*) je
fesené Uzemi soucasti makrobloku 4.0.1.101 se zpusobem vyuziti nezastavitelné uzemi hibitovi
(zH).

Regené tzemi je dle UPnM dotceno vefejné prospéinou stavbou A 5 — ZaloZeni nového hibitova
na levém brehu (za lesem Bor za Zavadilkou).

Pfedmét zmény UPnM:

Zména UPnM provéii zplsobu vyuZiti FeSeného UGzemi na zastavitelné uzemi s pievazujicim
charakterem obytnym individudlnim na venkové (IN-4)

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodafrstvi;

Vyjadreni s upozornénim:

Objekty musi byt napojeny na vefejnou kanalizaci a vefejny vodovod,
srazkové vody poZadujeme reSit v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zdkona,
zasakovanim a zadrZzovanim na pozemku stavebnika.

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny;

Vyjadieni s doporu¢enim:

Doporucujeme fesit plochu ZH a navazujici plochy komplexné, nikoliv vyseky.
Z hlediska nakladani s odpady;

Vyjadieni bez pripominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno
silnicniho
hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nedoporucujici vyjadfeni.
architekta Zména UPnM vyvolana soukromym zdmérem.

Regené Uzemi se nachazi mezi volnou krajinou a lokalitou Zavadilka, kterd je
vyuzivana ¢isté k bydleni v individualnich rodinnych domech. Zadatel
pozaduje vymezeni plochy se zplsobem vyuZiti IN-4 coZ odpovida sousedni
vystavbé a prechodu zastavitelnych ploch do volné krajiny.

V UPnM je plocha jak zplsobem vyuziti, tak i umisténim VPS uréena k zalozeni
nového hrbitova na levém brehu. Tato VPS byla vymezena a do soucasnosti je
soucasti UPnM. Jeji zmengeni je mozné pokud zodpovédny organ toto schvali.
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Zména vsak nekoncepcné resi pouze malou ¢ast uzemi. Pokud by zména v
Uzemi méla probéhnout, pak na vétsi plose a s podminkou zpracovani Uzemni
studie tak, aby zde byla vyfeSena parcelace a dopravni obsluha mista. Zména
UPnM tak jak je navriena oproti tomu m(Ze budouci rozvoj uzemi
potencialné zkomplikovat.

Vzhledem k vy$e zminénému UHA navrh na pofizeni zmény UPnM
nedoporucCuje a upozornuje, ze by se plocha méla fesit spiSe ve vétSim
méritku, nové vymezené zastavitelné plochy a mél by se resit samotny zajem
mésta na existenci hibitova v lokalité.

4. | Stavebni ufad Vyjadreni informativniho charakteru.
SU eviduje souhlas s uZivanim stavby rodinného domu na pozemku parc. €.
260/786 v k. 0. Haklovy Dvory.

5. | Investi¢ni odbor Vyjadreni informativniho charakteru.

Statutarni mésto vsoucasné dobé pripravuje investiéni akci ,Ceské
Budéjovice — Haklovy Dvory — kanalizace” ktera neni v kolizi s predlozenym
zamérem navrhovatele.

6. | Odbor spravy Souhlasné vyjadieni s upozornénim.

verejnych statkd Z hlediska spravce komunikace, OSVS upozoriiuje, Ze v této lokalité neni
pldanovana investice SirsSiho charakteru, kterd by resila rekonstrukci mistnich
komunikaci pro stavajici zastavby.

7. | Majetkovy odbor Vyjadieni bez pfipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno

verejnych zakazek
9. | Odbor pamatkové | Neuplatnéno

péce

Stanovisko pofizovatele:

Resené Gzemi se nachazi na zapadnim okraji lokality Zavadilka u lesu Bor a navazuje na zastavéné
uzemi, které je zde tvofeno rodinnymi domy. Zdmérem navrhovatele je také vystavba rodinného
domu na vlastnim pozemku. Redené Uzemi se viak nachazi v plose, ktera je dle UPnM vymezena
jako nezastavitelné Uzemi hrbitovl (ZH) a je vefejné prospésnou stavbou urcenou pro zaloZeni
nového hrbitova. Tato pomérné velka plocha nezastavitelného uzemi je soucasti mnoha pozemkui
v soukromém vlastnictvi.

Vzhledem k rozsahu plochy ZH, ktera je jako celek vefejné prospésnou stavbou, neni provadéni
diléich zmén této plochy vhodné. S timto nazorem se ve svych vyjadienich ztotozfuje i OOZP a
UHA. Zména by mohla vést k daldim navrhdim na pofizeni zmén od soukromych vlastnik( v Gzemi
a tim k nekoncepénimu ,,0osekdvani” této plochy jakoZto verejné prospésné stavby a utvareni
nového zastavitelného Uzemi bez komplexniho feSeni parcelace a technické a dopravni
infrastruktury v dzemi.

Regené Uzemi je téméf na hranici katastralniho Gzemi Brani$ov u Dubného, kde se nachazi les Bor,
ktery ma vyznamné rekreaénimu vyuZiti. Pro les Bor je zpracovana Uzemni studie Rekreaéni vyuZiti
lasu Bor. Nachazi se zde mnoiZstvi vyhlidek, odpocivadel a turistickych cest z nichZz se nékteré
nachazi nebo vedou téméf na hranici reSeného Uzemi.

Resenym Uzemim zmény by méla byt celd plocha ZH, pfipadné jeji ucelend ¢ast, kde by byla
stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera by resila podrobnéjsi podminky pro novou
vystavbu v Gzemi i v koordinaci s US Rekreaéni vyuZiti lesu Bor.

Zménou UPnM by doglo k odstranéni vyznamné verejné prospé$né stavby nebo jeji ¢asti a dle
nazoru OUP je nutné provéfit potiebu vymezeni plochy ZH v tomto misté koncepéné v méfitku
celého Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, eventuelné provéfit moznosti nahrady plochy
v misté jiném. Z tohoto dlvodu by neméla byt takto vyznamna zména vefejné prospésné stavby
Fedena samostatnou zménou UPnM pouze v méfitku Fedeného Gzemi nebo jedné lokality. Dle OUP
by bylo nejvhodné&jsi fedit zménu plochy ZH aZ v ramci pofizovani nového Uzemniho planu Ceské
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Budéjovice, kde bude mozné koncepcné fesit potfebu vymezeni téchto ploch a moznosti jejich
umisténi v ramci celého spravniho Uzemi mésta Ceské Budéjovice.

Na zadkladé vySe zmin&ného i sohledem na predb&’na vyjadfeni OUP zménu UPnM v
pozadovaném rozsahu nedoporucuje a konstatuje, Zze zménu plochy ZH by bylo vhodné fesit
koncepéné v navrhu nového Uzemniho planu Ceské Budéjovice.
V priibéhu procesu pofizovani nového Uzemniho planu Ceské Budéjovice budou mit vlastnici
moznost uplatnit své namitky a pfipominky.
Pro pfipad schvaleni pofizeni zmény UPnM v poZadovaném rozsahu jsou v obsahu stanoveny
nasledujici podminky:
- zajisténi dopravni ndvaznosti navazujicich pozemk se zplisobem vyuZiti ZH,
- zajisténi prichodu Fedenym Gzemim k lesu Bor v koordinaci s US Rekreaéni vyuZiti lesu
Bor,
- uvedeni do souladu UPnM se skute¢nym stavem v Gzemi, zejména na pozemcich parc. &.
260/509, 260/786 a 260/568 v k.u. Haklovy Dvory (dle predbézného vyjadieni SU) a

- upfesnéni hranic nové vzniklych makroblokd, tak aby nevznikaly nevyuzitelné zbytkové
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pozemek parc. ¢. 261/5 v k.u. Haklovy
Dvory, ktery vede podél hranice katastralniho uzemi).

Z téchto dlvod( bude potfeba v ndvrhu zmény UPnM rozsifeni feeného Uzemi.

V pfipadé zahajeni procesu pofizeni zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s pFislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Potizovatel upozorfiuje, Ze proces pofizovani dané zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, maze
rovné? na zakladé vefejného projednavani prokazat, ze zména UPnM neni moina.

Rada mésta na svém jedndni dne 24.4.2023 nepfijala usneseni doporucujici zastupitelstvu mésta
schvdlit ndvrh na pofizeni zmény UPnM.

Zkratky pouzité v textu:

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

zména UPnM zména UPnM v lokalité Haklovy Dvory — U Boru v katastralnim Gzemi Haklovy Dvory

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

00Zp odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UHA Utvar hlavniho architekta Magistrat mésta Ceské Budéjovice

su stavebni Gfad Magistratu mésta Ceské Budé&jovice

0osVvs odbor spravy veFejnych statkli Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zdkon ¢.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpist

ozv obecné zavazna vyhlagka ¢&. 4/2000 o zévaznych &astech tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice,
ve znéni pozdéjsich zmén

IN-3 zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individuadlnim v ptimésti dle ¢l. 18 OzZV
IN-4 zastavitelné tzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudinim na venkové dle ¢l. 19 OzZV
MO zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —

uzemi pro mistni obsluzné komunikace Il. A IV. tfidy dle ¢l. 73 pism. f) OzZV

ZH nezastavitelné uzemi hrbitovi dle ¢l. 80 OZV
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