Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc. č. 2671/2 (ostatní plocha se způsobem využití pohřebiště) o výměře 10221 m2 v k.ú. České Budějovice 6.

Společnost Gamma Tauri s.r.o, IČO 117 05 540, sídlem Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, požádala město České Budějovice o odkoupení výše zmiňovaného pozemku parc. č. 2671/2 odděleného geometrickým plánem o výměře 9182 m2. 
Žadatel je již v současné době vlastníkem sousedních pozemků, na kterých, včetně předmětného pozemku parc. č. 2671/2 plánuje realizovat a provozovat projekt tzv. retailového/obchodního a volnočasového vícepatrového areálu. Areál bude zahrnovat obchody jako je např. hypermarket Terno, hobbymarkety, restaurace, kavárny a další obdobné služby a administrativní prostory. Návaznost na okolí je plánovaná realizací autobusových zastávek. 
Investor této stavby se bude finančně podílet na případné podpoře jiných projektů, a to poskytnutí účelového daru určeného na opravu kaple sv. Karolíny a opravy interiéru Hardtmuthovy hrobky na hřbitově Mladé, kaple sv. Otýlie na hřbitově svaté Otýlie nebo projektovou dokumentaci na stavbu "Záchytné parkoviště P+R v Mladém" ve výši 3 mil. Kč.
Dle zákona o obcích byl záměr prodeje zveřejněn v předepsané lhůtě na úřední desce magistrátu města České Budějovice. 
Pozemek parc. č. 2671/2 oddělený geometrickým plánem o výměře 9182 m2 v k.ú. České Budějovice 6, byl oceněn znaleckým posudkem č. 5578-068/22 vypracovaným dne 21.04.2022 znalcem Ing. Pavlem Huškem, jako cena v místě a čase obvyklá ve výši 28.464.000 Kč, tj. 3100 Kč/m2. Vzájemně dohodnutá kupní cena činí 34.441.440 Kč (28.464.000 Kč + DPH) a náklady s tímto prodejem spojené. 
Rada města dne 25.04.2022 usnesením č. 563/2022 schválila záměr prodeje části pozemku parc. č. 2671/2 oddělené geometrickým plánem a shodně označené jako pozemek 
parc. č. 2671/2 (ostatní plocha, pohřebiště) o výměře 9182 m2 v k. ú. České Budějovice 6, společnosti Gamma Tauri, s.r.o., IČO 11705540, se sídlem Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, za účelem realizace stavby „Smart Green Retail Park“, za dohodnutou kupní cenu ve výši 34.441.440 Kč, s podmínkou
a) odstoupení od kupní smlouvy v případě, že stavba "Smart Green Retail Park" nebude dokončena (pravomocně zkolaudována) do 10 let od uzavření kupní smlouvy,
b) projekční přípravy a vybudování cyklostezky na náklady kupujícího na části pozemku parc. č. 2671/99 nově odděleného geometrickým plánem z pozemku parc. č. 2671/2 a částech pozemků parc. č. 2671/44, 2671/45, 2671/17, 2671/18, 2720/41, 2720/26, 2720/43, 2720/45 v délce cca 510 m, vše v k.ú. České Budějovice 6, dle přílohy č. 3,
c) poskytnutí účelového daru kupujícím určeného na opravu kaple sv. Karolíny a Hardtmuthovy hrobky na hřbitově Mladé, kaple sv. Otýlie na hřbitově svaté Otýlie nebo projektovou dokumentaci na stavbu "Záchytné parkoviště P+R v Mladém" ve výši 3 mil. Kč.
a

budoucí odkoupení dokončené a zkolaudované stavby cyklostezky umístěné na části pozemku parc. č. 2671/99 nově odděleného geometrickým plánem z pozemku parc. č. 2671/2 a částech pozemků parc. č. 2671/44, 2671/45, 2671/17, 2671/18, 2720/41, 2720/26, 2720/43, 2720/45 v délce cca 510 m vše v k.ú. České Budějovice 6, od investora stavby společnosti Gamma Tauri s.r.o., IČO 117 05 540, sídlem Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, za podmínek a cenu stanovených dle „Pravidel pro převod staveb ZTV“, tj. 2.000 Kč + DPH. 
Pro informaci uvádíme, že předmětný pozemek je v současné době propachtován Jihočeské univerzitě v Českých Budějovicích za účelem zemědělské výroby na dobu neurčitou s jednoroční výpovědní dobou. Dřívější ukončení pachtu dohodou u pozemku parc. č. 2671/2 je možné k 30.09.2022. 

Majetkový odbor předkládá tuto majetkovou dispozici k projednání zastupitelstvu města. 
SVS nemá námitky k prodeji pozemku a uvádí, že se jedná o zemědělsky užívanou půdu, kde odbor SVS správu nezajišťuje. 
OOŽP z hlediska ochrany přírody a krajiny prodej pozemku spíše nedoporučuje vzhledem k atraktivnosti místa a příležitosti k záměrům, které se v místě nabízejí a jsou v souladu s ÚP města České Budějovice. Současně ale zmiňují, že uvedeným záměrem nedochází k dotčení zájmů hájených zákonem o ochraně přírody a krajiny. Oddělení ochrany lesa a ZPF upozorňuje na nutnost hospodárného využití kulturních vrstev půdy, které se na pozemku nacházejí. Zbylé oddělení OOŽP nemá připomínky. 
OÚP uvádí, že dle ÚPnM je předmětný pozemek součástí zastavitelného území pro areály nadměstského charakteru a významu. Z hlediska ÚP lze akceptovat připravovanou majetkovou dispozici za předpokladu, že budoucí využití bude v souladu s přípustným a podmíněně přípustným využitím stanoveným dle ÚPnM. 
ODSH souhlasí s prodejem pozemku za předpokladu splněný uvedených podmínek, které znějí následovně. 

1) Pozemek parc. č. 2671/2 k.ú. ČB 6 rozdělit tak, aby podél stávající silnice č. II/156 vznikla územní rezerva v minimální šíři v rozsahu navazujících pozemků parc. č. 2671/17, 2671/18 k.ú. ČB 6 a to pro případnou realizaci např. stezky pro chodce a cyklisty, chodníku, případně nezbytný prostor pro uložení inženýrských sítí apod. 

2) Dopravní připojení navrhovaného záměru (tj. retailového / obchodního a volnočasového parku) nelze řešit na stávající silnici č. II/156, ani na budoucí dopravní přivaděč k dálnici, a to z důvodu dané kategorie pozemní komunikace a s tím souvisejícím vysokým, dopravním zatížením této pozemní komunikace (současným i budoucím).
ÚHA sděluje, že řešený pozemek je součástí plochy se způsobem využití „území pro areály nadměstského významu“. Řešený záměr tedy svou náplní, velikostí a svým umístěním v organismu města a napojením na plánovaný dálniční sjezd tomuto způsobu využití odpovídá a jeví se zde jako vhodná občanská vybavenost nejen pro obyvatele Suchého Vrbného a Mladého, ale i pro návštěvníky přijíždějící po budoucí dálnici.
Pro realizaci jakékoliv odpovídající náplně je vhodné plně využít plochu celého areálu nebo jeho větší části, což je záměr, který město neplánuje ze svých zdrojů realizovat a ani není vlastníkem většiny pozemků v území. Lze tedy předpokládat, že by zde měl vzniknout záměr soukromý. Projektantem tohoto záměru je atelier A8000, který zpracoval i koncepční materiál rozvoje území ČB21 Smart Green City, a lze tedy předpokládat, že dochází ke koordinaci jednotlivých projektů a prodejem nedojde k blokaci či ztížení rozvoje v území proti smyslu výše zmíněného materiálu.
Dále uvádí, že při průzkumu vlastnických vztahů v území je zřejmé, že ani Žadatel není v současnosti vlastníkem všech pozemků potřebných k realizaci záměru. Město by se pro budoucí využití území dle názoru ÚHA nemělo vzdát vlastnictví pozemku ve prospěch žadatele, pokud nebude prokázána možnost realizace jeho záměru. Prodejem může dojít k situaci, že žadatel nebude schopen záměr zrealizovat a následně bude blokovat jiný záměr v území. 
Na závěr shledává ÚHA prodej předmětného pozemku možným, avšak z hlediska záruk pro budoucí rozvoj území doporučuje jít cestou smlouvy o smlouvě budoucí do doby sjednocení vlastnických vztahů v území.  
