Důvodová zpráva

Na základě nabídky ČR – Ministerstva školství, mládeže a tělovýchovy a na základě žádosti ředitele  diagnostického ústavu od r. 2002 několikrát projednávaly orgány statutárního města České Budějovice směnu nemovitostí v Šindlových Dvorech (kat. území Litvínovice – vlastník město České Budějovice), ve kterých je diagnostický ústav umístěn, za nemovitosti na Pražském předměstí – objekt Puklicova čp. 900/73 se stav. parcelou č. 2721 a pozemkovou parcelou č.2720 (kat. území České Budějovice 3 – vlastník ČR s právem hospodaření pro Výchovný ústav pro děti a mládež a Středisko výchovné péče pro děti a mládež). 

Důvodem směny bylo zajištění finančních prostředků ze státního rozpočtu ze strany Výchovného ústavu pro děti a mládež a plánovaná realizace stavby „Nástavba VÚDM Šindlovy Dvory“. 

V roce 2013 se na statutární město České Budějovice opakovaně obrátil ředitel diagnostického ústavu Mgr. Ira se žádostí o obnovení jednání o směně areálu diagnostického ústavu v Šindlových Dvorech (slouží pro potřeby dětského domova se školou) za objekt v Puklicově ulici. Důvodem žádosti je nutná nákladná rekonstrukce objektu dětského domova se školou, jejíž náklady jsou odhadovány na 21.000.000 Kč.
Pro objekt v Puklicově ulici nemá škola dlouhodobě vhodné využití a proto ji nabízí ke směně. 
Směnu výše uvedených nemovitostí projednalo a schválilo zastupitelstvo města na svém zasedání dne 12.12.2013 usnesením č. 270/2013. Protože hodnoty směňovaných nemovitostí nejsou shodné, byl uvedeným usnesením schválen doplatek ve výši 2.401.530 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice.

V souladu s usnesením ZM byl připraven návrh směnné smlouvy, který byl ze strany diagnostického ústavu postoupen nadřízeným orgánům ke schválení. Dne 17.10.2014 bylo majetkovému odboru doručeno stanovisko MŠMT k návrhu směnné smlouvy. Protože v mezidobí došlo ke změně oceňovacího předpisu (od 1.10.2014), bylo nutné aktualizovat znalecké posudky z roku 2013.
Oba znalecké posudky opět vypracoval na základě objednávky statutárního města České Budějovice soudní znalec Ing. Pavel Hošpes.

· diagnostický ústav Litvínovice – Šindlovy Dvory čp. 25 s pozemky parc. č. 843/1,        č. 843/3  a č. 843/6, k.ú. Litvínovice  
(majetek statutárního města České Budějovice)
dlouhodobě pronajato diagnostickému ústavu za roční nájemné 1 Kč


Jedná se o zděnou, částečně podsklepenou, třípodlažní budovu, která celá slouží jako dětský domov se školou. Budova byla v r. 1991 postavena na původních základech vyhořelé hospody „U Kropáčků“.

V přízemí objektu je vstupní hala, kuchyně se sklady, jídelna, sklad ošacení, hosp. sklad, úklidová komora, sprchy s WC, 3 kanceláře a ředitelna. V 1. patře jsou tři učebny, tělocvična, místnost etopeda, 2 kabinety, ošetřovna, sborovna a soc. zařízení. Ve 2. patře je 7 ložnic, 3 klubovny, pracovny, inspekční pokoj a soc. zařízení. K areálu náleží rovněž příjezdová komunikace a zahrada.

Cena nemovitostí dle znaleckého posudku (administrativní – zjištěná) činí 6.198.160 Kč, cena v místě a čase obvyklá je pak stanovena v rozmezí 5,5 – 6,0 mil. Kč.
· Puklicova čp. 900/73 s pozemky parc. č. 2721 a č. 2720, k.ú. České Budějovice 3
(majetek ČR – příslušnost hospodařit s majetkem státu – Dětský diagnostický ústav, dětský domov se školou, středisko výchovné péče, základní škola a jídelna)

Jedná se o podsklepený, dvoupatrový, zděný dům v blízkosti Palackého náměstí. Dle dochovaných podkladů z archivu stavebního úřadu byl dům postaven v r. 1910 jako obytný. Od roku 1979 byl po úpravách užíván jako mateřská škola a od r. 1993 sloužil pro Střední hotelovou školu. Objekt je napojen na veškeré inženýrské sítě a po dobu užívání byl pravidelně udržován. Nyní je objekt volný a jsou v něm prováděny pouze havarijní opravy.

K domu náleží zahrada se vzrostlými stromy.

Cena nemovitostí dle znaleckého posudku (administrativní – zjištěná) činí 3.530.940 Kč, cena v místě a čase obvyklá je pak stanovena v rozmezí 3,5 – 4,0 mil. Kč.

Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí činí v cenách dle znaleckého posudku 2.667.220 Kč, v cenách v místě a čase obvyklých je rozdíl v rozmezí 1,5 – 2,5 mil. Kč.   

Na základě výše uvedeného projednala a schválila rada města návrh na změnu usnesení  v části týkající se finančního vypořádání v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice z částky 2.401.530 Kč na částku 2.667.200 Kč. 
