Důvodová zpráva

Dne 25. 10. 2017 obdrželo statutární město České Budějovice nabídku na odkoupení pozemků parc. č. 2162/26 o výměře 525 m2, 

                parc. č. 2162/66 o výměře 2314 m2 a 

                parc. č. 2162/68 o výměře 4895 m2, vše v k.ú. České Budějovice 2, zapsané na LV č. 1661, za kupní cenu ve výši 5.772.000 Kč, tj. 746,31 Kč/m2 (viz příloha).
Nabízené pozemky celkem o výměře 7734 m2 jsou v podílovém spoluvlastnictví konkrétních fyzických osob.

Rada města České Budějovice dne 27. 11. 2017 schválila usnesením č. 1672/2017 záměr výkupu pozemků o celkové výměře 7734 m2 v k. ú. České Budějovice 2 konkrétních fyzických osob,   

- parc. č. 2162/26 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 525 m2 

- parc. č. 2162/66 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2314 m2 

- parc. č. 2162/68 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4895 m2 

za dohodnutou cenu ve výši 3.453.850 Kč Kč, tj. 446,58 Kč/m2 
(tj. za cenu stanovenou Vysokou školou technickou a ekonomickou v ČB Ústav znalectví a oceňování, dne 06. 12. 2016).

Pro informaci uvádíme, že konkrétní fyzické osoby již od roku 2003 nabízí městu k odkoupení pozemky:  
- parc. č. 2162/26 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 525 m2 

- parc. č. 2162/66 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2314 m2 

- parc. č. 2162/68 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4895 m2 

- parc. č. 2162/70 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 289 m2 

- parc. č. 2162/71 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 137 m2 

- parc. č. 2162/72 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 2 m2 

zapsané na LV č. 1661 v k.ú. České Budějovice 2 – celkem 8162 m2.   
Jedná se o pozemky pod křižovatkou „DIAMANT“ u cyklostezky podél řeky Vltava.

Na pozemku parc. č. 2166/26 se nachází dle vyjádření provozovatele vodohospodářských sítí ČEVAK a.s. hlavní kanalizační sběrač „D“, hlavní kanalizační sběrač „D4“, odlehčovací stoka a kanalizační odlehčovací komora. Dále je pozemek dotčen dešťovou kanalizací, kabelovou elektropřípojkou k vodovodní armaturní šachtě, kanalizační přípojkou z této šachty a hlavním vodovodním řadem (stavby byly realizovány v roce 1978 a byly budovány v souladu s  tehdy platnými zákony a předpisy).

Od r. 2003 byly pozemky městu (nebo některý z nich) opakovaně nabízeny k odkoupení, usnesení ve věci odkoupení nebyla v zastupitelstvu města nikdy přijata (r. 2003, 2011, 2012,  2013 a 2015).

Vlastníci pozemků požadovali (rok 2016 – 2017) za prodej všech pozemků kupní cenu ve výši 8.850.000,- Kč , tj. 1.084,29 Kč/ m2 (znal. posudek vyhotovený panem Josefem Roučkou dne 01. 04. 2016 – cena v čase a místě obvyklá). 

Město ČB objednalo vlastní znal. posudek vyhotovený Vysokou školou technickou a ekonomickou v ČB Ústav znalectví a oceňování, dne 06. 12. 2016, celková cena         3.645.000 Kč, tj. 446,58 Kč/ m2- cena v čase a místě obvyklá.
Dne 7.2.2017 proběhlo mezi zástupci města, právním zástupcem vlastníků a konkrétními fyzickými osobami další kolo jednání, ve kterém se mimo jiné obě strany společně dohodly na dalším soudním znalci, Ing. Pavlu Hošpesovi, který ve  znal. posudku ze dne  10. 02. 2017 stanovil cenu pozemků v čase a místě obvyklou ve výši 7.400.000 Kč,   tj. 906,64 Kč/ m2.
- pozemky dle územního plánu zastavitelné  1950 m2 =   1.527,60 Kč/m2, tj. 2.978.820 Kč

- pozemky dle územního plánu–zeleň městská  6212 m2 = 718,16 Kč/m2, tj. 4.461.210 Kč

Cena je stanovena včetně DPH.

Zastupitelstvo města České Budějovice dne 19. 06. 2017 opakovaně projednávalo tuto majetkovou dispozici – odkoupení výše uvedených pozemků za cenu ve výši 7.400.000 Kč usnesení nebylo přijato.
Odbor územního plánování konstatuje:

- pozemky parc. č. 2162/26, 2162/68, větší část pozemku č. 2162/70 a menší část pozemku 2162/66 a 2162/71 jsou součástí makrobloku s funkčním využitím jako nezastavitelné území rekreační zeleně a jsou součástí veřejně prospěšné stavby Z 23 – obnova LCB 19 U nového mostu

- pozemek č. 2162/26 a části pozemků č. 2162/68 a 2162/66 se nacházejí v záplavovém území

- pozemek parc. č. 2162/72, větší část pozemku č. 2162/66, 2162/71 a malá část pozemku  č. 2162/70 jsou součástí makrobloku s funkčním využitím jako zastavitelné území s charekterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě

- pozemek č. 2162/66 se nachází v návaznosti na levobřežní komunkaci, která je dotčena veřejně prospěšnou stavbou A11 – změna profilu ulice Na Dlouhé louce

- v současné době je dokončena a předána na stavební úřad územní studie „Pod Diamantem“, která zahrnuje pozemek č.  2162/72 a část pozemku č. 2162/71 a 2162/70. V této studii je upřesněno funkční využití uvedených pozemků, a to dopravní vybavenost – centrální prostor (využití pro dopravu v pohybu na pozemních komunikací). 

Správa veřejných statků uvádí, že na předmětných pozemcích nemá zájem realizovat stavbu chodníků, či jiné zpevněné plochy a v případě převedení pozemků do majetku města by byly zařazeny do pravidelné údržby zeleně.

Útvar hlavního architekta doporučuje odkup pozemků. Došlo by k logickému scelení městské zeleně.

V srpnu letošního roku statutární město České Budějovice, jako žalovaný, obdrželo z okresního soudu Platební rozkaz spolu se Žalobou o zaplacení částky 1.396.732 Kč s příslušenstvím – vydání bezdůvodného obohacení za užívání pozemků (žalobci – konkrétní fyzické mosoby). Proti platebnímu rozkazu podalo město v zákonné lhůtě odpor a následně zaslalo své vyjádření k podané žalobě. 
Ve své nové nové nabídce na odkoupení 3 pozemků v k.ú. České Budějovice 2, vlastníci pozemků uvádí, že v případě odsouhlasení výkupu předmětných pozemků za celkovou cenu 5.772.000 Kč nebudou trvat na vydání bezdůvodného obohacení, jehož výše může dosáhnout až 1.400.000 Kč. 
