Důvodová zpráva
Na základě žádosti spol. CB Auto a.s. předložil majetkový odbor radě města k projednání návrh na směnu pozemků, a to části pozemku parc. č. 2014/61 o výměře cca 715 m2 k. ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice  za část pozemku parc. č. 2014/4 o výměře cca 100 m2 v k.ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví spol. CB Auto a.s., se sídlem Dr. Milady Horákové 1477, České Budějovice, IČO 26031868, s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice. 

Účelem uvedené směny je zajištění majetkoprávního vypořádání pro realizaci propojení ulic M. Horákové a Na Sádkách, a to v místě křižovatky M. Horákové – Branišovská.

Rada města uvedený záměr směny projednala, usneseními č. 1649/2016 a č. 158/2017 jej schválila.

Na základě výše uvedených usnesení byly pozemky určené ke směně odděleny geometrickým plánem a následně oceněny znaleckým posudkem, který vypracovala Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích – Znalecký ústav. Cena pozemků byla stanovena jako v místě a čase obvyklá.

Část pozemku parc. č. 2014/61 (nově označená jako parc. č. 2014/113) o výměře 730 m2 ve vlastnictví města ČB byla oceněna na částku 1.277.500 Kč, tj. 1.750 Kč/m2.

Část pozemku parc. č. 2014/4 (nově označená jako parc. č. 2014/112) o výměře 89 m2 ve vlastnictví CB Auto a.s. byla oceněna na částku 155.750 Kč, tj. 1.750 Kč/m2.

Rozdíl v cenách pak činí 1.121.750 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice.

Vzhledem k tomu, že převod pozemku z vlastnictví města ČB podléhá odvodu DPH, bude z částky 1.277.500 Kč odvedena DPH ve výši 221.715 Kč (21 %). 
Statutární město České Budějovice připravuje stavbu „Propojení ulic Branišovská a Na Sádkách, České Budějovice“. Realizací uvedené stavby dojde k výstavbě nové místní komunikace, která lépe zpřístupní stávající zástavbu rodinných domků v lokalitě Švábův Hrádek a současně umožní rozvoj výstavby na pozemcích přiléhajících k Branišovské silnici, za areálem Jihočeské univerzity.

Stavbou dotčeným vlastníkem je i společnost CB Auto a.s., se sídlem Dr. Milady Horákové 1477, České Budějovice, IČO 26031868, která se na statutární město České Budějovice obrátila se žádostí o směnu části svého pozemku parc. č. 2014/4 o výměře cca 100 m2 za část pozemku parc. č. 2014/61 v k.ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví města České Budějovice. 
Část pozemku parc. č. 2014/4 – ost. plocha, jiná plocha (vlastník – CB Auto a.s.), nově označená jako parc. č. 2014/112, se nachází v blízkosti stávající křižovatky ulic M. Horákové a Branišovská a je přímo dotčená stavebními úpravami uvedené křižovatky. Tato křižovatka bude v rámci výše uvedené stavby nahrazena okružní a v místě dotčeného pozemku je plánováno zřízení samostatného pravého odbočovacího pruhu křižovatkou a umístění části chodníku (předpokládaný rozsah záboru činí 89 m2). Na této části pozemku v současné době vystavuje CB Auto a.s. nové modely vozidel.
Požadovaná část pozemku parc. č. 2014/61 – ost. plocha, jiná plocha o výměře 730 m2 (vlastník – město České Budějovice), nově označená jako parc. č. 2014/113, je situována mezi stávajícími bytovými domy v ul. Loucká a areálem spol. CB Auto a.s. Jedná se o podmáčenou plochu se zbytky asfaltového povrchu a neudržovanou zelení, zarostlou z části náletem a 3 proschlými vzrostlými stromy s četnými výmladky – zbytek silniční aleje, neboť v minulosti tudy vedla stará Branišovská silnice. Na uvedené části pozemku by společnost vybudovala zpevněnou parkovací plochu s tím, že stávající porosty by zůstaly zachovány, případně by byly vyměněny za mladé, zdravé stromy.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor SVS, jako správce pozemku parc. č. 2014/61, nemá ke směně pozemků pro realizaci dopravní stavby námitky. 

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že nabízená část pozemku parc. č. 2014/4 je potřebná stavbu propojení ul. Branišovská – Na Sádkách, jejíž realizace je v zájmu statutárního města České Budějovice. Pro realizaci je tedy nutné tuto část pozemku získat do vlastnictví města. Ke směně pozemků tedy nemá žádné připomínky.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚP je část pozemku parc. č. 2014/4 součástí:

· plochy dopravní infrastruktury – plochy pro dopravu v klidu (DP),
· plochy veřejných prostranství – zeleň městská (ZM).

Dále je uvedený pozemek dotčen veřejně prospěšnými stavbami:

· E-2 – stavba kabelového rozvodu VN 22 kV,

· K-10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a způsobu využití území.

Zájmová část pozemku je rovněž dotčena kompozičními osami ulice Branišovská a ulice Milady Horákové a dále je součástí územního plánu zóny České Budějovice „Máj – jih“ (ÚPnZ) – území pro dopravní stavby, služby a zařízení, území městské zeleně a zvláštní plochy pro pěší (pojízdný chodník). 

Část pozemku parc. č. 2014/61 je dle ÚP součástí:

· plochy bydlení – kolektivní bydlení v příměstí (KOL-3),

· plochy veřejných prostranství – zeleň městská (ZM).
Dále je uvedený pozemek dotčen veřejně prospěšnou stavbou:

· K-10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a způsobu využití území.

Zájmová část pozemku je rovněž součástí územního plánu zóny České Budějovice „Máj – jih“ (ÚPnZ) – území městské zeleně a zvláštní plochy pro pěší (pojízdný chodník). 

Závěrem stanoviska odbor ÚP uvádí, že s ohledem na propojení ulic Branišovská a Na Sádkách je žádoucí aby část pozemku parc. č. 2014/4 byla získána do vlastnictví města. Vzhledem k tomu, že požadovaná část pozemku parc. č. 2014/61 je dle ÚP (cca ½) a i dle ÚPnZ (celá) určena pro její zapojení do systému veřejných prostranství v této části města, je z hlediska územního plánování vhodné ji ponechat ve vlastnictví města. 

Odbor OŽP ve svém stanovisku uvádí, že z hlediska ochrany přírody a krajiny považuje za vhodné směnit pouze část navrženého území tak, aby podél asfaltové komunikace (parc. č. 2014/62) zůstal zachován pruh zeleně o šířce 6 m. Kromě společensky prospěšných funkcí, kterou vzrostlá zeleň ve městě plní, v tomto místě také přispěje k odclonění části areálu CB Auto a.s. od bytových domů. Správní orgán dále konstatuje, že zeleň na předmětném pozemku nutně potřebuje údržbu, změnou vlastníka však dle názoru OOŽP pravděpodobně dojde k její úplné ztrátě a nárůstu zpevněných ploch.

Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

