Priloha C. 1

Dlvodova zprava

OUP doporutuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Haklovy Dvory Il1.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na poftizeni
Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Haklovy Dvory Ill v k.U. Haklovy Dvory
(dale jen ,Zména UPnM*“), a to na navrh fyzickych osob, které maiji vlastnickd prava k pozemku na
Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatelem je konkrétni fyzickd osoba, kterd je vlastnikem pozemkd parc. €. 491/6, 491/7,
491/2, 490/2, 491/1, 471/2, 503/4, 503/13,503/2, 503/12, 503/11 a 491/3 v k.. Haklovy Dvory
a jako navrhovatel bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Gplného
znéni po vydani zmény.

Resené izemi Zmény UPnM:

Redené Uzemi se nachazi v osadé Nové Dvory na severnim okraji Starohaklovského rybnika
a navazuje na stdvajici zastavbu tvorenou venkovskymi usedlostmi.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fedené Gzemi Zmény UPnM soudasti dilu 4 —
Venkov, lokality — 4.0.1. Haklovy Dvory.

Redené Uzemi je tvoFeno pozemky parc. & 491/3, 490/2, 491/2, 491/1, 491/6, 491/7, 503/2,
503/11, 503/4, a 503/13 v k.U. Haklovy Dvory.

Dle UPnM je fe$ené tzemi v rozsahu makrobloku 4.0.1.183.z-72 s rozdilnym zp(isobem vyuziti
nezastavitelné uzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF).

Jizni ¢ast makrobloku je soucasti nadregiondlniho biokoridoru NRBK 6. Tato ¢4st makrobloku je
zaroveri dle UPnM vefejné prospé&snou stavbou systému zelené mésta a Uzemniho systému

ekologické stability Z 35 - stavba (rozsifeni) jednotlivych ploch brehovych, doprovodnych
a rekreacnich porostii nadregiondlniho biokoridoru NBK 118 Hlubocké obora — Divci kadmen.

V priib&hu potizovani Zmény UPnM m(iZe vyplynout nutna Gprava Fe$eného tzemi.

Ucel Zmény UPnM:
Zamérem navrhovatele je pfestavba byvalého zemédélského objektu na pozemcich parc. ¢. 491/2,
491/6 a 491/7 v k.4. Haklovy Dvory na rodinné domy.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéfi zamér vymezeni zastavitelné plochy a zménu zpisobu vyuZiti v &asti
makrobloku 4.0.1.183.z-72 v rozsahu pozemkd parc. ¢. 491/2, 491/6 a 491/7 v k.. Haklovy Dvory
na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na
venkové (VEN-4), a to zejména s ohledem na NRBK 6.

Informace k ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. |0dbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodarstvi:

pozadavek:

Vodopravni Urad sdéluje, Ze zameér je pripustny za predpokladu, Ze budou
RD napojeny na verejny vodovod a odkanalizovani bude zajisténo
spolecnou Cistirnou odpadnich vod.

Z hlediska oddéleni ochrany ptirody a krajiny:

bez pfipominek

Navrh Zmény UPnM spodiva ve vymezeni zastavitelné plochy a zmény
zpUsobu vyuZiti v ¢asti makrobloku 4.0.1.183.z-72 na pozemcich parc.
¢.491/2, 491/6 a 491/7 v k.. Haklovy Dvory. S ohledem na pfitomnost
zemédélského objektu je zména mozna. V dalSich stupnich PD bude
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feSeno zakomponovani hospodareni' s destovou vodou (MZI).

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho hospodarstvi,
ochrany ovzdusi a nakladani s odpady:

bez pfipominek

2. [Stavebni urad bez pfipominek

3. |Investi¢ni odbor neuplatnéno

4. |Odbor spravy vefejnych | neuplatnéno
statkd

5. |Majetkovy odbor neuplatnéno

6. |Odbor rozvoje a neuplatnéno

verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Dle UPnM je fesené tzemi soucasti plochy se zplisobem vyuZiti ZPF nicméné plocha je v katastru
nemovitosti vedena jako ostatni plocha a nadvofi, pficemz se jedna o pozemky s byvalymi objekty
zemédélské vyroby chovu kachen a se zpevnénymi plochami u téchto objektll. Soucasné vyuziti
ploch a objektl jsou skladové a manipulacni plochy.

Dne 2. 2. 2024 byl navrhovateli ndvrh na pofizeni Zmény UPnM doplnén o daléi podklady, ze
kterych je patrné schéma mozného reSeni zaméru (viz priloha — Podklady — doplnéni navrhu).

Na zakladé sdéleni OOZP z hlediska vodniho hospodaistvi je v obsahu Zmény UPnM stanoven
pozadavek na napojeni lokality na vefejny vodovod a zajisténi odkanalizovani spole¢nou Cistirnou
odpadnich vod.

S ohledem na vy$e zminéné lze za pofizovatele navrh na potizeni Zmény UPnM doporudit.

V pfipadé zahdjeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem
v souladu s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Potizovatel upozorfiuje, e proces pofizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mGze
rovné? na zakladé vefejného projedndni prokazat, e Zména UPnM neni mozna.

Vy$e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM je po projednani vradé mésta predlozen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zdkona.

Rada mésta na svém jednani dne 25. 3. 2024 usnesenim ¢. 397/2024 vzala na védomi navrh na
potizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Buredovi, naméstkovi
primatorky, predloZit jej na zasedani zastupitelstvu mésta.

Zkratky pouzité v textu:

upPD Uzemné planovaci dokumentace

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Haklovy Dvora IIl v katastralnim Gzem{ Haklovy Dvory

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oUP/pofrizovatel odbor uzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

00Zp odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zakon ¢.183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpisu, s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpisd,

RM Rada mésta Ceské Budéjovice

ozv obecné zavazna vyhldska & 4/2000 o zavaznych Castech Gzemniho plénu mésta Ceské
Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

ZPF nezastavitelné tuzemi zemédélského pldniho fondu ve smyslu ¢l. 85 0ZV

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové
ve smyslu ¢l. 25 0ZV

NRBK 6 nadregiondlni biokoridor
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