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Dlivodova zprava
Vydani Zmény €. 120 UPnM v lokalitach Rybniky a Haklovy Dvory

OUP jako poftizovatel UPD predklddd vtomto materidlu pro jednani zastupitelstva mésta navrh
Zmény €. 120 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitaich Rybniky a Haklovy Dvory,
v katastralnich Gzemich Ceské Vrbné a Haklovy Dvory (déle jen ,Zména ¢. 120 UPnM*), pofizovany
podle § 55a a 55b stavebniho zakona, tzn. zkrdcenym zplsobem pofizovani zmény Uzemniho planu,
k vydani.

Navrhovatel Zmény €. 120 UPnM:

Navrhovatelem je statutarni mésto Ceské Budéjovice, jedna se tedy o zménu z vlastniho podnétu
v souladu s § 44 pism. a) stavebniho zakona.

Finan¢ni naklady spojené se zpracovanim predmétné uzemné pldnovaci dokumentace jsou hrazeny
z rozpoctu mésta.

Projektant Zmény ¢. 120 UPnM:

Zpracovatelem navrhu Zmény € 120 UPnM je projekéni a inZenyrskd kancelar BKarchitekti s r.o.,
Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budé&jovice, zastoupena autorizovanym architektem Ing. arch. Jitim Brihou,
¢. autorizace 00103.

Resené Gzemi Zmény ¢. 120 UPnM:

V souladu s prostorovym uspofadanim mésta je fesené Uzemi Zmény UPnM souéasti lokalit 4.0.1.—
Haklovy Dvory a 3.6.3. - Rybniky.

Regené Gzemi zahrnuje dvé lokality:

Lokalita ,Haklovy Dvory“, lokalizovana v k.u. Haklovy Dvory zahrnuje okoli sidla Nové Dvory

nachazejici se severné od Haklovych Dvor(i na rozhrani rybnik( Stary HouzZensky a Starohaklovsky

a zahrnuje predev$im pozemek parc. ¢. 481. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné tzemi. Resené

Uzemi zmény je kromé zminéného pozemku zvétSeno o oblast zahrnujici trasovani biokoridoru,

prvku Uzemniho systému ekologické stability, za G€elem jeho uvedeni do souladu se ZUR JCK

v platném znéni.

2. Lokalita,,Rybniky“, ve spravnim Gizemi mésta umisténd vychodnéji, tvoii pozemek k. 1. Ceské Vrbné
umistény na bfehu Nového vrbenského rybnika, tj. vodni plochy nachazejici se v ¢asti Ceské Vrbné.
Resené Uzemi zmény zahrnuje koncovou parcelu pasu zahradek tvoficiho rozhrani mezi rybnikem
a zastavénym Uzemim sidla. Re$ené Uzemi se nachazi na pozemku parc. & 263/23
na severozapadnim okraji Ceskych Budé&jovic sidla Ceské Vrbné v ndvaznosti na zastavéné tzemi
rodinnych domU a nezastavitelného Uzemi pro zahrddky u Nového vrbenského rybnika. V soucasné
dobé se jedna o nezastavéné Uzemi.

=

Dle UPnM je fe$ené Uzemi v rozsahu €asti makrobloku 3.6.3.075. se zp(isobem vyuZiti nezastavitelné
uzemi pro zahrdadky (UZ) ve smyslu ¢l. 84 OZV a v rozsahu casti makrobloku 4.0.1.185. se zplisobem
vyuziti nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV.

Pfedmét Zmény &. 120 UPnM:

Jihocesky kraj ma s méstem Ceské Budé&jovice sjednany vypljcky pozemkél v piirodni rezervaci,
na kterych pfipravuje a realizuje projekty pro zlepseni pfirodniho prostiedi, predmétl ochrany a jejich
soulad s vysokou ndvstévnosti lokality zejména obfany mésta. V létech 2019-2021 byl realizovdn
projekt Regenerace stanovist predmétl ochrany v pFirodni rezervaci Vrbenské rybniky Domin a Bazina
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za 110 mil. K¢, v dobé schvaleni ndvrhu na potizeni Zmény ¢. 120 UPnM byla ve vrcholné fazi p¥iprava
druhé etapy - Vavrovské rybniky véetné navstévnické infrastruktury slouzici navstévnikim a obcantiim
mésta k vyuzZivani pro volnocasové aktivity, jejiz predpokladany rozpocet byl 130 mil. K¢. Tyto investice
jsou realizovany prevainé na majetku mésta Ceské Budé&jovice. Pfipravovany jsou dalsi projekty.
JihoCesky kraj musi také zajistit jako nositel projekt( jejich udrzitelnost, kterd byva zpravidla 10 let.
K zajisténi péce o chranéna Uzemi, druhy a udrZitelnosti projektd, tj. ,spravy PR, EVL a PO“, je nezbytné
zazemi, kjehoz vybudovdani Jihoceskym krajem jsou navrieny nize uvedené lokality Zmény
¢. 120 UPnM:

Lokalita Haklovy Dvory — umoznéni vybudovani stfediska pro spravu PR Vrbenské rybniky, EVL
Vrbenské rybniky a PO Ceskobudé&jovické rybniky na pozemku parc. €. 481 v k. 4. Haklovy Dvory,
které by mélo plnit nékolik zakladnich funkci souvisejicich se zajistovanim péce o tato Gzemi:

- technické zdzemi pro stroje a zafizeni, pouzivané pro spravu a hospodareni v lokalité (kaceni,
vysadby, drobné vodohospodarské a stavebni Upravy, znaceni hranic, informacni prvky,
navstévnické prvky, opatreni pro ochranu druhi atd.), pfi¢emz technickym zazemim se rozumi
uzaviené garaze, dilna pro servis strojQ, truhlarska dilna pro prvky informacni a navstévnické
infrastruktury, zpevnénd plocha pro manipulaci se stroji, Satny a socidlni zafizeni
pro zaméstnance, k tomu disponuje JCK technikou a zaméstnanci (zajistuje Krajské skolni
hospodarstvi jako zfizovana prispévkova organizace J¢K);

- informacni stfedisko se zasedaci mistnosti a kuchynkou, prostorem pro drobnou expozici
pro navstévniky s omezenym nebo prileZitostnym provozem (Skoly, objednané akce,
seminare, porady apod.);

- sluzebni bydleni pro spravce, popt. dalsi personal;

- voliéry a malé technické zazemi pro docasny chov ptakl (handicap, vypousténi do ptirody);

- ochranna zelen (Uprava stavajiciho nevyhovujiciho stavu) upravena cilové podoby podél
vodotece.

Pfedmétem zmény v lokalité Haklovy Dvory bylo dle Obsahu Zmény €. 120 UPnM:

Vymezeni nové zastavitelné plochy a zména zpUlsobu vyuZiti v ¢asti plochy makrobloku 4.0.1.185.
na pozemku parc. ¢. 481 v k. U. Haklovy Dvory ze zpUsobu vyuZiti ZPF na nové definovany zptisob
vyuziti, ktery umozni na pozemku umistit poZzadovany zamér, tj. stfedisko pro spravu PR Vrbenské
rybniky, EVL Vrbenské rybniky a PO Ceskobudé&jovické rybniky. Pozadavkem navrhovatele bylo
definovat obdobny zplisob vyuZiti, ktery by odpovidal plose ob¢anského vybaveni verejného ve
smyslu § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb,

Zménou €. 120 UPnM byl proto stanoven novy zpiisob vyuZiti ,,zastavitelné tzemi pro ob¢anské
vybaveni jiné znacené indexem (OX) ve smyslu vioZzeného ¢lanku ¢. 56a OZV (podrobné znéni
¢l. 56 OZV viz textova (vyrokova) ¢ast Zmény €. 120 UPnM).

Uprava vedeni ¢sti regionalniho biokoridoru RBK 0 Vrbenské rybniky — U lesa, a to pokud mozno,
mimo pozemek parc. €. 481 v k. 4. Haklovy Dvory. Kromé pozemku p. €. 481 je do feSeného Uzemi
zmény v této lokalité zaclenéno i Sirsi Uzemi, a to z dlivodu uvedeni izemniho systému ekologické
stability do souladu s nadfazenou UPD, tj. ZUR JCK. Hlavniho pfedmétu zmény se pFimo dotykaji
prvky USES ze ZUR JCK, a to z dlivodu trasovéni regionalniho biokoridoru RBK 0 Vrbenské rybniky
— U lesa, ktery pres dotéeny pozemek vede v ZUR JCK, aniz by ale toto fe$eni bylo preneseno do
UPnM CB. V dokumentaci mésta byl dosud biokoridor trasovan cca o 150 m jizn&ji, po severnim
brehu Starohaklovského rybnika, tzn. v nesouladu se ZUR JCK. Proto bylo zpracovatelem zmény
pfistoupeno nalezeni vychodiska, kterym je rozsifeni freSeného uzemi o plvodni trasu biokoridoru,
jeho zrudeni avymezeni severné&ji, tzn. vsouladu s trasovanim ZUR JCK s upfesnénim do
podrobnéjsiho méFitka UPnM. Zvolené feseni bylo predem konzultovdno na jednanich mezi
potizovatelem, projektantem a KU JCK — odborem regionalniho rozvoje a tzemniho planovani ve
dnech 3. 12.2024,11.12.2024,12.12. 2024, kdy vSak s vyslednou variantou pfijatelnou pro OREG
nesouhlasil KU JCK — odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi. Dne 16. 1. 2025 se konalo
dal$i jednani mezi projektantem a KU OZZL, kdy byla navrhnuta varianta koneéna, kterou si
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vSechny dotcené strany dne 17. 1. 2025 odsoubhlasily. Vyslednym feSenim bylo vymistit biokoridor
z prostoru severniho bfehu Starohaklovského rybnika a prenést ho severnéji do Gzemi podél
bezejmenné vodotece zapadné a severné stavajici zastavba Novych Dvor( do zamokieného Uzemi
Starého houzenského rybnika. Uzemi, kterého se tato Gprava tyka, je zahrnuto do Fedeného tzemi
Zmény &. 120 UPnM. Dal3i zaleZitost, se kterou se zména vyporadava, je kategorizace prvku USES.
UPnM zde eviduje nadregionalni biokoridor NRBK 6, ZUR JCK regionalni biokoridor RBK O.
Z divodu nadiazenosti ZUR JCK je Groveri biokoridoru vyznaéena v jako regionalni UPnM a toto je
pfeneseno do celého jeho vymezeni.

Lokalita Ceské Vrbné — umoznéni vybudovani drobného objektu pro umisténi technického zazemi
a informacnich systémt (IT technika a drobna servisni technik) pro obsluhu informacniho
a kontrolniho systému v PR Vrbenské rybniky na pozemku parc. €. 263/23 v k. 4. Ceské Vrbné.
Pozadavky na zménu UPnM zahrnovaly vybudovéni technického zdzemi s napojenim
na technickou infrastrukturu (elektfinu a prenosové sité WI-Fl), jejich udrzbu (kamerové systémy
na ostrovech) a zazemi pro monitoring ptakl na ostrovech z dlivodu jejich ochrany (unikatni
hnizdi$té kolpik bilych a volavek stfibfitych v CR),

PFedmétem zmény v lokalité Rybniky je dle Obsahu Zmény ¢. 120 UPnM:

zména zpUsobu vyuZiti v nezastavéném lGzemi v ¢asti plochy makrobloku 3.6.3.075. na pozemku
parc. €. 263/23 v k. 0. Ceské Vrbné ze zplisobu vyuziti UZ na nové definovany zplisob vyufiti, ktery
umozni v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona na pozemku umistit stavby a zafizeni pro
ochranu pfirody a krajiny za Ucelem realizace zdméru €. 1, tj. drobného objektu pro umisténi
technického zazemi a informacnich systéma (IT technika a drobna servisni technik) pro obsluhu
informacniho a kontrolniho systému v PR Vrbenské rybniky, v€etné oploceni pozemku.

Zménou &. 120 UPnM byl také v této lokalité na pozemku parc. €. 263/23 v k.u. Ceské Vrbné
stanoven novy zplisob vyuZiti ,zastavitelné tizemi pro obcanské vybaveni jiné znacené indexem
(OX) ve smyslu vloZzeného ¢lanku €. 56a OZV (podrobné znéni ¢l. 56 OZV viz textova (vyrokova)
¢ast Zmény €. 120 UPnM).

Kompletni zdGvodnéni ptijatého fesSeni je obsazeno v kapitole 9. textové casti odlUvodnéni navrhu
Zmény ¢. 120 UPnM.

Postup praci na Zméné &. 120 UPnM:

22.4.2024 Stanovisko KUJCK OZZL k obsahu Zmény ¢ 120 UPnM, &.j.: KUICK 52251/2024 - zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostifedi nebylo poZadovano

27.5.2024 Usnesenim ZM ¢&. 2019/2023 schvélen navrh na pofizeni Zmény ¢. 120 UPnM zkracenym
postupem pofizovani a obsah zmény

18.9. 2024 Nabyti G¢innosti Smlouvy o dilo s vybranym projektantem navrhu Zmény ¢. 120 UPnM

11. 2. 2025 Projektantem odevzdan ndvrh Zmény &. 120 UPnM pro vefejné projednani

25. 3. 2025 Verejna vyhlaska:

- oznameni o konani vefejného projednani Zmény ¢. 120 UPnM

2.5.2025

25. 4.2025 Verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 120 UPnM

5. 6. 2025 Stanovisko nadfizeného organu (Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje
a Uzemniho planovani) ¢.j.: KUJCK 69547/2025
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O pofizeni Zmény ¢. 120 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 11. 12. 2023 svym usnesenim
¢.66/2024 s tim, Ze Zména ¢. 120 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b
stavebniho zakona.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 22. 4. 2024
pod €. j.: KUJCK 52251/2024 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 120 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona, ve kterém krajsky urad konstatoval, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivei ndvrhu Zmény €. 120 UPnM na Zivotni prostiedi.

Navrh Zmény €. 120 UPnM pro vefejné projednani byl zpracovén podle stavebniho zdkona a vyhlagky
¢. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Oznameni o zahdjeni fizeni 0 Zméné &. 120 UPnM dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. 3 stavebniho
zakona a dle § 171 az 174 spravniho fadu bylo uéinéno verejnou vyhlaskou, kterd byla vyvésena na
Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice v terminu od 25. 3. 2025 do 2. 5. 2025. Termin konani
verejného projednani byl stanoven na 25. 4. 2025.

K ndvrhu Zmény €. 120 UPnM bylo v rdmci vefejného projednani uplatnéno celkem 9 souhlasnych
stanovisek dotéenych organt (blize viz kapitola 6. odGvodnéni Zmény ¢. 120 UPnM). K ndvrhu Zmény

7 v s

¢. 120 UPnM nebyla podana zadna namitka ani pripominka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek verejného projednani navrhu
Zmény €. 120 UPnM. Vzhledem k tomu, Ze nebyly uplatnény 74dné namitky, nebyl tak zpracovan navrh
rozhodnuti o namitkach vcéetné odlivodnéni rozhodnuti ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Na
zakladé toho, Ze nebyly uplatnény zadné pripominky, nebyl zpracovan navrh vyhodnoceni pfipominek
ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.

Krajsky utad, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani, jako nadfizeny orgdn, vydal dne
5. 6. 2025, pod €. j.: KUICK 69547/2025 stanovisko nadFizeného organu k ndvrhu Zmény €. 120 UPnM.
Stanovisko neobsahovalo upozornéni na zadsadni nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho
zadkona.

V souladu s vyhodnocenim vyhodnoceni vysledkd opakovaného verejného projednani nebylo nutné
navrh Zmény UPnM ve vyrokové ¢asti dale upravovat.

Po projednani v radé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény €. 120 UPnM formou
0O0P.

Rada mésta na jednani dne 18. 8. 2025 usnesenim ¢. 1183/2025 vzala na védomi opatfeni obecné
povahy, kterym bude Zména ¢. 120 UPnM vydéna, doporucila Zménu €. 120 UPnM vydat a ulozila
Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, ptedloZit navrh Zmény & 120 UPnM na jednéni
zastupitelstva mésta.

Vydana Zména ¢&. 120 UPnM nabude Gcinnosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zdkona a# po
zpracovani Uplného znéni a doruceni Zmény ¢. 120 UPnM a Gplného znéni veiejnou vyhlaskou.

Zkratky pouzité v textu:

oUP/porizovatel odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

upPD uzemné planovaci dokumentace

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména & 120 UPnM Zména ¢. 120 UPnM v lokalitdch U Staroméstského h¥bitova, U PoZarni zbrojnice a

Lodénice, v katastralnich Gzemich Ceské Budéjovice 2 a 3

stavebni zakon zékon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpist, s odkazem na ustanoveni § 322 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
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stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

vyhlaska €. 500/2006 Sb.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu

Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist

uz nezastavitelné uzemi pro zahrddky (UZ) ve smyslu ¢l. 84 OZV

ZPF nezastavitelné uzemi zemédeélského pldniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 0ZV

(0).4 zastavitelné uzemi pro obcanské vybaveni jiné znacené indexem (OX) ve smyslu vloZzeného
¢lanku ¢. 56a OZV (podrobné znéni ¢l. 56 OZV viz textova (vyrokova) ¢ast Zmeény ¢. 120
UPnM

ozv Obecné zavaznd vyhlaska €. 4/200 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni pozdéjsich predpish

M Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice

KUJCK 0zZZL Krajsky urad JihoCeského kraje odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi a Natura 2000

ooP opatreni obecné povahy




