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A. Divod pofizeni Zmény UPnM

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité¢ Ceské Budé&jovice 2 (dale jen ,Zména
UPnM*“) bude pofizovéna na zakladé navrhu na pofizeni tzemniho plénu, kterou zaevidoval OUP jako
potizovatel UPD.

Navrhovatel je konkrétni fyzicka osoba, vlastnik pozemkd, jednd se tedy o zménu ve smyslu § 44 pism.
d) stavebniho zédkona.

B. Resené izemi Zmény UPnM

Redené Uzemi se nachdzi na zapadnim okraji spravniho Uzemi Ceskych Bud&jovic v dochazkové
vzdalenosti k hlavnimu méstskému parku Stromovka. V soucasnosti se jedna o nezastavitelné Uzemi,
které nenavazuje na zastavéné Uzemi a je od ného oddéleno pasem krajinné zelené. Uzemi navazuje
na Uzemni studii ,,Za Stromovkou 1., kterd uvazuje potencidlni napojeni a rozvoj zastavby v feSeném
Uzemi. Re$end plocha ma vyméru cca 7,9 ha.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 3 — P¥imésti,
¢tvrti 8 — Svablv hradek, lokality 2—U Svaba.

Polygon zakresu feSeného Uzemi zahrnuje predevSim pozemky parc. €. 1900/73, 1900/74 a dalsi
v k.u. Ceské Budéjovice 2.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti:

e nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV, upfesnénou ¢asti
makrobloku 3.8.2.054.z-72 ZPF

Regené Gzemi je dale dotéeno:

e USES dle ZUR U Lesa — Bagr — jihozapadni ¢ast pozemku 1900/73

C. Uéel Zmény UPnM

Ucelem zmény UPnM je zdmér nizkopodlaZni zastavby rodinnych dom(, kterych je navrzeno celkem
68. Primérna velikost parcel je 936 m? a pohybuje se v rozmezi 756-1157 m2. Vy$ka zastavby bude mit
maximalné jedno nadzemni podlazi + podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi. Podil zastavénych ploch
v ramci stavebni parcely by nemél prekrocit 35 %. Tento prostor umoZiuje okruzni obousmérné
prijezdnou paterni komunikaci. V centrdlni ¢asti je navrZeno verejné prostranstvi odpovidajici
vymezené plose pro bydleni. Vefejné prostranstvi by mélo mit charakter parku s hracimi prvky
a méstskym mobilidafem. Soucasti rfeSeni bude vysadba dfevin pro zlepSeni mikroklimatu. Vysadba
vhodnych strom( by méla byt zajisténa i v podobé jednostranné ulicni aleje.

Resené uzemi je dopravné pristupné ze severni strany. Zaroveri se uvaiuje s budoucim napojenim na
obchvat Litvinovice — M. Hordkové. Parkovani bude feSeno vyhradné na pozemcich, pro navstévniky
bude v ramci uli¢niho profilu vymezeno alespon 15 parkovacich stani.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Pfedmétem Zmény UPnM bude dle pfedlozeného navrhovaného obsahu provéieni zaméru vymezeni
zastavitelné plochy a zmény zpUsobu vyuziti tzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85
OZV na zpUsob vyuZiti zastavitelné uzemi s pFevaZujicim charakterem obytnym individudlnim
v primésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 25 OZV.



E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Pro Fedeni navrhu Zmény UPnM neni dén pozadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude vychazet z podkladové studie doloZené k navrhu na pofizeni zmény UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 3. 2024, se Zasadami uUzemniho rozvoje lJihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci a rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fedenim respektovany, chranény a vhodnym zptsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V navrhu Zmény UPnM bude stanovena podminka pofizeni Gzemni studie v rozsahu Fe$eného tzemi,
ktera stanovi podrobné;jsi podminky prostorového usporadani tzemi.

Pro nové vymezeny makroblok se zplUsobem vyuZiti zastavitelné Uzemi s prevaZujicim charakterem
obytnym individualnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 25 OZV bude stanovena maximalni zastavitelnost
35 %.

Pro nové vymezeny makroblok se zplUsobem vyuZiti zastavitelné Uzemi s prevaZujicim charakterem
obytnym individualnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 25 OZV bude stanovena maximalni vyska
zastavby 1.NP + obytné podkrovi nebo 2. NP bez podkrovi.

Bude provéieno stanoveni regulativu poZadujicimu napojeni na vefejnou kanalizaci zakonéenou COV
a napojeni na verejny vodovod.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfeno a zddvodnéno posouzeni vlivu na regionalni a lokalni migra¢ni
biokoridor.

V navrhu Zmény UPnM bude zdGvodnéno posouzeni zdsahu do krajinného razu.

V navrhu Zmény UPnM bude provéieno vymezeni viech dotéenych a navazujicich vefejné prospéénych
staveb.

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUze vyplynout dalsi nutnd Gprava Feseného Gzemi.

F. Pozadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle piilohy
&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — I. Zména UPnM a Il. OdGvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu plvodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro Ucely srozumitelnosti a jednoznacénosti soucasti Odlvodnéni
Zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zp(sob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini nésledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovdn a odevzdan v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zdkona v téchto
etapdch:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.



Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy, bude odevzdéna
v tisténé podobé v poétu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosi¢i CD nebo DVD v jednom z formatl
uvedenych dale pod odrazkou , Pozadavky na digitdIni zpracovdni“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zarovenr bude odevzdano Uplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosi¢i CD
nebo DVD v jednom z formatl uvedenych déle pod odrazkou ,PoZadavky na digitalni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitalni zpracovani

» textova cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pripadné tabulkové prilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:

elektronicka verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formatQ: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,

data budou zpracovana a popsana takovym zpUsobem, aby bylo moZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podklad.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti,

zastavéné uzemi,

zastavitelné plochy,

plochy prestavby,

plochy zmén v krajiné,

plochy a koridory Uzemnich rezerv,

plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

plochy a koridory pro verejné prospésna opatieni,

plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti),

plochy a koridory s podminkou provéreni uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulaéniho
pldnu,

plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

uzemni systém ekologické stability,

popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznaéné identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z dlivodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatlim
vykresi v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méritku),

vektorova a rastrovd data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.



G. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Zze navrhovany
obsah Zmény UPnM nemdiize mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize
proto predpokladat, Ze nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany v uvedenych prvcich
soustavy NATURA 2000.

Krajsky urad JihoCeského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona vydal dne 5. 4.
2024 stanoviska ¢&.j.: KUICK 42524/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM. S vyuZitim principu
predbézné opatrnosti s pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
o posuzovani vlivii na ZP“), poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivQi navrhovaného obsahu Zmény
UPnM na Zivotni prostfedi ve zkrdceném postupu potizovani.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu celé zmény UPnM se viemi moznymi negativnimi dopady
na vSechny slozky Zivotniho prosttedi a vefejné zdravi:

- zabory zemédélské puady,

- ochrana krajinného razu,

- dopravni napojeni lokality,

- zasakovani srazkovych vod, odvadéni, ¢isténi, pripadné jiné zneSkodnovani odpadnich vod.

V ramci vyhodnoceni vlivii zmény UPnM na Zivotni prostifedi musi byt provedeno i vyhodnoceni
kumulativnich a synergickych vlivii v SirSich navaznostech v Uzemi (podstatné navyseni kumulace
zastavby — zahusténi zastavitelnych ploch ve smyslu podstatného zvySeni jejich vyuZitelnosti
a vyrazného zvyseni predpoklddaného nardstu obyvatel a vymezovani novych zastavitelnych ploch
reSené v kratkém casovém sledu dil¢éimi zménami v Uzemi, a s tim souvisejici dopravni dostupnost
lokality a zatiZeni v SirSich navaznostech). Proces SEA je koncepci, ktera nefesi pouze konkrétni zaméry,
ale ma vyhodnotit vSechny soubézné resené zajmy a Sirsi souvislosti v Uzemi.

Soucdsti vyhodnoceni SEA bude i navrh pfipadnych opatieni k predchazeni nepfiznivych vliv(,
popf. k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostredi.

Nedilnou sou¢asti navrhu zmény UPnM bude vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, jako souéast
,vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi“, zpracované na zdkladé ustanoveni § 19 odst. 2
stavebniho zdkona podle pfilohy ke stavebnimu zdkonu, osobou k tomu opravnénou podle § 19
zakona.

Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni” vcetné ndvrhu stanoviska
prislusného uradu s uvedenim zejména jasnych vyrok(, zda Ize z hlediska zjisténych negativnich vliv{
na Zivotni prostfedi s ndvrhem Uzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. jejich upfesnéni,
nebo nesouhlasit.



