Priloha ¢. 1

Dlivodova zprava

OUP jako poftizovatel UPD predkladd v tomto materialu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni
zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v nize uvedenych lokalitich, ktery splfiuje
nalezitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zakona.

Podnéty pro navrh na pofizeni zmény UPnM, které nelze doporuéit k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ale lze doporuéit k pfedani do nového UP k provéfeni, se tykaji nasledujicich
lokalit:

1. Trebotovice | v k.u. Tfebotovice,

Kalidté | v k.u. Kali$té u Ceskych Budé&jovic,

U Svéba v k.u. Ceské Budéjovice 2,

U Rybniéku | v k.u. Ceské Budéjovice 5,

Haklovy Dvory | v k.u. Haklovy Dvory,

Suchomel v k.u. Ceské Budéjovice 3,

Kalidté Il v k.u. Kalisté u Ceskych Budé&jovic.

NouswN

Podrobny popis podnétl pro ndvrh na potizeni zmé&ny UPnM v jednotlivych lokalitach, prehled
predbéznych vyjadreni, ostatni informace a hlavni dlvody pro jejich nedoporuceni k zahajeni
procesu pofizovani zmény UPnM jsou uvedeny déle v této pfiloze.

Z diivodu ¢asové efektivity OUP zazadal o stanoviska v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e)
stavebniho zékona k navrhovanému obsahu zmény UPnM. KUJCK-OZZL ve svém stanovisku &. j.:
KUJCK 100829/2019 uved|, 7e navrhovany obsah zmény UPnM nem(ize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a svyuZitim principl predbéiné opatrnosti, i
s prfimérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

Na zékladé tohoto stanoviska je mozné potizovat zménu UPnM zkradcenym postupem dle § 55a a
§ 55b stavebniho zdkona (viz pfiloha €. 3).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se vsoucasné dobé pofizuje novy uzemni plan, pofizovatel
doporuéuje, aby tyto podnéty pro navrh na pofizeni zmény UPnM byly pfedany k provéieni do
nového tzemniho planu a nezahajovala se zména UPnM.

Zejména pii zohlednéni predbéinych vyjadfeni jednotlivych odborl Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, zpracovatele nového Uzemniho pldnu a niZe uvedenych skutecnosti, nelze ze strany
pofizovatele doporuéit zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM v uvedenych lokalitach
v souladu s § 55a a § 55b, ale lze doporucit pfedani uvedenych podnéti do nového uzemniho
planu k provéreni.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM bude tato UPD zpracovana v souladu
s prislusSnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel upozornuje, Zze proces pofizovani dané
zmény UPnM mUZe rovné? na zakladé vefejného projednani prokazat, 7e zména UPnM neni
mozZna.

Nize popsany navrh na pofizeni zmény UPnM bude nasledné po projednani vradé mésta
predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. (5) a § 46 odst. (3)
stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 20. 1. 2020 usnesenim ¢. 13/2020 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmény UPnM a uloZila Mgr. Juraji Thomovi, 1. ndméstkovi primatora, predloZit jej na
jednani zastupitelstva mésta. RM doporucuje ZM v bodé Il. schvalit bod ¢. 2 — predani podnétu
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pro navrh na pofizeni zmény UPnM v uvedenych lokalitdch k provéfeni do nového uzemniho
planu a v bodé Ill. uloZit Mgr. Juraji Thomovi, 1. naméstkovi primatora, bod ¢. 2 — predat
podnéty pro navrh na potizeni zmény UPnM v uvedenych lokalitdich k provéfeni do nového

uzemniho planu.

Zkratky pouZité v textu:

oUP/poftizovatel odbor tizemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
upPD uzemné pldnovaci dokumentace

upp uzemné pldnovaci podklad

UPnm tzemni plén mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM

zména tzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v jednotlivych lokalitdch

up

uzemni plén Ceské Budéjovice

ozv

obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000 o zdvaznych cdstech UPnM,
v platném znéni

stavebni zakon

zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zékon), v platném znéni

0ooZp Odbor ochrany Zivotniho prostredi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
UHA Utvar hlavniho architekta Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

sU Stavebni ufad Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

MmZp Ministerstvo Zivotniho prostfedi
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Google Earth

PODNETC. 1

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Trebotovice | v katastralnim uzemi Trebotovice
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zménu zplsobu vyuZiti
pozemku parc. €. 99/1 v katastralnim Gzemi Trebotovice. Pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele,
ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Redené Gzemi zmény UPnM se nachdzi na jiznim okraji obce Trebotovice, v sousedstvi stavajici
provozovny autoservisu navrhovatele, kterou Ize z hlediska architektonického clenéni a vyrazu
charakterizovat jako uzavieny objekt s nadvofim odpovidajici svymi parametry a objemem
klasickému venkovskému statku.

Pfedmétny pozemek je dle UPnM souéasti plochy se zplisobem vyuziti — nezastavitelné uzemi
zemédélského ptdniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) dle ¢l. 25 OZV.

Zamérem navrhovatele je vystavba rodinného domu na pozemku parc. ¢. 99/1 v k.u. Tfebotovice.
Z minulosti (r.1989) zlstal zminovany pozemek, ktery byl vyuZzivan pro zemédélské ucely v plose
se zplUsobem vyuzZiti ZPF. Pozemek parc. ¢. 99/1 se nachazi v intravildnu obce. Na pozemku jiz
v soucasné dobé stoji stavba.

lokalita Trebotovice | -

navrh:
|- zpF VEN-4
4 \ ¢ 4.0.2.196. ZPF
7 .

Pozn.. Parcelni ¢islo pozemku

navrhovatele: parc. ¢, 99/1 v k.0.

Trebotovice

Vyzadana predbézna vyjadreni:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostredi Bez pripominek, pokud pozemek bude napojen na verejny vodovod a

kanalizaci.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Pouze informativni charakter, na pozemku jiz v dnesni dobé stoji stavba.
Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadti:

Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silniéniho hospodarstvi
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3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Celé Uzemi Trebotovic je tfeba provérit komplexné
architekta a ne vytrhavat jednotlivé pozemky ze souvislosti. Stakto nahodilymi
zménami UHA zésadné nesouhlasi a doporuéuje zhotoveni studie na celou
oblast Trebotovic, ktera zajisti vhodny rozvoj a vhodnou vyuZitelnost

zastavby.
4. | Stavebni urad Informativni charakter — neeviduje Zzadny zamér ¢i zadost.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni
verejnych statk( dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici
s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).
7. | Majetkovy odbor Bez pFipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
vefejnych zakazek
Ostatni

1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadieni. Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi, funkéné
Institut  regionalnich | navazuje na sousedni pozemky a jiZ se na ném nachazi stavba, byt
informaci, s.r.o. nezapsana do katastru nemovitosti.

Stanovisko pofizovatele:

Resené Uzemi se nachazi na jiznim okraji obce Trebotovice. Jizni okraj pozemku navazuje na
stavajici provozovnu autoservisu navrhovatele a ze severni hranice navazuje na plochu zelené a
soustavu rybnickd, kterd je souéasti USES nadregionalniho biokoridoru Hlubockd obora-K118.

Resené Gzemi je na severni strané pozemku parc. €. 99/1 dotéeno vefejné prospésnymi stavbami
K2 — stavba (provedeni intenzifikace) Cisticka odpadnich vod Trebotovice a vystavba oddilné
stokové sité v obci a V3 — stavba vodojemu Trebotovice, a to stavba nezbytného pfivadéciho a
rozvodného Fddu ve sprdvnim tzemi Ceské Budéjovice.

OO0ZP souhlasi, pokud bude pozemek napojen na vefejny vodovod a kanalizaci. Déle pouze
konstatoval, Ze na uvedeném pozemku jiz stoji stavba.

UHA v pfedbéiném vyjadieni zasadné nesouhlasi. ,Celé tzemi Trebotovic je tfeba provéfit
komplexné a ne vytrhdvat jednotlivé pozemky ze souvislosti. S takto nahodilymi zménami UHA
zdsadné nesouhlasi a doporucuje zhotoveni studie na celou oblast Tfebotovic, kterd zajisti vhodny
rozvoj a vhodnou vyuZitelnost zdstavby”.

Projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi s tim, 7e pozemek se nachazi v zastavéném
Uzemi, funkéné navazuje na sousedni pozemky a jiz se na ném nachazi stavba, byt nezapsana do
katastru nemovitosti.

Cilem Uzemniho planovani je koncepcni rozvoj, disledné udrZeni kvality historické urbanistické
struktury sidel a jedine¢ného charakteru volné krajiny. Zahusténi stavajici struktury zastavby musi
vychazet z prostorového a funkéniho usporadani Uzemi. Vznik nové zastavby resp. rozsifeni
stavajici zastavby musi byt feSeno koncepéné pro celou lokalitu.

Z tohoto dlivodu se z hlediska pofizovatele jevi jako vhodnéjsi, provérit venkovské lokality v ramci
nového UP, ktery bude tyto lokality Fesit komplexné.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbézného vyjadreni, se kterym se
OUP ztotoiriuje, nelze ze strany pofizovatele doporudit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ale Ize doporucit k pfedani podnétu do nového tzemniho planu k provéreni.
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Google Earth

PODNETC. 2

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Kalisté |
v katastralnim Gzemi Kalisté u Ceskych Budéjovic
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemkd, ktery navrhuje zménu zplisobu vyuZiti
pozemk( parc. ¢ 2199/2, 2199/4, 2745/3, 2745/4, 2745/5, 2745/6 a Casti pozemku
parc. €. 2202/3, 2203/4, 2203/5 a 2206 v katastralnim UGzemi Kalisté¢ u Ceskych Bud&jovic.
Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatele, ktery souhlasil s financnimi naklady spojené se
zpracovanim zmény UPnM.

Resené uzemi zmény UPnM se nachazi na severovychodnim okraji katastralniho dzemi Kali$té u
Ceskych Budéjovic a je soucasti nezastavitelného tUzemi zemédélského ptdniho fondu. Reené
Uzemi navazuje na stavajici zastavbu navrhovatelky.

Pfedmétné pozemky a €asti pozemkd jsou dle UPnM soulésti plochy se zplsobem vyuziti —
nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) dle ¢l. 25 OZV.

Zamérem navrhovatele je v budoucnu umoznit vystavbu jednoho rodinného domu pro dceru
s technickym zazemim pro zemédélskou cinnost. Zména by méla umoznit stavbu pro bydleni a
zaroven pro podnikani, konkrétné pro hospodareni se zemédélskou pldou a Cinnosti, které se
zemédeélstvim souvisi.

lokalita Kalisté | -

stav navrh

- ZPF - VEN-4

4.0.3.062.2-29 ZPF

Pozn.: Parcelni €isla pozemk(
nayrhovatele: parc, €.2199/2,
2199/4, 2745/3, 2745/4, 2745/5,
2745/6 a £asti parc. €. 2202/3,
2203/4, 2203/5 a 2206 v k.u. Kalisté
u Ceskych Budéjovic

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostredi Souhlasné vyjadreni pro stavbu 1 rodinného domu. Zasobovani vodou a
odkanalizovani je mozZno fesit individualné, destové vody zasakovat nebo
zadrZovat.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Bez pfipominek. Dochazi pouze k mirnému rozsifeni stavajicich samot.
Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.
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2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Kalisté je jednou z lokalit, kterou je nutné provérit
architekta urbanistickou architektonickou studii. Ta by méla zajistit smysluplny rozvoj
osady. Dle UHA neni dobré fesit zvlast jednotlivé pozemky, je tieba lokalitu
vnimat jako celek.
4. | Stavebni urad Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i zadost. Pozemky jsou
dotceny kabelovym vedenim NN a 22kV a trafostanici.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feSeni
verejnych statkd dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s nartstem dopravy souvisejici
s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).
7. | Majetkovy odbor Bez pFipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
verfejnych zakazek
Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadreni. Lokalita navazuje na objekty venkovského bydleni,
Institut  regiondlnich | jedna se pouze o nevyznamné rozsifeni.
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Redené Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji katastralniho uzemi Kali§té u Ceskych
Budéjovic. Vychodné navazuje na pozemky navrhovatelky, zapadné navazuje na plochu lokalniho
biokoridoru BK 41.

OOZP souhlasi se stavbou 1 rodinného domu, ktery bude mozny individudlné odkanalizovat a
zasobovat pitnou vodou. Doslo by pouze k mirnému rozsiteni stavajicich samot.

UHA v ptedbéiném vyjadieni nesouhlasi. ,Kalisté je jednou z lokalit, kterou je nutné provéfit
urbanistickou architektonickou studii. Ta by méla zajistit smysluplny rozvoj osady. Dle UHA neni
dobré resit zvldst jednotlivé pozemky, je tfeba lokalitu vnimat jako celek”,

Projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi stim, 7e lokalita navazuje na objekty
venkovského bydleni, jedna se pouze o nevyznamné rozsireni.

Cilem uzemniho planovani je koncepcni rozvoj, disledné udrzeni kvality historické urbanistické
struktury sidel a jedine¢ného charakteru volné krajiny. Zahusténi stavajici struktury zastavby musi
vychazet z prostorového a funkéniho uspofadani Uzemi. Vznik nové zastavby resp. rozsifeni
stavajici zastavby musi byt feSeno koncepcné pro celou lokalitu.

Z tohoto dlivodu se z hlediska potizovatele jevi jako vhodnéjsi, provérit venkovské lokality v ramci
nového UP, ktery bude tyto lokality fesit komplexné.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbéiného vyjadreni, se kterym se
OUP ztoto#fiuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ale Ize doporudit k predani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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Google Earth

PODNETC. 3

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v
lokalité U Svaba v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemkd, ktery navrhuje zmé&nu zpGsobu vyuZiti &asti
pozemk(l parc. € 1900/73 a 1900/74 v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2. Pozemky jsou ve
vlastnictvi navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovdnim zmény
UPnM.

Redené tuzemi zmény UPnM je soudésti doposud nezastavéného lGzemi zemédélského ptdniho
fondu. Ze severni strany pfiléhaji predmétné pozemky na zelenn krajinou a k nové vznikajici
zastavbé zahradniho bydleni v lokalité U Svaba.

Pfedmétné &asti pozemkl jsou dle UPnM soucasti plochy se zplsobem vyuZiti — nezastavitelné
uzemi zemédélského ptdniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi zahradniho
bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Zamérem navrhovatele je rozsifeni Uzemi vhodného pro individudlni bydleni s moZnosti navazani

na stavajici dopravni infrastrukturu a inZenyrské sité, jez jsou k dispozici na sousednich pozemcich
(ZTV Za Stromovkou I a Il).

lokalita U Svaba -

3.8.2.054z-72 ZPF

Pozn.: Parcelni éisla pozemk(
navrhovatele. ¢asti pare, €. 1900/73
31900/74 v k.0, Ceské Budéjovice 2

Vyzadana predbézna vyjadieni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Souhlasné vyjadfieni za podminky, Ze jednotlivé RD budou napojeny na
vefejny vodovod a kanalizaci, destové vody budou zadriovany na
jednotlivych pozemcich.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadieni. Uzemi je ohranieno prvky tvoficimi prirodné
velmi cenné Gzemi. Do Uzemi by vneslo zmény Zivotniho prostredi a nutné
budovani dostatecné dimenzované infrastruktury i vysoké procento
zastavénych ploch. Uzemi volné piechazi do volné krajiny a mohlo by dojit
k naruseni krajinného razu.
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Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:
Bez pfipominek.
2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadfeni. Lokalita by méla byt také provéfena urbanistickou
architekta architektonickou studii.
4. | Stavebni urad Informativni charakter — neeviduje Zzadny zamér ¢i zadost.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — FeSeni
verejnych statkd dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici
s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).
7. | Majetkovy odbor Bez pFipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
verfejnych zakazek
Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadieni. Jedna se o roziifeni rozsahlé obytné zdny, dalsf
Institut  regiondlnich | rozsifeni by bylo moiné, nicméné vomezeném rozsahu, neZz jak je
informaci, s.r.o. navrhovan zménou — mélo by jit o ukonceni celé lokality z dGvodu blizkosti
hranice mésta.

Stanovisko pofizovatele:

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, plo$né a
prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Mda koordinovat
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi. Zménou UPnM a piipadnym nérlistem nové
bytové vystavby v této lokalité by prvotné musela byt feSena dopravni obsluznost. Je nutné
prihlédnout ke stavajicim komunikacim, které casto neodpovidaji technickym poZzadavkim a
poZadované infrastruktufe pro navyseni kapacity obytné zastavby (chodniky, bezpecné navedeni
chodcl smérem k zastdvkam MHD, verejné osvétleni atd.).

K aktualizaci €. 1 uzemni studie ,,Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch, uréenych v UPnM
pro riizné formy bydleni“— navrh novych zastavitelnych ploch (déle té7 ,US“), ktera feila mj. i
lokality U Hada a U Svaba, vydalo MZP predbéiné vyjadreni ze dne 11. 2. 2015. V ném uvadi:
»Vzhledem k rozsahu a umisténi pfedmétnych lokalit by zastavéni v celém rozsahu znamenalo
neZddouci a neodlvodnény zdsah do ZPF, proto z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu
nelze souhlasit s uvolnénim celé rozsdhlé plochy pro zastavéni. Z predloZené analyzy vyplyvd
potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch (demograficka situace, zdjem investoru, postupnd
zastavénost jiZ navrZenych ploch), proto je za predpokladu respektovdni § 4 a 5 zdkona pri
pofizovdni zmény uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice moiné pfistoupit k cdstecnému
vymezeni zastavitelnych ploch v dotéenych lokalitdch, a to v ndvaznosti na stdvajici zdstavbu s
minimdlnim narusenim organizace ZPF a ve vymére odpovidajici aktudlnim potfebdm
zastavitelnych ploch pro individudini formu bydleni.” Prvni lokalitou k vyuZiti pro zdstavbu
povaiuje MZP lokalitu Za potokem, ktera byla v ZM prezentovdna 4.11.2019 a bylo k ni pfijato
usneseni ¢. 192/2019. K lokalitdm U Svaba a U Hada MZP spole&né s krajskym GFadem zvaZi, zda ji
uvolnit celou, ¢i postupné.

Z tohoto dlvodu se z hlediska pofizovatele jevi jako vhodnéjsi, provérit dalsi vymezovani novych
zastavitelnych ploch, které Fesila aktualizace €. 1 US, v novém UP.

OO0ZP nesouhlasi. Uzemi je ohrani¢eno prvky tvoficimi pfirodné velmi cenné tuzemi (USES). Do
uzemi by vneslo zmény Zivotniho prostfedi a nutné budovani dostatecné dimenzované
infrastruktury i vysoké procento zastavénych ploch. Uzemi volné prechazi do volné krajiny a
zastavba by mohla zménit ¢i narusit krajinny rdz. Krajinny radz je nepopiratelné jednou z velmi
vyznamnych hodnot kazdého Uzemi a ovliviiuje kulturni hodnoty krajiny a jejich obyvatel.
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UHA v pfedb&iném vyjadfeni nesouhlasi. Lokalita by méla byt také provéfena urbanistickou
architektonickou studii.

Projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi s tim, Ze se jednd o rozéifeni rozsahlé obytné
zény.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ale Ize doporutit k predani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.

Strana 12 (celkem 27)



Priloha ¢. 1

PODNETC. 4

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
U Rybnicku | v katastralnim tGzemi Ceské Budéjovice 5
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Navrhovatelem zmény UPnM jsou spole¢nosti s r.o., které navrhuji zménu zp@isobu vyuZiti
zajmové plochy, jejiz soudasti jsou i pozemky ¢i jejich ¢asti parc. ¢. 602, 605/1, 605/2, 605/3,
605/4, 605/5, 605/6, 605/7, 605/8, 605/11, 605/12, 605/13, 606/1 a 606/2 v katastralnim Uzemi
Ceské Budéjovice 5. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovateld, ktefi souhlasili s finanénimi
naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Reené tizemi zmény UPnM se nachazi naproti htbitovu v Mladém. Z jizni strany navazuje na ulici
J. Masaryka, z vychodni strany na zanadrazni komunikaci — U Lavky a ze zapadni strany na
zelezni¢ni trat (IV. tranzitni Zelezniéni koridor).

Zajmova plocha véetné predmétnych pozemk je dle UPnM soudasti plochy se zplsobem vyuZiti —
zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudiniho bydleni v predmésti (SIN-2) dle
¢l. 30 Ozv.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti ze SIN-2 na zastavitelné tzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfedmésti (SKOL-2) dle ¢l. 34 OZV.

Zamérem navrhovatell je umozZnit na uvedenych pozemcich vystavbu pfevainé komerénich a
administrativnich objekt(.

lokalita U Rybnicku | -

navrh:
SIN-2 SKOL-2

&

2.1.3.016. SIN-2

\‘ L
Pozn.: Zména zphsobu vyuliti v zéjmové plode se tyka vice pozemki € Parcelni ¢isla pozemkd
jejich ¢asti jinych viastnika (zejména - 606/3, 604, 603, 606/4, 606/12 Inavrhovateld: parc. €. 602, 605/1,
atd.) 605/2, 605/3, 605/4, 605/5, 605/6,

605/7, 605/8, 605/11, 605/12,
605/13, 606/1 a 606/2 v k.u. Ceske

Budéjovice 5
Vyzadana predbézna vyjadieni:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostredi Bez pFipominek. Budouci objekty budou napojeny na sité mésta CB, destové

vody budou feSeny v misté dopadu. PoZaduji zachovat pas vzrostlé zelené na
pozemcich parc. €. 606/4, 605/1, 606/1.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Souhlasné vyjadieni s podminkou maximalni zastavitelnosti ploch 70%, do
¢ehoZ se nemohou pocitat zatraviiovaci tvarnice.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:
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Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadfeni. Opét se jednd o lokalitu na samém okraji Ceskych

architekta Budéjovic i jeji zména by méla byt provérena studii.

Stavebni urad Neuplatnéno.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narldstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (prihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pripominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

vefejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Souhlasné vyjadfeni. Jedna se pouze o zvySeni intenzity vyuZiti, plocha navazuje
up: na dal3i vymezené plochy SKOL-2.

Institut regiondlnich
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Zménou zplsobu vyuZiti na SKOL-2 se na plose zejména umozni bydleni kolektivniho charakteru a
navy$eni obchodni, popfipadé produkéni plochy do 5000 m2. Vzhledem k tomu, Ze plocha se
zplsobem vyuZiti SIN-2, v které je umisténo i fe$ené Uzemi této pozadované zmény UPnM, je
pozemkové i vlastnicky velmi rozélenéna, rozsitil OUP oproti zadosti navrhovatele fe$ené Uzemi
zmény UPnM na cely makroblok 2.1.3.016 SIN-2.

Plocha se zplisobem vyuZiti SIN-2 v lokalité U Rybni¢ku navazuje z vychodni strany na zanadrazni
komunikaci — U Lavky — délni¢ni pfivadé¢ a ze zapadni strany na Zelezniéni trat - IV. tranzitni
Zelezni¢ni koridor.

Koridor pro zanadrazni komunikaci je vymezen v ZUR, kde je soudasti koridoru D63 — Ddlnicni
privadé¢ — zanddrazni komunikace, a to jako ¢ast D63/2 — usek od tzv. , Propojeni okruh(” po
napojeni na Novohradskou ulici a napojeni na ddlnici D3.

Koridor pro Zelezniéni trat je vymezen v ZUR, kde je souéasti koridoru D3 — IV. tranzitni Zeleznicni
koridor, a to jako €ast D3/5 - prichod Ceskymi Budéjovicemi (Nemanice na severnim okraji —
Hodéjovice na jiznim okraji).

Na hranicich feSeného Uzemi se nachazi vefejné prospésné stavby:

DH 26 — stavba IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru na tzemi mésta Ceské Budéjovice,

DI 7 - stavba ,,zanddrazni” komunikace v trase podjezd pod Zeleznici — kfiZzeni v Mladém,

K10 - stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrZzeného komunikacniho skeletu a funkcniho
vyuziti izemi na celém sprdvnim tzemi mésta Ceské Budéjovice,

V9 — stavba (rozsifeni) méstské vodovodni sité dle navrZzeného komunikacniho skeletu a funkéniho
vyuziti izemi na celém sprdvnim tzemi mésta Ceské Budéjovice.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, plo$né a
prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Ma koordinovat
vystavbu a jiné ¢&innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi. Zménou UPnM a pfipadnym nariistem nové
vystavby komercnich ¢i administrativnich objekt( v této lokalité by prvotné musela byt fesena
dopravni obsluznost.

Resit lokalitu zménou UPnM, kdy? se vsoucasné dobé pofizuje novy UP, se jevi z hlediska
pofizovatele jako nesystémovy pro rozvoj celého doposud nezastavéného rozvojového uzemi
podél zanadrazni komunikace a Zelezni¢ni traté. | kdyZ pozadovany zplsob vyuZiti SKOL-2 doplni
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predpokladanou zastavbu v navazujicim Uzemi na severni strané se shodnym zplsobem vyuZziti
SKOL-2, rozvoj tohoto Uzemi musi byt feSen komplexné a koncepcné pro celou lokalitu.

Z tohoto dlvodu se jevi jako vhodnéjsi, provéfit zménu zplsobu vyuZiti ploch v této lokalité,
v novém UP.

OOZP souhlasi, pokud bude zachovan pds vzrostlé zelené na pozemcich parc. ¢. 606/4, 605/1,
606/1 a zaroven bude splnéna podminka: ,maximdlni zastavitelnost ploch 70%, do cehoZ se
nebudou zapocitat zatravriovaci tvdrnice”.

UHA v piedbéZném vyjadfeni nesouhlasi. ,Opét se jednd o lokalitu na samém okraji Ceskych
Budéjovic i jeji zména by méla byt provérena studii”.

Projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi s tim, e se jednd pouze o zvy3eni intenzity
vyuziti a plocha navazuje na dalsi vymezené plochy SKOL-2.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbézného vyjadreni, se kterym se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ale Ize doporutit k pfedani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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Google Earth

PODNETC. 5

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Haklovy Dvory | v katastralnim uzemi Haklovy Dvory
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Navrhovateli zmé&ny UPnM jsou 4 vlastnici pozemkd, ktefi navrhuji zménu zpGsobu vyuZiti
zajmové plochy, jejiz soucasti jsou i pozemky ¢i jejich ¢asti parc. €. 260/37, 260/38 a 260/487
v katastralnim Gzemi Haklovy Dvory. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovateld, ktefi souhlasili
s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené Gzemi zmény UPnM je v soucasné dobé zemédélsky vyuZivané. Resené Gzemi ze severu
navazuje na komunikaci E. RoSického, kterd propojuje obytnou zastavbu Zavadilky s Haklovymi
Dvory. Dle UPnM navazuje fe$ené Uzemi z jihu na plochu se zplsobem vyuziti nezastavitelné
uzemi hrbitovi (ZH).

Zajmova plocha véetné pfedmétnych pozemk( &i jejich €asti je dle UPnM souéasti plochy se
zpUsobem vyuziti — nezastavitelné uzemi zemédélského pldniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti ze ZPF na, v prevazné &asti Feeného Uzemi,
zastavitelné uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudinim venkovskym na venkové
(VEN-4) dle ¢l. 25 OZV, v mensi ¢asti feSeného Uzemi, které sousedi s ul. E. RoSického, na
zastavitelné uzemi s charakterem smisenym individudiniho bydleni na venkové (SIN-4) dle ¢l. 32
OZV a v pasu podél ul. E. RoSického na nezastavitelné tzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle
¢l. 82 0zV.

Zamérem navrhovatelll je realizovat na predmétné ploSe v ndvaznosti na stavajici zastavbu
rodinnych domU na Zavadilce vystavbu rodinnych dom( a pro zajisténi kvalitniho zazemi
stavajicich i budoucich obyvatel této ¢asti mésta umoznit i vystavbu objektl s podnikatelskymi
¢innostmi. Pro zajisténi komfortnéjsiho verejného prostoru bude v pokraCovani od stavajici
zelené podél ul. E. RoSického rovnéz vymezen pas verejné zelené.

lokalita Haklovy Dvory | -

stav. navreh
- ZPF - VEN-4, SIN-4 3
KV

4.0.1.098. ZPF

Parcelni ¢isla pozemki
pozemky ¢i jejich €asti (zejména - 260/35 - Jihoéeska univerzita v Ceskych navrhovatel(i: parc. €. 260/37,
Budéjovicich, 260/36 - Cernoch, Némec atd.) 260/38, 260/487 v k.i. Haklovy
Dvory
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Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany
Zivotniho prostiedi

Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Souhlasné vyjadieni za podminky, Ze jednotlivé RD budou napojeny na verejny
vodovod a kanalizaci, destové vody budou zadriovany na jednotlivych
pozemcich.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Souhlasné vyjadreni s podminkou maximalni zastavitelnosti ploch 70%, do
¢ehoZ se nemohou pocitat zatraviovaci tvarnice.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Tento zdsah je razantnim a zasadnim vstupem do
architekta lokality. Proto doporucujeme nechat rozhodnuti o0 zméné do nového Uzemniho

planu.

Stavebni urad

Informativni charakter — neeviduje zadny zamér i zadost.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy
verejnych statk

Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feSeni dopravni
obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor

Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a

Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni

Projektant nového | Souhlasné vyjadreni. Jedna se o dalsi rozsiteni jiz rozsahlé obytné zény ve sméru
Up: na Haklovy Dvory, dalsi rozsiteni lokality by bylo moZzné, nicméné mélo by se
Institut regiondlnich | jednat o posledni rozsifeni vtomto sméru — pfi dalSim rozsifovani by mohlo dojit

informaci, s.r.o. ke vzniku nadmérné rozsahlé plochy zastavéné rodinnymi domy, rovnéz je nutné
koncepcné fesit otazku potenciondlniho srdstani mésta s dalSimi, dosud

odloucenymi lokalitami.

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita Haklovy Dvory byla soucasti uzemi, pro které byla zpracovdna uzemni studie ,,Analyza
naplnénosti zastavitelnych ploch uréenych v UPnM pro riizné formy bydleni” (dale té7 ,US"),
jejiz moznost vyuZiti byla potizovatelem schvalena 29. 2. 2008.

Cilem této US, ktera slouzi jako podklad pro zmény UPnM, byla analyza naplnénosti
zastavitelnych ploch, uréenych v UPnM pro rdzné formy bydleni a prokazani pfipadné potfeby
uvolnéni dalsich ploch z nezastavitelného uzemi pro rizné formy bydleni.

MZP v pFipadé lokality Haklovy Dvory ve vyjadfeni z hlediska ochrany ZPF vyjadfilo nesouhlas.
Lokalita je tvorena souvislou plochou orné pidy vhodnou pro zemédélské vyuzivani prechazejici
do volné krajiny. S ohledem na zdlraznénou potfebu respektovani zdsad ochrany ZPF dle zakona
¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, spocivajici pro posuzovany pfipad v pfednostnim vyuZiti ploch,
které jsou platnym UPnM uréeny k zastavbé a dosud zastavény nejsou, nepovaiuje MZP
pozadavek na uvolnéni této lokality jako akceptovatelny (viz pfiloha ¢. 4).

V souladu s vy$e uvedenym byla lokalita Haklovy Dvory provéfena znova v aktualizaci €. 1 US, jejiz
moznost vyuziti byla pofizovatelem schvélena 2. 6. 2016. | zde MZP vyjadFilo nesouhlas. Vétsi ¢ast
lokality tvofi pseudogleje, minimalné jsou zastoupeny regozemé. Plida je zarazena do Ill. a IV.
tfidy ochrany ZPF. Lokalita je kompletné meliorovdna a mistné slabé erozné ohroZena. Z hlediska
ochrany ZPF se jednd o velmi cennou lokalitu s vyraznou navaznosti na okolni krajinu (zemédélské
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pady, rybniky, les) a s ohledem na potfebu respektovani zasad ochrany ZPF, spocivajici pro
posuzovany pfipad v prednostnim vyuziti ploch, které jsou platnym UPnM uréeny k zastavbé a
dosud zastavény nejsou, poptipadé jsou z hlediska ochrany ZPF pro zastavbu vhodnéjsi (lokalita
Za Potokem, &ast lokalit U Hada a U Svaba) nepovaZzuje MZP pozadavek na uvolnéni této lokality
jako akceptovatelny (viz pfiloha €. 5).

Na hranicich feseného Uzemi se nachazi verejné prospésné stavby: E1 — stavba nové, popfipadé
rozsifeni stdvajici trafostanice 22/0,4 kV a A5 - zaloZeni nového hrbitova u lesa Bor za Zavadilkou.
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, plo$né a
prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Ma koordinovat
vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi. Zménou UPnM a pfipadnym navy$enim kapacit
pro bydleni v této lokalité, by muselo dojit k velkym investicim, které by reSily zejména dopravni
obsluznost daného Uzemi.

Regit lokalitu zménou UPnM, kdy? se vsoucasné dobé pofizuje novy UP, se jevi z hlediska
pofizovatele jako nesystémovy pro rozvoj celého dosud nezastavéného rozvojového Uzemi.
Rozvoj tohoto Uzemi musi byt feSen komplexné a koncepcéné pro celou lokalitu.

Z tohoto dlvodu se z hlediska pofizovatele jevi jako vhodnéjsi provérit zménu zplsobu vyuZiti
ploch v této lokalité v novém UP.

OO0ZP souhlasi, pokud bude splnéna podminka: ,maximdini zastavitelnost ploch 70%, do éehoZ se
nebudou zapocitat zatravriovaci tvdrnice”.

UHA v predbéiném vyjadieni nesouhlasi. ,Tento zdsah je razantnim a zdsadnim vstupem do
lokality. Proto doporucujeme nechat rozhodnuti o zméné do nového uzemniho planu”.

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM souhlasi s tim, Ze se jednd o dali rozsifeni jiz rozsahlé
obytné zény ve sméru na Haklovy Dvory, dalsi rozsifeni lokality by bylo mozné, nicméné mélo by
se jednat o posledni rozsifeni vtomto sméru — pfi dalSim rozsifovani by mohlo dojit ke vzniku
nadmérné rozsahlé plochy zastavéné rodinnymi domy, rovnéz je nutné koncepcné resit otdzku
potencionalniho srlstani mésta s dalsimi, dosud odlouéenymi lokalitami.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbézného vyjadreni, se kterym se
OUP ztotoifiuje, nelze ze strany potizovatele doporudit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ale Ize doporucit k predani podnétu do nového Gizemniho planu k provéreni.
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Google Earth

PODNETC. 6

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Suchomel v katastralnim tGzemi Ceské Budé&jovice 3
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Navrhovatelem zmény UPnM je spole¢nost sr.o., kterd navrhuje zménu zplsobu vyuZiti
pozemk( ¢i jejich Easti parc. €. 736, 737/2 a dalsi pozemky uvedené ve schvaleném navrhu na
potizeni zmény UPnM v lokalité Suchomel Ill (737/1, 746/4, 746/5, 746/6, 746/9, 747/6, 747/7,
747/8, 747/9, 747/10, 749/1, 749/24, 749/31 a 749/34) v katastralnim tzemi Ceské Budé&jovice 3.
Navrhovatel je vlastnikem nékterych uvedenych pozemk(. Navrhovatel souhlasil s finanénimi
naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Redené Gzemi zmény UPnM se nachézi na severnim okraji Ceskych Budé&jovic v €asti KnéZské
Dvory v severni ¢asti aredlu spolecnosti Bosch a navazuje na stavajici parkovaci plochy u vjezdu
do aredlu. Pfedmétné pozemky bezprostfedné navazuji na trasu ,,severni spojky”.

Pfedmétné pozemky ¢i jejich ¢asti jsou dle UPnM soucdasti plochy se zplsobem vyuZiti —
nezastavitelné uzemi vodniho toku (VT) dle ¢l. 76 odst. (3) OZV, nezastavitelné tzemi krajinné
zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV a zastavitelné tuzemi pro pracovni aktivity a primyslovou
vyrobu (produkcni) v pfimésti (PA-3) dle ¢l. 40 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zmé&na zplsobu vyuziti z VT a KV na PA-3. Soudasti navrhované
zmény UPnM by mélo byt nahrazeni dnesniho pfirodniho Gzemi novymi pfirodnimi prvky v jiné
Casti Uzemi ve stejném rozsahu, tudiZz zména z PA-3 na VT a KV.

Navrhovatel uvadi jako oddvodnéni potieby zmény UPnM tim, Ze spole¢nost Robert Bosch usiluje
o vytvoreni podminek pro plnohodnotné a bezpeéné dopravni napojeni zavodu na méstskou
komunikacni sit jakoZz i o dosaZeni dostatecné kapacity odstavnych a parkovacich ploch pfi
soucasném respektovani danych pfirodnich podminek v bezprostfednim okoli zdvodu. Za timto
U¢elem iniciovala spoleénost Robert Bosch vroce 2013 zménu UPnM v lokalité Suchomel lIl.
Navrh na pofizeni zmény UPnM byl schvélen ZM dne 19. 6. 2014. V rdmci této 7adosti navrhuje
spole¢nost Bosch s.r.o. vsouladu s pfedchozim jednanim na OUP MM CB prevzit zapocatou
zménu UPnM do souhrnné zmény UPnM.

lokalita Suchomel -

- KV, VT a PA-3 - 2VT a KV na PA4
3 +nahrada
prirodniho Gzemi
na Castech
pozemki parc. €.
736a737/2-2
PA-3 na VT a KV

3.4.3.092.2-69 VT
3.4,3.091.2-69 KV
[ 713.4.3.090.2-69 PA-3

Pozn.: Lokalita navazuje na pofizovanou zménu UPnM v lokalité Suchomel |Parcelnl tisla pozemkd: parc. £ 736,
Il véetné zajmoveho tzemi, ktere je rozsifene o lokalitu, kterd ma 737/2 a dalii pozemky uvedené ve
schvaleném navrhu na pofizeni zmény
UPnM v lokalité Suchomel 11l (737/1,
746/4, 746/5, 746/6, 746/9, 747/6,
T47/7,747/8, 7147/9, 747/10, 749/1,
749/24, 749/31 2 749/34) v k.0, Ceské
Budéjovice 3

nahradit dnesni piirodni tzemi
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Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostiedi Bez pfipominek.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Souhlasné vyjadreni za nasledujicich podminek:

- zrusit ¢ast vodniho toku a jeho brehl lze pouze na zakladé kladného
zavazného stanoviska k zasahu do vyznamného krajinného prvku ze
zakona, které bude vyddvat nase oddéleni.

- Dle predbéiné dohody s navrhovatelem bude ruseny vodni tok
nahrazen ve stejné lokalité novou vodni plochou s doprovodnou zeleni.
Tato kompenzace musi byt provedena pred faktickym zrusenim stavajici
vodotece na zdkladé projektové dokumentace, predbéiné schvalené
nasim oddélenim.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:
Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. V této lokalité je poZadovdna zdsadni zména, ktera

architekta vyzaduje jedndni napf. k podilu zelené, krajinarskému fresSeni, hospodareni
s vodou. Bez blizsich informaci UHA zménu nepovaZuje za vhodnou.

Stavebni urad Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i zadost.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vsech lokalit — feSeni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narlUstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Souhlasné vyjadreni. Lokalita navazuje na stabilizované plochy se stejnym
Up: vyuzitim, pfi nahrazeni prirodniho Uzemi novymi pfirodnimi prvky v jiné ¢asti

Institut regiondlnich | Uzemi ve stejném rozsahu Ize doporucit.
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

ZM usnesenim ¢&. 194/2014 dne 19.6.2014 byl schvalen navrh na pofizeni zmény UPnM v lokalité
Suchomel lIl, ktery se tykal pozemk( parc. €. 737/1, 746/4, 746/5, 746/6, 746/9, 747/6, 747/7,
747/8, 747/9, 747/10, 749/1, 749/24, 749/31 a 749/34 v k. 0. Ceské Budé&jovice 3.

Vzhledem k tomu, Ze nékteré zajmové pozemky jsou z hlediska ochrany ptirody soucasti VKP,
vodniho toku véetné vzrostlé zelené pfilehlych brehl a zaroven soucasti IP 0842 Stoka za
Boschem tzemniho systému ekologické stability a OOZP MM CB ve svém predb&zném vyjadreni
ze dne 4.11.2014 upozornil, Ze v pfipadé zasahu do VKP je nutné si opatfit stanovisko ptislusného
dotéeného organu ochrany pfirody, doporuéil OUP zastupitelstvu mésta v divodové zpravé
s ev. & KP-ZM/404/2014/M/213 zahéjit proces potizovani pozadované zmény UPnM (zpracovani
navrhu zadani zmény UPnM) za podminky predani navrhovatelem zmény UPnM souhlasné
zavazné stanovisko pfislusného dotéeného organu ochrany ptirody k zdsahu do VKP za ucelem
vystavby novych parkovacich ploch a komunikaci.

00ZP MM CB ve svém zavazném stanovisku zn. 00ZP/355/2015/Zi7 ze dne 7.4.2015 pfipustil
Castecny zasah do VKP spocivajici v zatrubnéni ¢asti koryta vodniho toku, ale nesouhlasil s dalSimi
navrhovanymi opatfenimi spojenymi se zménou soucasné nezastavitelného udzemi na
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zastavitelné. Ve stanovisku je pouze pripusténa teoretickd moZnost vyuziti daného pfirodniho
uzemi k vystavbé po jeho nahrazeni ve stejném rozsahu v jiné casti daného uzemi. Tato
skuteénost byla potvrzena znovu i pfi jednani na OUP dne 17.5.2019.

Spole¢nost Robert Bosch sr.o. tedy dne 28.6.2019 uplatnila podnét na zménu UPnM znova,
v rozéifeném Gzemi véetné navrhu zplsobu fedeni nesouhlasu 00ZP MM CB (viz ptiloha €. 6).

V novém piedb&iném vyjadreni ze dne 13.9.2019 se O0ZP MM CB k rozéifenému Uzemi, které
fesi nahrazeni pfirodniho Uzemi v jiné c¢asti daného Gzemi (¢ast pozemk( parc.c. 736 a 737/2),
vyjadfil nasledovné: ,Se zménou zpusobu vyuZiti této plochy souhlasime za ndsledujicich
podminek: zrusit ¢dst vodniho toku a jeho brehi Ize pouze na zdkladé kladného zdvazného
stanoviska k zdsahu do vyznamného krajinného prvku ze zdkona, které bude vyddvat nase
oddéleni. Dle predbéiné dohody s navrhovatelem bude ruseny vodni tok nahrazen ve stejné
lokalité novou vodni plochou s doprovodnou zeleni. Tato kompenzace musi byt provedena pred
faktickym zrusenim stdvajici vodotece na zdkladé projektové dokumentace, predbéiné
schvdlené nasim oddélenim.

Predmétné pozemky bezprostfedné navazuji na trasu ,severni spojky”. Koridor pro ,severni
spojku” je vymezen v ZUR, kde je soucasti koridoru D7 Silnice 1/20, a to jako ¢ast D7/7.2 Ceské
Budéjovice, severni silni¢ni spojka resici propojeni silnic 1/20 a 1/34.

Zména ¢. 69 UPnM, kterd esila trasu ,,severni spojky“, stanovila podminku: ,navrhnout v dalsich
stupnich projektové dokumentace v ramci vefejného prostranstvi komunikace severni spojky
doprovodnou liniovou zelen v ¢dsti s dostatecnym Sirkovym uspordddnim®. Trasa ,severni spojky”
se nachazi ve fazi priprav projektové dokumentace a neni mozné stanovit, jakym zplsobem by
meélo dojit k vymezeni doprovodné liniové zelené.

UHA bez blizsich informaci nepovazuje zménu UPnM za vhodnou. V této lokalité je pozadovana
zasadni zména, kterd vyzaduje jednani napf. k podilu zelené, krajinafskému reseni, hospodareni
s vodou.

Projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi s tim, Ze lokalita navazuje na stabilizované
plochy se stejnym vyuzitim, pti nahrazeni pfirodniho Gzemi novymi pfirodnimi prvky v jiné c¢asti
Uzemi ve stejném rozsahu lze doporucit.

Z vyse popsanych ddvodu a vzhledem k navaznosti na trasu ,severni spojky” a pofizovani nového
UP se jevi z hlediska pofizovatele jako vhodnéjsi, fesit zménu zpGsobl vyuZiti navrienych ploch
v této lokalité v ramci nového UP.

Na zdkladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbézného vyjadreni a vyjadreni s
podminkami, se kterymi se OUP ztotoZfuje, nelze ze strany potizovatele doporucit podnét k
zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM, ale Ize doporudit k predani podnétu do nového
uzemniho planu k provéreni.
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PODNETC. 7

Zména uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Kalisté
Il v katastralnim uzemi Kali$té u Ceskych Budéjovic
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zmé&nu zpGsobu vyuZiti &asti
pozemku parc. & 2264 v katastralnim UGzemi Kalisté¢ u Ceskych Budé&jovic. Pozemek je ve
vlastnictvi navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovdnim zmény

UPnM.

ReSené uUzemi zmény UPnM se nachdzi na severnim okraji obce Kalisté a je soucasti
nezastavitelného zemédélského pldniho fondu. Z jihu navazuje na Ucelovou komunikaci.

Pfedmétna ¢ast pozemku je dle UPnM soulasti plochy se zplsobem vyuZiti — nezastavitelné
uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi pro
zemédeélskou vyrobu na venkové (PZ-4) dle ¢l. 43 OZV.

Zamérem navrhovatele je umoznéni stavby objektu, ktery bude mit funkci klny - stodoly pro
technické zazemi spojené shospodarenim na zemédélské padé a cinnostmi, které se
zemé&délstvim souviseji. Zadatel hospodafi na okolnich pozemcich, které jsou v jeho vlastnictvi,
nebo jsou Zadateli propachtovany jinou osobou za Uéelem zemédélské ¢innosti.

lokalita Kalisté Ii-

-
stav: navrh:
ZPF PZ-4

Kaliste u O.Budéiovic

4.0.3.069.2-72 ZPF

|
4 ;
Me . ol iy

Pozn.: fedené azemi je v délce cca 110 m od jizniho okraje pozemku parc. |Parcelni gislo pozemku

€, 2264 navrhovatele: ¢ast pozemku parc. ¢
2264 v k.0, Kalisté u Ceskych
Budeéjovic

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Souhlasné vyjad¥eni, destové vody budou vsakovéany na vlastnim pozemku.
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Informativni charakter. Pozemky se nachazi v blizkosti sidla. Dle naseho
nazoru by zde méla byt umisténa pouze nerusici zemédélska vyroba
s moznosti umistovat pouze stavby zemédélského charakteru bez moznosti
bydleni.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
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silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. KaliSté je jednou z lokalit, kterou je nutné provéfit
architekta urbanistickou architektonickou studii. Ta by méla zajistit smysluplny rozvoj
osady.
4. | Stavebni urad Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i Zadost. Upozornéni na
soucasny stav pfilehlé komunikace.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — Feseni
verejnych statk dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici
s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).
7. | Majetkovy odbor Bez pFipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
vefejnych zakazek
Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadieni. Lokalita je vhodné umisténa z hlediska vazeb na
Institut  regiondlnich | obytnou zastavbu v obci, doporucuje se redukce plochy na cca 50%.
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

OOZP konstatoval, e by zde méla byt umisténa pouze nerusici zemédélska vyroba s moznosti
umistovat pouze stavby zemédélského charakteru bez moznosti bydleni.

UHA v ptedbéiném vyjadieni nesouhlasi. ,Kalisté je jednou z lokalit, kterou je nutné provéfit
urbanistickou architektonickou studii. Ta by méla zajistit smysluplny rozvoj osady.”

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM souhlasi s tim, Ze lokalita je vhodné umisténa z hlediska
vazeb na obytnou zastavbu v obci. Doporucuje vsak redukci plochy na cca 50%.

Cilem Uzemniho planovani je koncepéni rozvoj, disledné udrzeni kvality historické urbanistické
struktury sidel a jedine¢ného charakteru volné krajiny. Zahusténi stavajici struktury zdstavby musi
vychazet z prostorového a funkéniho usporadani Uzemi. Vznik nové zastavby resp. rozsifeni
stavajici zastavby Ci objektl pro zemédélskou vyrobu musi byt feSeno koncepcné pro celou
lokalitu.

Z tohoto dlivodu se z hlediska potizovatele jevi jako vhodnéjsi, provérit venkovské lokality v ramci
nového UP, ktery bude tyto lokality fesit komplexné.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbéiného vyjadreni, se kterym se
OUP ztoto#fiuje, nelze ze strany poftizovatele doporucit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ale Ize doporucit k predani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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