Důvodová zpráva
Na základě žádosti spol. STINGO s.r.o. předložil majetkový odbor radě města k projednání návrh na směnu pozemků parc. č. 1875/1, 1875/2, 1969/1, 1969/5, 1969/6, 1969/7, 1969/8, 1969/9 a 1970/23 o celkové výměře 5594 m2, vše k.ú. České Budějovice 3, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za pozemky parc. č. 216/2 a 217 o celkové výměře      14302 m2, vše k.ú. České Vrbné, ve vlastnictví spol. STINGO s.r.o., se sídlem Hradební 1, České Budějovice, IČ 60066164, s finančním vypořádáním rozdílu v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice. 

Rada města uvedený záměr směny projednala, usneseními č. 1232/2015 a č. 919/2016 jej schválila.

V průběhu roku 2012 se statutární město České Budějovice aktivně podílelo na jednáních vyvolaných přípravou a plánovanou realizací stavby „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. severní spojka). Realizace uvedené stavby představuje pro statutární město České Budějovice jedno z klíčových řešení pro vyvedení dopravní zátěže mimo centrum města a v konečném důsledku zklidnění dnes již téměř neúnosné dopravní situace ve městě České Budějovice.

Aktivní účast statutárního města České Budějovice spočívala zejména v jednáních s vlastníky nemovitostí dotčených výše uvedenou stavbou. Pro realizaci stavby je nutné provést s těmito vlastníky majetkové vypořádání.
Stavbou dotčeným vlastníkem je i spol. STINGO s.r.o., se sídlem Hradební 1, České Budějovice, IČ 60066164, která se na statutární město České Budějovice obrátila se žádostí o směnu svých pozemků parc. č. 216/2 – trvalý travní porost o výměře 6118 m2 a č. 217 – trvalý travní porost o výměře 8184 m2 (celkem 14302 m2), vše  k.ú. České Vrbné, za pozemky parc. č. 1875/1 – ostatní plocha, zeleň o výměře 806 m2, č. 1875/2 – vodní plocha, vodní nádrž umělá o výměře 439 m2, č. 1969/1 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 336 m2, č. 1969/5 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 446 m2, č. 1969/6 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 558 m2, č. 1969/7 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 116 m2, č. 1969/8 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 401 m2, č. 1969/9 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 293 m2 a č. 1970/23 – zahrada o výměře 2199 m2 (celkem 5594 m2), vše k.ú. České Budějovice 3, ve vlastnictví města České Budějovice. 
Pozemky nabízené spol. STINGO s.r.o. se nacházejí v bloku zemědělských pozemků mezi okružní křižovatkou u Globusu a řekou Vltavou a jsou z části dotčeny stavbou severní spojky (předpokládaný rozsah záboru činí 4471 m2). 

Pozemky požadované z majetku statutárního města České Budějovice jsou situovány                    u křižovatky ulic Jírovcova a Strakonická, po obou stranách Dobrovodské stoky.  Pozemky jižně od Dobrovodské stoky, za blokem řadových garáží, jsou pronajaté jako zahrádky. Nájemní smlouvy jsou uzavřeny na dobu neurčitou s výpovědní dobou 6 měsíců.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚPnM jsou pozemky parc. č. 216/2 a 217 v k.ú. České Vrbné součástí makrobloků se způsobem využití:

· nezastavitelné území zemědělského půdního fondu (severní část pozemků),
· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – plocha je vyhrazena pro silnici I. třídy č. 20 – severní spojka a děje související se stavbou komunikace – veřejně prospěšná stavby VPS DI 52a – stavba přeložky silnice I/20 v úseku OK u  Globusu – Pražská tř. – silnice I/34 – OK na ulici Okružní (severní spojka), včetně všech souvisejících konstrukcí, protihlukových opatření dopravné zeleně a tras inženýrských sítí v profilu komunikace (jižní část pozemků).

Pozemky jsou dále součástí významného krajinného prvku ze zákona – údolní nivy.

Pozemky parc. č. 1875/1, 1875/2, 1969/1, 1969/5, 1969/6, 1969/7, 1969/8, 1969/9 a 1970/23 v k.ú. České Budějovice 3 jsou součástí makrobloku se způsobem využití:

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě
Každý z pozemků se alespoň z části nachází ve stanoveném záplavovém území Q100 Dobrovodského potoka, pozemek parc. č. 1875/1 se z části nachází v aktivní zóně záplavového území Dobrovodského potoka. OÚP upozorňuje, že je nezbytné si zajistit stanovisko příslušného dotčeného orgánu z hlediska povodňové ochrany.

Pozemky se nachází v blízkosti souběhu kompozičních os Jírovcova a Nádražní ulice (linie pro potřebu územního plánování, významné pro rozvoj území a pro uchování urbánních vztahů).

Dále jsou uvedené pozemky součástí významného krajinného prvku ze zákona – údolní nivy.

Z hlediska zájmů úz. plánování je žádoucí nabízené pozemky parc. č. 216/2 a 217 v k.ú. České Vrbné získat do vlastnictví statutárního města České Budějovice.

Dále lze akceptovat navrženou směnu pozemků z vlastnictví města při splnění podmínky souhlasného vyjádření odboru ÚHA, souladu budoucího záměru na směněných pozemcích s ÚPnM v platném znění a souhlasného vyjádření ÚHA k budoucímu záměru na směněných pozemcích.

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že nabízené pozemky parc. č. 216/2 a 217 v k.ú. České Vrbné jsou dotčeny dopravní stavbou severní spojky, která je řazena mezi prioritní dopravní stavby, a proto navrženou směnu pozemků doporučuje.

Odbor SVS, oddělení správy veřejné zeleně, nemá ke směně pozemků námitky. Na pozemcích není prováděna údržba veřejné zeleně.

Na základě výše uvedeného usnesení RM  č. 1232/2015 bylo zadáno vypracování znaleckých posudků. 
Oba znalecké posudky vypracoval na základě objednávky statutárního města České Budějovice soudní znalec Ing. Pavel Hošpes.

Pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice o celkové výměře 5594 m2, k. ú. České Budějovice 3 

- cena v místě a čase obvyklá činí 5.221.760 Kč (tj. 933,46 Kč/m2)  
Pozemky ve vlastnictví spol. STINGO s.r.o. o celkové výměře 14302 m2, k. ú. České Vrbné 

- vzhledem k plánovanému zastavění komunikací v rozsahu cca 31 % výměry činí cena v místě a čase obvyklá 2.050.000 Kč (tj. 143,33 Kč/m2) 
Rozdíl v hodnotách (ve prospěch statutárního města České Budějovice) činí  3.171.760 Kč.   

Vzhledem k tomu, že cena pozemků ve vlastnictví města podléhá odvodu DPH, bylo se společností STINGO s.r.o. dohodnuto, že cena za pozemky ve vlastnictví statutárního města bude navýšena o 21 % (DPH), tzn. že celková cena za tyto pozemky bude činit 6.318.330 Kč (tj. 1.129,48 Kč/m2).
Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice pak představuje částku ve výši 4.268.330 Kč.
Přestože ŘSD v současné době negarantuje městu České Budějovice výkupní cenu pozemku pro stavbu severní spojky, lze v tomto případě očekávat, že cena pozemku nebude nižší, než za jakou ji statutární město získá (tj. 143,33 Kč/m2). 

Dle informace ŘSD se průměrná výkupní cena za pozemky mimo zastavěné území pohybovala v cenové úrovni cca 200 Kč/m2.
Zemědělské pozemky získané směnou od spol. STINGO s.r.o. může statutární město České Budějovice nabídnout jiným vlastníkům pozemků v trase severní spojky.
Záměr směny pozemků byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

