DŮVODOVÁ ZPRÁVA
Společnost cz Immobilien s.r.o., Lannova tř. 14/9, 370 01 České Budějovice, IČ 26104563 se obrací na statutární město České Budějovice s žádostí o směnu pozemků v k. ú. České Budějovice 3.
Jedná se o následující pozemky ve vlastnictví společnosti cz Immobilien s.r.o., které budou převedeny do vlastnictví statutárního města České Budějovice:

Celé pozemky:

parc. č. 1862/1 o výměře 207 m2
parc. č. 1865/2 o výměře 13 m2
parc. č. 1865/3 o výměře 834 m2
Části pozemků:

parc. č. 1865/1 o výměře 333 m2 (nově vzniklý pozemek parc. č. 1865/4)
parc. č. 2120/2 o výměře 72 m2 (nově vzniklý pozemek parc. č. 2120/3)
Plocha celkem: 1459 m2
Z vlastnictví statutárního města budou do vlastnictví společnosti cz Immobilien s.r.o. převedeny následující části pozemků:

parc. č. 1863/5 o výměře 19 m2 (nově vzniklý pozemek parc. č. 1863/7)
parc. č. 1863/6 o výměře 22 m2 (nově vzniklý pozemek parc. č. 1863/8)
parc. č. 1866 o výměře 250 m2 (nově vzniklý pozemek parc. č. 1866/1)
parc. č. 2139/53 o výměře 159 m2 (nově vzniklý pozemek parc. č. 2139/81)
parc. č. 4728/3 o výměře 997 m2 (nově vzniklé pozemky parc. č. 4728/3 a 4728/16)
Plocha celkem: 1447 m2
Všechny uvedené části jsou odděleny geometrickým plánem č. 5241-33/2016 a označené jako nově vzniklé pozemky.

Směňované pozemky a části pozemků jsou barevně vyznačeny v příloze „podrobná mapa“. Pozemky a části pozemků vyplněné žlutou barvou jsou ve vlastnictví společnosti cz Immobilien s.r.o. a budou převedeny do vlastnictví města. Části pozemků vyplněné zelenou barvou jsou ve vlastnictví města a budou převedeny do vlastnictví společnosti cz Immobilien s.r.o.

Rada města výše uvedený záměr směny schválila usnesením č. 1442/2016 ze dne 3. 10. 2016.

Na základě tohoto usnesení zadal majetkový odbor vypracování znaleckého posudku o cenách v místě a čase obvyklých pozemků určených ke směně. Znalecký posudek vyhotovila Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích – Ústav znalectví a oceňování. Ceny pozemků včetně DPH ve svém posudku stanovila následovně.
	Ocenění pozemků ve vlastnictví společnosti cz Immobilien s.r.o. 

	parc. č. ke směně
	výměra 
	cena celkem
	jednotková cena

	1862/1
	207 m²
	99 567 Kč
	481 Kč/m²

	1865/4 (dříve 1865/1)
	333 m²
	732 600 Kč
	2 200 Kč/m²

	1865/2
	13 m²
	28 600 Kč
	2 200 Kč/m²

	1865/3
	834 m²
	401 154 Kč
	481 Kč/m²

	2120/3 (dříve 2120/2)
	72 m²
	34 632 Kč
	481 Kč/m²

	celkem
	1459 m²
	1 296 553 Kč
	 

	celkem po zaokrouhlení
	 
	1 297 000 Kč
	 


	Ocenění pozemků ve vlastnictví statutárního města ČB 

	parc. č. ke směně
	výměra 
	cena celkem
	jednotková cena

	1863/7 (dříve 1863/5)
	19 m²
	9 139 Kč
	481 Kč/m²

	1863/8 (dříve 1863/6)
	22 m²
	10 582 Kč
	481 Kč/m²

	1866/1 (dříve 1866)
	250 m²
	550 000 Kč
	2200 Kč/m²

	2139/81 (dříve 2139/53)
	159 m²
	349 800 Kč
	2200 Kč/m²

	4728/3 (dříve 4728/3)
	993 m²
	2 193 400 Kč
	2200 Kč/m²

	4728/16 (dříve 4728/3)
	4 m²
	1 924 Kč
	481 Kč/m²

	celkem
	1447 m²
	3 104 121 Kč
	 

	celkem po zaokrouhlení
	 
	3 104 000 Kč
	 


Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice činí částku ve výši 1.807.000,- Kč.
Vzhledem k tomu, že cena pozemků ve vlastnictví města podléhá odvodu DPH, bylo se společností cz Immobilien s.r.o. dohodnuto, že cena za pozemky ve vlastnictví statutárního města bude navýšena o 21% (DPH), tzn. že celková cena za tyto pozemky bude činit 3.755.840,- Kč.

Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice pak představuje částku ve výši 2.458.840,- Kč. 

· Odbor územního plánování uvádí, že dle územního plánu jsou pozemky parc. č. 1862/1, 1865/2 a části pozemků parc. č. 1865/4, 1865/3, 2120/3 ve vlastnictví společnosti cz Immobilien s.r.o. součástí plochy veřejných prostranství – zeleň městská. Zbylé části pozemků parc. č. 1865/3, 2120/3 jsou součástí plochy dopravní infrastruktury – silniční dopravy pro místní obslužné komunikace III. a IV. tř. a zbylá část pozemku parc. č. 1865/4 je součástí plochy smíšené obytné – kolektivního charakteru ve vnitřním městě. Přes pozemky parc. č. 1865/3 a 2120/3 je vedena parokondenzátní síť, pozemek parc. č. 1865/4 je dotčen STL plynovodem a kabelovým vedením VN. 

Pozemky parc. č. 1863/7, 1863/8 ve vlastnictví města jsou součástí plochy veřejných prostranství – zeleň městská a pozemky parc. č. 1866/1, 2139/81, 4728/3, 4728/16 plochy smíšené obytné – kolektivního charakteru ve vnitřním městě. Pozemky parc. č. 1866/1 a 4728/3 jsou dotčeny STL plynovodem a kabelovým vedením VN. OÚP sděluje, že se jedná o stabilizované území bez požadavku na zpracování podrobnější dokumentace. Z hlediska zájmů územního plánování neuplatňuje OÚP žádné požadavky na toto území.
· Odbor správy veřejných statků 
· na pozemcích ve vlastnictví města se nachází zeleň. Pěšiny, které jsou zde vyšlapané, nejsou místními komunikacemi, a proto za správce komunikací k této části směny nelze vydat stanovisko. 
· na pozemcích společnosti cz Immobilien s.r.o. se rovněž nachází převážně zeleň, pouze na části pozemku parc. č. 1862/1 se nachází stavba chodníku, na kterou z obou stran plynule navazuje chodník ve vlastnictví města a na celé části pozemku parc. č. 2120/2 se nachází zpevněná plocha, na kterou rovněž z obou stran navazuje zpevněná plocha, která slouží jako manipulační prostor u stavby s technologickým zařízením pro rozvody vody. Tyto dva pozemky považuje OSVS za vhodné získat do vlastnictví v rámci nabízené směny. 
· z hlediska správy veřejné zeleně neshledal OSVS důvod přijímat do vlastnictví pozemky parc. č. 1865/4 a 1865/3 a u pozemku parc. č. 1863/6 požaduje směnu celého pozemku, s ostatními směnami pozemků souhlasí.

· Útvar hlavního architekta ve svém vyjádření sděluje, že směna pozemků je připravována v souvislosti s majetkoprávním vypořádáním pozemků, kdy se na směňovaných pozemcích cz Immobilien s.r.o. nacházejí stavby v majetku Statutárního města České Budějovice – chodníky, cyklostezky, řadič křižovatky a stavba technického vybavení. K záměru směny pozemků nemá ÚHA žádné připomínky. 
Rada města dne 28. 11. 2016 usnesením č. 1733/2016 doporučila zastupitelstvu města schválit výše uvedenou směnu pozemků s finančním vypořádáním rozdílu ve výši 2.458.840,- Kč. 

Výše uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě, před projednáním v zastupitelstvu města, zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice (od 23. 11. 2016 do 8. 12. 2016). 
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