Důvodová zpráva

Rada města projednala dne 09.04.2014 a usnesením č. 678/2014 schválila mimo jiné záměr směny pozemků v k. ú. České Budějovice 2 takto:

- část parc. č. 2160/1 (ostatní plocha, jiná plocha o výměře cca 1050 m2) z  vlastnictví statutárního města České Budějovice

za 

- část parc. č. č. 2162/99  (ostatní plocha, jiná plocha o výměře cca 240 m2), část parc. č. 2162/73 (ostatní plocha, jiná plocha o výměře cca 740 m2), část parc. č. 2162/11 (ostatní plocha, jiná plocha o výměře cca 60 m2), parc. č. 2160/2 (ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2 m2) z vlastnictví  AUTOIMPORT MACH. CZ a. s., IČ 26112671, a to za podmínky zřízení věcného břemene – služebnosti práva stezky a cesty pro statutární město České Budějovice na části parc. č. 2160/1 v k. ú. České Budějovice 2.      

Tyto majetkové dispozice byly předloženy radě města k projednání na základě žádosti spol. AUTOIMPORT MACH. CZ a. s., se sídlem Na Vyšehradě 616, Netolice, IČ 26112671.

Pro informaci uvádíme:

Mezi statutárním městem České Budějovice a spol. AUTOIMPORT MACH. CZ a. s. je   uzavřena (na základě usnesení RM č. 815/2009) nájemní smlouva č. 2011000442 na pronájem pozemků  parc. č. 2162/76, parc. č. 2162/27 a 2160/1 v k. ú. České Budějovice 2 za účelem výstavby a provozu autosalónu a dalších souvisejících staveb, a to na dobu 20 let, za dohodnutou cenu 150.000 Kč/rok, se snížením nájmu na 50 % v prvním roce nájmu, včetně roční valorizace, s tím, že stavba budu zahájena nejpozději do 24 měsíců od účinnosti stavby a zkolaudována do 28 měsíců od zahájení stavby. 

Stavba autosalonu je zkolaudována a v provozu. Podmínky nájemní smlouvy jsou nájemcem plněny. 

Pro informaci uvádíme: celková výměra 7747 m2 za 150.000 Kč, tj. 19,36 Kč/m2/rok.

Výše nájemného pro rok 2014 včetně valorizace: 157.119 Kč, tj. 20,28 Kč/m2/rok.

Budova autosalonu  na pozemku parc. č. 2162/101 je ve vlastnictví spol. AUTOIMPORT MACH. CZ a. s.

Pozemek parc. č. 2162/101 (vlastník statutární město ČB)  byl z důvodu kolaudace budovy autosalonu oddělený geometrickým plánem z pozemku 2162/27 (předmětu nájmu).

Požadovaná část pozemku parc. č. 2160/1 z vlastnictví statutárního města České Budějovice je předmětem výše uvedené nájemní smlouvy a směnou pozemků (z vlastnictví spol. AUTOIMPORT MACH CZ a. s.) budou zpřístupněny pozemky statutárního města České Budějovice k přilehlé cyklostezce.

Správce pozemku, OSVS – oddělení správy veřejné zeleně, nemá námitek ke směně pozemků v k. ú. České Budějovice 2. 
Odbor územního plánování sděluje mimo jiné následující:
Části pozemků parc. č. 2162/11 a č. 2162/99 v k. ú. České Budějovice 2 nabízené spol. AUTOIMPORT MACH. CZ ke směně jsou dle ÚPnM součástí zastavitelného území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích (N). Jedná se o území pro náměstí, návsi, ostatní veřejně přístupná území, jimiž se rozumí významná veřejně přístupná území neliniového charakteru, určená i k poskytování nedopravních služeb. Část pozemku p.č. 2162/73 a pozemek p.č. 2160/2 v k.ú. České Budějovice 2 jsou součástí nezastavitelného území rekreační zeleně (ZR) a jsou dotčeny veřejně prospěšnou stavbou  Z 23 – rozšíření lokálního biocentra (LBC 19) U nového mostu v nadregionálním biokoridoru (NRBK 118) Vltava.

Pozemek p.č. 2160/1 v k.ú. České Budějovice 2, požadovaný ke směně, je dle ÚPnM součástí nezastavitelného území rekreační zeleně. Je dotčen veřejně prospěšnou stavbou  Z 23 – rozšíření lokálního biocentra (LBC 19) U nového mostu v nadregionálním biokoridoru (NRBK 118) Vltava. 

Závěr OÚP: 

Pozemky spol. AUTOIMPORT MACH. CZ a.s. navržené ke směně jsou z hlediska územního plánování navrženy jako veřejně přístupné území náměstí a rekreační zeleně dotčené veřejně prospěšnou stavbou Z 23 a bylo by vhodné je získat do vlastnictví města (např. směna za pozemky pod stavbou autosalonu) pro možnost rozšíření lokálního biocentra (LBC 19) U nového mostu v nadregionálním biokoridoru (NRBK 118) Vltava. 

Odbor ochrany životního prostředí Mm České Budějovice, nemá k záměru připomínky.

Z hlediska ochrany přírody a krajiny souhlasí se směnou pozemků a konstatují, že hranicí nadregionálního biokoridoru dle ZÚR je cyklostezka, pozemky jsou již mimo tento prvek ÚSES. Nový vlastník musí respektovat podmínky platného územního plánu na pozemcích, které jsou součástí území krajinné zeleně.
Odbor hlavního architekta  doporučuje nabídnuté pozemky ke směně (parc. č. 2160/2, část parc. č. 2162/73, 2162/99 a 2162/11 v k. ú. ČB 2)  získat do vlastnictví statutárního města České Budějovice z důvodu přístupu k pozemkům v jihozápadní části lokality, které jsou ve vlastnictví statutárního města.

Geometrickým plánem č. 3816-44/2014 byly odděleny části předmětných pozemků a označeny jako nově vzniklé parcely v k. ú. České Budějovice 2. 
Hranice části směňovaného pozemku parc. č. 2160/1 z vlastnictví statutárního města České Budějovice byly zaměřeny na základě podmínek koridoru lokálního biocentra.

Pozemky určené ke směně ocenil soudní znalec Ing. Pavel Hošpes:
Cena dle znaleckého posudku:  

Směňovaný pozemek z vlastnictví statutárního města České Budějovice: 

- část parc. č. 2160/1 o výměře 1338 m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2060/3) 

celkem ……..…………………………..…………………..…. 647.281 Kč (tj. 483,77 Kč/m2)

Směňované pozemky z vlastnictví AUTOIMPORT MACH. CZ a. s.: celkem 1065 m2
- parc. č. . 2160/2 o výměře 2 m2 

- část parc. č. 2162/99 o výměře 274  m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2162/106) 

- část parc. č. 2162/73 o výměře 704 m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2162/105) 

- část parc. č. 2162/11 o výměře 85  m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2062/104) 

celkem ……..…………………………………………………. 654.572 Kč (tj. 614,62 Kč/m2)
Cenový rozdíl dle znaleckého posudku: 
                                                7.291 Kč ve prospěch AUTOIMPORT MACH. CZ a. s.

Cena v místě a čase obvyklá:  

Směňovaný pozemek z vlastnictví statutárního města České Budějovice: 

- část parc. č. 2160/1 o výměře 1338 m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2060/3) 

celkem ……..…………………………..…………..…….…. 1.089.100 Kč (tj. 813,98 Kč/m2)

Směňované pozemky z vlastnictví AUTOIMPORT MACH. CZ a. s: celkem 1065 m2
- parc. č. . 2160/2 o výměře 2 m2 

- část parc. č. 2162/99 o výměře 274  m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2162/106) 

- část parc. č. 2162/73 o výměře 704 m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2162/105) 

- část parc. č. 2162/11 o výměře 85  m2 (tj. nově vzniklá parc. č. 2062/104) 

celkem ……..……………………………………………… 1.126.900 Kč (tj. 1.058,12 Kč/m2)

Cenový rozdíl dle znaleckého posudku: 
                                                     37.800 Kč ve prospěch AUTOIMPORT MACH. CZ a. s.

Uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě zveřejněna na úřední desce.

