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A. Davody pro pofizeni Zmény UPnM

Odbor tzemniho planovani, Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, (dale jen ,0UP“) jako pofizovatel Gzemné
planovacich podkladd a Uzemné planovaci dokumentace a pfislusny Ufad uzemniho planovani ve smyslu
§ 6 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zadkon“) zaevidoval navrh na potizeni Zmény Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalité Za Hibitovem Il v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 6 (dale jen ,,Zmé&na UPnM*).

Navrhovatelem Zmény UPnM je statutarni mésto Ceské Budé&jovice, jednd se tedy o zménu z vlastniho
podnétu dle § 44 pism. a) stavebniho zédkona.

Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zdkona.

B. Re3ené Gizemi Zmény UPnM

Regené Uzemi se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Ceské Budéjovice z obou stran Novohradské ulice.
Regené Uzemi je v soucasnosti ohranieno ze zapadni strany Zeleznici, z jizni Hod&jovickym potokem a
z vychodni a severni strany komunikacemi s kruznimi kfizovatkami.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené tzemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 - Pfimésti, ¢tvrti
3.1. — Nové Hodéjovice, lokality — 3.1.1. Za Hrbitovem.

Dle UPnM je Fedené Gzemi v rozsahu celého makrobloku 3.1.3.013. se zp(isobem vyuZiti zastavitelné tizemi
pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu (A) ve smyslu ¢l. 47 obecné zdvazné vyhlasky ¢. 4/2000 o
zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,,0ZV*).

V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUze vyplynout dalsi nutnd Gprava fedeného Gzemi.

C. Uéel Zmény UPnM

Zamérem je provéreni moznosti vyuZiti feSeného Uzemi s ohledem na stavajici zdstavbu, nové zaméry
vlastnik(i pozemkd v feSeném Uzemi a pro potieby mésta. Zdmérem plvodniho Zadatele o potizeni Zmény
UPnM je pozadavek na vyuziti pozemku parc. €. 2673 v k.u. Ceské Budéjovice 6 k rozdéleni na dvé parcely
se samostatnymi vjezdy z Novohradské ulice a realizaci rodinnych domi v navaznosti na stavajici zastavbu
s bydlenim.

D. Pfedmét Zmény UPnM

Zména UPnM provéfi zménu zplsobu vyuZiti v fe$eném Gzemi makrobloku 3.1.3.013. ze zastavitelného
uzemi pro aredly nadméstského charakteru a vyznamu (A) ve smyslu ¢l. 47 OZV na zpUsob vyuziti
odpovidajici stavu v Uzemi, dale bude provéfena zména zpUsobu vyuZiti v rozsahu pozemku parc. ¢. 2673 v
k.. Ceské Budé&jovice 6 na zastavitelné tzemi s previddajicim charakterem obytnym individudinim
v pFfimésti (IN-3) ve smyslu ¢l. 18 OZV a ve zbylé ¢asti freSeného Uzemi na zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem smisenym dle ¢l. 28. OZV.

E. Pozadavky na fe$eni Zmény UPnM

Pro fe$eni navrhu Zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude pofizovana
zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zakona.

Navrh Zmény UPnM bude vychézet z podkladové studie dolozené k plivodnimu navrhu na pofizeni zmény
UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovén v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zdvazném od 1.3.2024 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci a
rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 As 15/2016-85.

V navrhu Zmény UPnM budou navrienym fesenim respektovany, chranény a vhodnym zptisobem rozvijeny
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

V navrhu Zmény UPnM bude provéFena moznost zmény zplsobu vyuZiti fe$eného Gzemi.

V navrhu Zmény UPnM bude provéfeno vymezeni viech dotéenych vefejné prospéénych staveb dle UPnM.
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V priib&hu pofizovani Zmény UPnM mUzZe vyplynout dalsi nutnd Gprava fedeného Gzemi.

F. Pozadavky na uspofadani obsahu a struktury ndvrhu Zmény UPnM a na uspofadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh Zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméfeném rozsahu podle pfilohy
&. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh Zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou &astech — I. Zména UPnM a Il. Oddvodnéni Zmény UPnM. Navrh Zmény UPnM
bude ve vyrokové Casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné ziejmé, co se méni a bude nahrazeno
oproti platnému UPnM. Soutisk textu pGvodniho UPnM se zapracovanim Zmény UPnM s vyznacenymi
revizemi textu bude pro U&ely srozumitelnosti a jednoznacnosti sou¢asti Odéivodnéni zmény UPnM, a to
jako samostatna kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické ¢asti UPnM umoizni
nasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM zahrnujiciho GpIné znéni po
vydani Zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzddn v souladu s § 55b stavebniho zdkona v téchto etapach:

Etapy 1 a 2, tj. ndvrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zakona budou odevzddny vidy v tisténé podobé, v poctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vzdy celd etapa 1x na datovém nosi¢i CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. Zména UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 2x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z format(
uvedenych dale pod odrdzkou ,Pozadavky na digitdIni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf. Zaroven bude odevzdano tplné znéni po vydané zméné UPnM 4x na datovém nosici CD
nebo DVD v jednom z formatd uvedenych déle pod odrazkou ,PoZadavky na digitdlni zpracovani”
tohoto bodu obsahu zmény a ve formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy Zmény UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem a zajistit
Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

o PoZadavky na digitdlni zpracovani
» textova cast ve formdatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu MS
Office Excel * xlsx, *.xIs a dale ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dale uvedenych formata: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jihoceského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.

Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:

- plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti,

- zastavéné uzemi,

- zastavitelné plochy,

- plochy prestavby,

- plochy zmén v krajing,

- plochy a koridory Gzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni Uzemni studii nebo s podminkou pofizeni regula¢niho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,



- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

- data budou topologicky cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani pfesnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici souradnice vztaznych bodd,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykresu v tisténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skuteénému vytisku daného vykresu v méritku),

- vektorova a rastrova data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Zmény UPnM na udrzitelny rozvoj tzemi

Krajsky ufad JihoCeského kraje vsouladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne
2. 3. 2023 stanovisko ¢&.j.: KUICK 30212/2023 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych vyplyvd, 7e
navrhovany obsah Zmény UPnM nemiize mit samostatné nebo ve spojeni sjinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti leZicich na uzemi v plsobnosti krajského Ufadu. Dale s pfiméfenym pouZzitim relevantnich kritérii
uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, nepoiaduje zpracovani vyhodnoceni vlivé ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni
prostfedi ve zkrdceném postupu pofizovani.

Na zékladé vyse zmin&ného se zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrzitelny rozvoj
uzemi nepozaduje.



