Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména €. 99 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach
U Hada a U Svaba v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2

Navrhovatel Zmény €. 99 UPnM:

OUP jako poftizovatel UPD predkladd vtomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh Zmény ¢. 99
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitdch U Hada a U Svéba v katastralnim tdzemi Ceské
Budéjovice 2, potizované podle § 55a a 55b stavebniho zdkona, tzn. zkrdcenym zplGsobem pofizovani
zmény Uzemniho planu (déle té% ,,Zména ¢. 99 UPnM*“), z podnétu pravnické osoby.

Navrhovatelem Zmény UPnM je spole¢nost Al spol. s r.o., zastupujici na zakladé plné moci spole¢nost
FINAPRA a.s., Primyslova 566/5 Malesice, 108 00 Praha 10.

Finan¢ni naklady spojené se zpracovanim predmétné uzemné planovaci dokumentace jsou hrazeny
navrhovatelem.

Projektant Zmény €. 99 UPnM:

Zpracovatelem navrhu Zmény UPnM je spole¢nost Studio MAP s.r.o., Nerudova 945/36, Ceské
Budé&jovice 3, 370 04 Ceské Budéjovice, kterou zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. Radek
Bocek, €. autorizace 03094.

Resené tizemi Zmény €. 99 UPnM (viz ptiloha):

Podle UPnM je Fedené tzemi Zmény €. 99 UPnM soucasti dilu 3 P¥imésti, ¢tvrti 3.8. Svablv hradek,
lokality 3.8.1. U Hada a lokality 3.8.2. U Svéba.

Regené Uzemi ndvrhu Zmény ¢. 99 UPnM je souéasti katastralniho tzemi Ceské Bud&jovice 2, nachazi
se rozsahlé lokalité mezi ulici Brani$ovskou, aredlem Univerzity a stdvajici zastavbou na Svabové
hradku.

Pfedmét Zmény &. 99 UPnM:

Pfedmétem zmény UPnM bylo zejména provéreni nasledujicich skuteénosti:

1. konkretizovani poctu nadzemnich podlazi pro jednotlivé makrobloky feseného Uzemi, a to bez
prestoupeni ¢l. 190 OZV tak, aby byla zdstavba smérem do volné krajiny a ke stavajicim RD
snizovana.

2. zména zplsobu vyuZiti z BZ, ZO, IN-3 a KOL-3 na:
= zastavitelné tuzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v primésti (SKOL-3) dle ¢l. 35
ozv,
= zastavitelné tuzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l. 22
0ozv.

Ukolem zmény UPnM bylo nalezeni vhodného ndvrhu plosného a prostorového uspordddni, které by
sladilo a koordinovalo jak verejné, tak i soukromé zdjmy v feSeném uzemi. Aby ndvrh plosného
a prostorového uspordaddni jednak umoznil realizaci bytovych domi o vysSi podlaZnosti, aby
spoluvytvdrel méstsky charakter nové ulice v prodlouZeni ulice M. Hordkové, vytvdrel pfechod mezi
dvéma Ctvrtémi (sidlisté Mdj — lokalita Svabiv hrddek) s riiznym charakterem a méfitkem a taktéZ aby

v mistech predpoklddanych tézist uzemi mohly byt realizovdny dostatecné verejné prostranstvi
s nabidkou sluZeb napf. novd ndmeésti.



Kompletni vyhodnoceni splnéni poZadavkd obsazenych v rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské
Budéjovice (poZadavky zahrnuté vobsahu Zmény UPnM) je obsaZeno v kapitole 8. textové &asti
odtivodnéni nadvrhu Zmény UPnM.

Postup praci na Zméné ¢. 99 UPnM:

26. 4. 2022 Podani navrhu na pofizeni Zmény & 99 UPnM

20. 4. 2022 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi k
obsahu ndvrhu na pofizeni Zmény ¢. 99 UPnM, &.j.: KUJCK 48368/2022
(stanovisko bylo souéasti navrhu na pofizeni Zmény &. 99 UPnM), pozadujici
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

13. 6. 2022 usnesenim ZM ¢&. 101/2022 schvéalen navrh na pofizeni Zmény &. 99 UPnM
zkracenym postupem poftizovani

30. 9. 2022 Pfeddn obsah Zmény ¢. 99 UPnM navrhovateli

13. 2.2023 Odevzdan navrh Zmény € 99 UPnM pro vefejné projednani projektantem

spolecné s vyhodnocenim vliv( na udrzitelny rozvoj tzemi a vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

6. 3. 2023 verejna vyhlaska:

- oznameni o konéni vefejného projednani Zmény ¢&. 99 UPnM

14. 4. 2023
6.4.2023 verejné projednani navrhu Zmény ¢. 99 UPnM
14. 4. 2023 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

O poftizeni Zmény €. 99 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 13. 6. 2022 svym usnesenim ¢. 101/2022
s tim, Ze Zména ¢. 99 UPnM bude pofizovéna zkrdcenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho
zadkona.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 20. 4. 2022
pod &. j.: KUICK 48368/2022 stanovisko k obsahu Zmény €. 99 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zédkona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona krajsky urad
konstatoval, e obsah Zmény &. 99 UPnM nemdZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost téchto prvk{i soustavy NATURA 2000.
V casti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona konstatoval, Ze v souladu s § 10i odst.
2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivi ndvrhu Zmény €. 99 UPnM na Zivotni prostiedi.

Na zdkladé uvedeného v souladu se stanoviskem krajského ufadu byla jako sou¢ast ndvrhu Zmény ¢. 99
UPnM vypracovana samostatna pfiloha vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 99 UPnM na udrZitelny rozvoj
Uzemi vcéetné vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi.

Zpracovatelem uvedené dokumentace je Ing.Pavla Zidkova, driitelka autorizace ke zpracovani
dokumentace a posudku podle § 19 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,
osvéddeni €. 4094/435/0PVZP/95. Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 99 UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi
spocivajici vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi (enviromentalni pili¥),
hospodarsky rozvoj (hospodarsky pilif) a soudrznost, spolecenstvi obyvatel (socidlni pilif) je shrnuto
v kapitole 11. zprdva o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi textové ¢asti
oddvodnéni ndvrhu Zmény UPnM.

Obsah Zmény €. 99 UPnM na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni byl pfeddn pofizovatelem
navrhovateli dne 30. 9. 2022. Ndvrh Zmény €. 99 UPnM pro veiejné projednani byl zpracovan podle
stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



Oznameni o konani vefejného projednani nadvrhu Zmény & 99 UPnM, véetné Vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj Gzemi bylo u¢inéno vefejnou vyhlagkou na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, ktera byla vyvésena v terminu od 6. 3. 2023 do 14. 4. 2023. Ozndmeni bylo rovnéz
zvefejnéno na webovych strankach statutarniho mésta Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem Zmény €. 99
UPnM a samostatnou pfilohou zahrnujici vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vefejné
projedndni se konalo 6. 4. 2023.

K ndvrhu Zmény €. 99 UPnM a k vyhodnoceni vlivil na udritelny rozvoj Gzemi bylo v rdmci vefejného

projednani uplatnéno:

= 9 stanovisek dotéenych organi. Jejich vypofadani je podrobnéji popsdno v textové CcCasti
oddvodnéni navrhu Zmény € 99 UPnM v kapitole ,,7 vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich
prdvnich predpisi a se stanovisky dotcenych orgdnii podle zvidstnich prdvnich predpisi”,

* 2 namitky, podrobné&ji viz. textovd &ast odlvodnéni navrhu Zmény & 99 UPnM, kapitola
,16 rozhodnuti o ndmitkdch a jejich odiivodnéni”, kterd obsahuje navrh rozhodnuti o namitkach
véetné jejich odlivodnéni. O kazdé namitce rozhoduje zastupitelstvo ve své samostatné plsobnosti,
je proto vhodné vénovat prislusné kapitole zvySenou pozornost.

= 1 pfipominka, podrobnégji viz. textova ¢ast odvodnéni navrhu Zmény ¢ 99 UPnM, kapitola
»17 vyhodnoceni pfipominek”.

Vyhodnoceni vlivil Zmény ¢. 99 UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi a vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi, které byly zvefejnény spole¢né s ndvrhem Zmény ¢. 99 UPnM pro verejné projednani, bylo
uplatnéno stanovisko krajského uUradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona dne 18. 4. 2023 pod
¢.j.: KUICK 49919/2023. Sdéleni, jak bylo stanovisko zohlednéno je podrobnéji rozepsano v kapitole
11 zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi odlvodnéni navrhu Zmény
¢. 99 UPnM.

Krajsky urad, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, vydal dne
17. 4. 2023, pod €. j.: KUICK 49586/2023 stanovisko nadFizeného organu k ndvrhu Zmény €. 99 UPnM.
Stanovisko neobsahovalo upozornéni na zdsadni nedostatky ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho
zadkona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach,
véetné odlvodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominky, které zaslal dne 17. 4. 2023
v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. 1 stavebniho zakona dot¢enym orgdniim a krajskému uradu
jako nadfizenému orgdnu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto navrhim. V fadné Ihité byla
uplatnéna 2 stanoviska dotéenych organ(, ktera byla fakticky souhlasna. Ostatni dotené organy sva
stanoviska v fadné lhaté neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. 1 stavebniho
zdkona ma za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi.

Po projednani vradé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zdkona vydani Zmény &. 99 UPnM formou
opatieni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 24. 4. 2023 usnesenim ¢. 584/2023 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude Zména ¢. 99 UPnM vydana, na védomi, doporucila zménu ¢é. 99 UPnM vydat a ulozila
Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit ndvrh Zmény & 99 UPnM na jedndni
zastupitelstva mésta.

Vydana zména UPnM nabude G&innosti aZ po zpracovéni Gplného znéni UPnM.



Zkratky pouZité v textu:

oUP/poftizovatel odbor Gzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budé&jovice
UpPD uzemné planovaci dokumentace
UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména ¢. 99 UPnM

Zména Uzemniho planu v lokalitdch U Hada a U Svaba

oop

opatreni obecné povahy

stavebni zakon

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

vyhlaska vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a

€. 500/2006 Sb. zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

Bz zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV

20 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81 OZV

KOL-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) dle ¢l. 22
ozv

SKOL-3 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OzZV

MO zastavitelné tzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich —
uzemi pro mistni obsluzné komunikace lll. a IV. tridy dle ¢lanku 73 pism. f) OZV

PO ptaci oblast

EVL evropsky vyznamnd lokalita

ozv obecné zavazna vyhlagka ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni pozdéjsich piedpisti




