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VéZeny pane

dne 10.05.2013 Zastupitelstvo mésta Ceské Bud&jovice obdriclo VA4S dopis, ve kterém Zadate
zamezeni vystavby bytového domu na pozemcich parc. & 2088, 2089, 2090 a 2092
v katastrélnim uzemi Ceské Bud&jovice 5. Nesouhlas sc zédmérem realizace vyse uvedené
stavby vyplynul 7 projedndni ndvrhu tzemni studie opatfené Dobrovodskd — Jittho
z Podébrad (déle jen ,, US*).
Dne 28.01.2013 byl Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, Odbor tzemniho plénovani (ddle jen
, OUP“) poZédén o poskytuti zadani k US, a to za udclem prov€feni zameéru vystavby
bytového domu na naroZ ulic Dobrovodskda a Jittho z Pod&brad. Toto zadani, které
obsahovalo pozadavky na obsah arozsah US bylo navrhovateli pfedano 04.02.2013. Po
odevzdani navrhu US zpracovaného Projekéni a inZenyrskou kanceldd A+U DESIGN spol.
s 1.0., Nova 24, Ceské Budgjovice, byl navrh US za udasti projektanta zastoupeného Ing. arch.
Dagmar Polcarovou, autorizovanou architektkou, ptedstaven na jednani dne 08.04.2013.
Termin pro podani stanovisek a p¥ipominck k projednavanému navrhu US byl stanoven do
22.04.2013. Z vyhodnocenf uplatndnych stanovisek a p¥ipominek vyplyne pfipadnd tprava
feseni US.
Vzhledem k tomu, e jednani o US vzbudilo nesouhlas zejména ze strany majiteld sousednich
nemovitosti, bylo na jedndni dne 25.04.2013 zastupcem investora Ing. arch. Dagmar
Polcarovou poZzddano, aby OUP v potizovéani US neéinil dalsi kroky do doby, ne? sc investor
pokusi uzavfit dohody s autory p¥ipominck o rozsahu ptipadné upravy feseni US.
US ve svém obsahu a rozsahu vychézi z dzemniho plénu mésta Ceské Budg&jovice, ve znéni
Jeho pozdgjSich zmén, tj. v tomto pHpadé zejména zmény &. 38 tizemniho planu mésta Ceské
Budejovme v lokalitd 2.1.1. Suché Vrbné v k. . Ceské Budg&jovice 5 (ddle jen ,zména & 38
UPnM*).
Potizeni zmé&ny ¢. 38 UPnM bylo vyvoléno poZadavkem tehdejstho majitele nemovitosti na
rekonstrukei a ndstavbu objektu, ve kterém provozoval administrativni nnost. V uzemnim
plénu mésta Ceské Budgjovice (ddle jen ., UPnM “), schvaleném dne 23.03.2000, byla dana
lokalita zafazena do tzemi se zpfisobem vyuZiti zastavitelné Uzemi s pfevazujicim
charakterem obyinym individualnim v pfedmésti (IN-2), ktery je charakterizovan v &l 17
obecné zavazné vyhlasky &. 4/2000, o zévaznych &astech UPnM, v platném znéni (ddle jen
LOZV") a umoznu;c realizaci administrativnich objektti malého rozsahu o podlazni plose
nejvyse 100 m” Vzhledem k tomu, /c administrativni ¢innost byla v té dobé jiZ provozovana
v objektu o zastavéné plofe 400 m’, byla by uvedena rekonstrukce a nistavba objektu
v rozporu s UPnM. 7 tohoto diivodu pO/adaI majitel o zménu UPnM, ktera by umoznila
pléanované rozsifeni. NejbliZsi zptisob vyuZiti dle UPnM, kiery by umoZioval realizaci zaméru
navrhovatele, je zplisob vyuZiti zastavilelné uzemi s charakterem smienym kolektivniho
bydlen{ v pfedmésti (SKOL-2) dle &. 34 OZV. Proto byla ptedmétem zmény ¢. 38 UPnM
zména zpusobu vyuZiti izemi ze zastavitelného tizem{ s pievaZujicim charakterem obytnym
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individudlnim v pfedmésti (IN-2) na zastavitelné tizemi s charakterem smisenym kolektivniho
bydlen{ v pfedmésti (SKOL-2). Zména &. 38 UPnM byla vydéna Zastupitelstvem mésta Ceské
Budgjovice usnesenim €. 54/2010 dne 25.03.2010, nabyla ti¢innosti dne 15.05.2010.

Ve VaSem dopise uvédite, Zc Zastupitclstvo mésta Ceské Bud&ovice bylo v pribéhu
projednavani zmény & 38 UPnM uvedeno v omyl, nebot zménou & 38 UPaM je vuzemi
umoznén vetsi rozsah Cinnosti nez bylo zamérem Zadatele. Ve zméng & 38 UPnM, stejné tak i
v diivodovych zpravach piedkladanych zastupitelstvu mésta, je vzdy uvedeno, Zc se jednd o
zménu zplisobu vyuZiti zIN-2 na SKOL-2 zdfivodu, ¢ uvedeny zamér navrhovatcle
pivodnimu zplsobu vyuZiti tzemi nevyhovuje. Nikdy tedy nebylo tvrzeno, e zména &. 38
UPaM neumozni nic Jiného, neZ bylo zdmérem navrhovatele. Takové tvrzeni by bylo dokonce
1 vnesouladu s § 43 odst. (1) zdkona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim t4du
(stavebni zdkon), v platném znéni, kde je uvedeno: ,,Uzemni pldn stanovi zékladni koncepci
rozvoje uspordddani izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporddani (ddle je ., urbanistickd koncepce®), uspofdddni krajiny koncepci verejné
infrastruktury...

Toto bylo potvr/cno i novelou stavebniho zékona &. 350/2012, kterd v § 43 odst. (3) stanovi:
oo Uzemni pldan ani vyhodnoceni viivi na udrfitelny rozvoj iizemi nesmi obsahovat
podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo vizemnimu rozhodnuti*

Jak vyplyvé z vyse uvedeného, UPnM stanovi pouze zdkladni pozadavky na vyuZiti izemi,
které jsou nésledng upfesnény v navazujici dokumentaci, v tomto ptipad® v US. Podrobng je
rozsah jednotlivych staveb konkretizovdn a% v projektové dokumentaci pro tdzemni
rozhodnuti. V rdmci Gzemniho fizeni je tedy rozhodovano o koneéné podob& a umisténi
navrhované stavby, veetné respektovéni vicch pravnich predpisti tykajicich se umistovani a
povolovan{ jednotlivych staveb. Investor dne 11.12.2012 podal na stavebni ttad Zadost o
vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Nasledng stavebni Gfad vydal v této véci
usneseni o preruSeni dzemniho fizeni a vyzval investora k doplnéni Zadosti, kdy chmm
z divodi pro toto prerueni byla neexistence US.

Zaverem si tedy dovolujeme shrnout, Ze v soucasné dobé probihaji jednani o tpravé navrhu
US, jehoZ vysledna verze Je podkladem pro zahajeni tzemniho fizeni. Vzhledem k tomu, Ze
na zékladé t&chto jedndni bude névrh US upravovén, nelze v soudasné dobs zaujmout nazor
ke kone¢nému vzhledu objektu. Zastupiiclstvo mésta nemd ze zakona pravomoc rozhodovat
o jednotlivych pfipominkach & ndmitkach podanych v ramei fizen{ k umistovani Jjednotlivych
staveb, nebot’ k tomuto je dle stavebniho zdkona kompetentnf v rdmci tizemniho fizeni
stavebni ifad. V tomto Fizeni md obec (statutdrni mésto) postaven{ Gdastnika Fzeni.
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