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Dlvodova zprava

OUP zaevidoval navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Sidlisté Maj v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2 ve smyslu §§ 55a a 55b stavebniho zakona
(zkrdceny postup pofizovéani). Navrhovatelem zmény UPnM je spole¢nost (D
) << navrhuje zménu zpUsobu vyuZiti zajmové plochy,
jejiz soucasti je i pozemek parc. €. 2061/617 v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 2, ktery je ve
vlastnictvi navrhovatele.

Resené uzemi:
Regené Uzemi se nachazi v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 2, jihozdpadné od Vrbenskych
rybnik{ na kfiZovatce ulic E. RoSického a U Rozvodny.

Dle UPnM se fe$ené Uzemi nachazi v lokalité 3.7.1. Sidli§t& M4j a je vymezeno celou plochou
makrobloku 3.7.1.010. se zpusobem wvyuZiti TT, jejiz soucasti je i pozemek parc. ¢. 2061/617
v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 2 s objektem byvalé vyménikové stanice tepla.

Pfedmét zmény UPnM:
Navrhovatel zmény UPnM 74da provéFit zménu zplisobu vyuZiti z TT na SKOL-3.

Zamérem navrhovatele je zména vyuziti uvedeného objektu byvalé vyménikové stanice tepla na
vicetUcéelovy dim s prevazujici obytnou funkci, doplnénou o podnikatelské cinnosti, zahrnujici
i mozné poskytovani sluzeb obcanského vybaveni, které nebudou rusit obytnou pohodu v tomto
objektu ani v bytovych domech v blizkém okoli, a dale doplnénou o potfebny pocet parkovacich
stani pro jednotlivé byty i provozovny a o souvisejici zazemi tohoto objektu, s moznosti umisténi
téchto doplikovych funkci v objektu samém i na pozemcich ve zbyvajici ¢asti makrobloku
3.7.1.010.

Pfedmétny objekt byvalé vyménikové stanice tepla byl spole¢nosti Teplarna Ceské Budéjovice a.s.
prodan nasi spole¢nosti jako zbytny nepotfebny majetek vzhledem ke skutecnosti, Ze jiz neplni
svou pUvodni funkci, neni zapojen do systému zdsobovani teplem objektl v zajmové Casti sidlisté
M4j a dle vyjadieni Teplarny Ceské Budé&jovice a.s. ze dne 26. 2. 2019 s jeho zapojenim do tohoto
systému neni uvazovano ani v pfipadé budouci dodavky tepla z JETE.

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodaftstvi:
Zivotniho prostredi Bez pfipominek

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:
Bez pfipominek.

2. Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi

3. Utvar hlavniho Bez pfipominek — s upozornénim, Ze pokud dojde ke zméné zpUsobu
architekta vyuziti, méla by byt zména ku prospéchu ob¢anského vybaveni.

4. Stavebni urad Neuplatnéno.

5. Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

6. Odbor spravy Bez pfipominek, s upozornénim, Ze je nutné resit vzniklé komplikace
verejnych statkd s narGstem dopravy souvisejici s novou bytovou vystavbou.

7. Majetkovy odbor Bez pfipominek.

8. Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
verejnych zakazek

Ostatni

9. IRI Institut regiondlnich | Bez pfipominek.

informaci s.r.o.
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Stanovisko pofizovatele:

Zména UPnM je pofizovand zkracenym postupem ve smyslu §§ 55a a 55b stavebniho zékona. Pro
umoznéni tohoto postupu Zadatel doloZil KUJCK OZZL vedené pod €. j.: KUJCK 22825/2019/0ZZL/2
ze dne 18. 2. 2019, ve kterém uved|, Ze navrhovany obsah zmény UPnM nem(ize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. Zarovent KUJCK OZZL v tomto stanovisku sdélil, Ze s vyuZzitim
principll predbézné opatrnosti, i s pfiméfenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze
¢. 8 a §10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi. Na
zakladé tohoto stanoviska je mozné postupovat zkracenym postupem poftizovani zmény UPnM.
Navrh na pofizeni zmény UPnM, véetné pFiloh, byl zaslan vy$e uvedenym odbordim magistratu
mésta a zpracovateli nového Uzemniho planu k pfedbéznému vyjadreni. K ndvrhu na pofizeni
zmény UPnM bylo uplatnéno celkem 5 predbé&znych vyjadreni, véetné vyjadfeni zpracovatele
nového Uzemniho planu, kterd jsou bez pfipominek, pouze 2 vyjadieni obsahuji upozornéni.
Zadost o pofizeni zmé&ny UPnM byla souéasti souboru ostatnich Zadosti v ramci pfipravované
zmény Uzemniho pldnu meésta, kterd do sebe zahrnula jednotlivé Zadosti v podobé feSenych
lokalit. Z této souhrnné velké zmény UPnM byla pfedmétnd zména vyjmuta — bude posuzovéna
a pofizovana samostatné, z ddvodu Zadosti navrhovatele.

Navrhovatel predloZil 7ddost o samostatné vedeni procesu pofizovani zmény UPnM z ddvodu
urychleni moZnosti realizace zamyslené revitalizace prostoru s nevyuzitym objektem technické
infrastruktury v zastavéném Uzemi bez naroku na vymezeni nové zastavitelné plochy. Dle
navrhovatele nelze nemovitost efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeji regenerace s cilem
nahradit pivodni funkci zcela novym vyuzitim, kterému musi predchazet potizeni zmény UPnM.
Dale k zadosti priklada stanovisko Krajského uradu JihoCeského kraje jako k samostatné lokalité.

Z hlediska procesu pofizovani predmétné zmény UPnM pofizovatel (OUP) konstatuje, ze ddvody
pro samostatné pofizeni jsou opodstatnéné. Kompletni Zddost navrhovatele o samostatny proces
pofizovani zmény UPnM je obsahem kolovadla.

V ndvrhu na potizeni zmény UPnM je uvedeno, Ze pozadovand zména zp(isobu vyuZiti v celé plose
makrobloku 3.7.1.010. na SKOL-3 ve smyslu ¢l. 35 OZV, které je definovano jako obytné Gzemi s
velmi rliznorodou skladbou cinnosti az celoméstského dosahu v rovnovaze cinnosti obytnych
a ¢innosti podnikatelskych podstatné nerusicich bydleni, umozni rozsifeni nabidky pracovnich mist
a sluzeb obcanského vybaveni zejména pro obyvatele sidlisté Maj, ale i pro obyvatele dalSich ¢asti
mésta. Vzhledem k tomu, e zmé&na UPnM dle stavebniho zdkona stanovuje zakladni koncepci
rozvoje Uzemi, bude skladba a rozsah cinnosti v budoucim viceucelovém domé upfesnéna az po
podrobnéjSim provéreni v ramci projektové dokumentace na povoleni stavby, a to v souladu s
podminkami vyuziti stanovenymi v UPnM.

Dle nazoru navrhovatele prispéje zmé&na UPnM v souladu s § 18 stavebniho zdkona k zajisténi
predpokladll pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Pozadovana zména vyufZiti v plose se stavajicim
jiz nevyuZivanym objektem technické infrastruktury na plochu se smisenou obytnou funkci
pfedstavuje vhodné doplnéni vyuziti Uzemi a zkvalitnéni prostfedi v zajmové Casti
Ceskobudéjovického sidlisté Maj. Zaroven navrhovatel uvadi, Ze zména vyuZiti nepotfebného
objektu vyméniku na bydleni s nerusicimi podnikatelskymi aktivitami je zdroven velmi vhodné
i s ohledem na pfimou vazbou na Vrbenské rybniky i blizké priméstské lesy v BraniSové. Dale jesté
navrhovatel uvadi, Ze na tento zdmeér, jehozZ cilem je revitalizace prostoru s nevyuzitym objektem
technické infrastruktury, Ize nahlizet jako na zamér obecné prospésny, protoze jakykoliv opustény
objekt ve mésté muze plsobit nezadouci problémy s dopadem na Sirsi okoli.

Objekt s novym zplsobem vyuzZiti bude teplem zasobovan ze sité CZT v souladu se smérnou ¢asti
kryciho listu lokality M4&j, kde je stanoveno: Pri modernizaci, rekonstrukci, popr. vystavbé novych
objekt( zdsobovat objekty ze sité CZT.
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Na zakladé vyse uvedeného lze ze strany porizovatele doporucit zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM zkracenym postupem.

V pfipadé zahdjeni procesu potizeni zmény UPnM zkrdcenym postupem bude tato UPD
zpracovana v souladu s pfrisluSnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel upozornuje, Ze
proces potizovani dané zmény UPnM mUze rovné? na zakladé vefejného projednavani prokazat,
7e zména UPnM neni moina.

RM na svém jednani dne 11. 11. 2019 usnesenim ¢. 1429/2019 vzala na védomi navrh na pofizeni
zmény UPnM, doporucila jej schvélit a uloZila Mgr. Juraji Thomovi, ndméstkovi primatora,
predlozit jej na jedndni zastupitelstva.

Zkratky pouzité v textu:

oup odbor uzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

RM Rada mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni

zména UPnM zména UPnM v lokalité Sidli§té Maj v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2

T zastavitelné uzemi technické vybavenosti pro teplo (TT) ve smyslu ¢l. 62 0ZV

SKOL-3 Zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) ve smyslu
¢l. 35 0zv

ozv qbecné zavazna vyhlagka statutarniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000 o zavaznych &astech
UPnM, v platném znéni

UPnMm Gzemni plan mésta Ceské Budgjovice s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén

0ZZL KUJCK odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Ufadu Jihoceského kraje

UHA Utvar hlavniho architekta

UpPD Uzemné planovaci dokumentace
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