Důvodová zpráva
Na základě žádosti konkrétních fyzických osob projednala rada města na svém zasedání dne 4. 3. 2015 záměr směny pozemku parc. č. 1148/5 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 999 m2 v k.ú. České Budějovice 4 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za pozemek parc. č. 189/14 – orná půda o výměře 1690 m2 v k.ú. České Vrbné a usnesením č. 294/2015 tento záměr schválila.
V průběhu roku 2012 se statutární město České Budějovice aktivně podílelo na jednáních vyvolaných přípravou a plánovanou realizací stavby „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. severní spojka). Realizace uvedené stavby představuje pro statutární město České Budějovice jedno z klíčových řešení pro vyvedení dopravní zátěže mimo centrum města a v konečném důsledku zklidnění dnes již téměř neúnosné dopravní situace ve městě České Budějovice.

Aktivní účast statutárního města České Budějovice spočívala zejména v jednáních s vlastníky nemovitostí dotčených výše uvedenou stavbou. Pro realizaci stavby je nutné provést s těmito vlastníky majetkové vypořádání.
Stavbou dotčenými vlastníky jsou i konkrétní fyzické osoby (každý id. ½), které se na statutární město České Budějovice obrátily se žádostí o směnu svého pozemku parc. č. 189/14 – orná půda o výměře 1645 m2 v k.ú. České Vrbné za pozemek parc. č. 1148/5 v k.ú. České Budějovice 4 ve vlastnictví města České Budějovice. 
Nabízený pozemek se nachází v blízkosti okružní křižovatky u Globusu a je z části dotčen stavebními úpravami uvedené křižovatky v rámci stavby severní spojky (předpokládaný rozsah záboru činí 251 m2). 

Požadovaný pozemek parc. č. 1148/5 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 999 m2 statutárního města České Budějovice je situován u Okružní ulice, v blízkosti areálu spol. HOCHTIEF CZ.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚPnM je pozemek parc. č. 189/14 v k.ú. České Vrbné součástí makrobloků se způsobem využití:

· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích jako součást severní spojky – VPS „DI-52b – úprava OK u Globusu“,

· nezastavitelné území vodních toků,

· nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné.

Východní okraj zájmového pozemku je dotčen ochranným pásmem tepelného napaječe, který je vymezen pro veřejně prospěšnou stavbu (dále VPS) T2 – stavba tepelného napáječe pro dodávku tepla z JETE, včetně navazujících sítí, předávacích stanic a souvisejících opatření.

Celý řešený pozemek dotčen veřejně prospěšným opatřením Z22 – stavba (rozšíření) lokálního biocentra (LBC 18) Vltavské v nadregionálním biokoridoru (NRBK 118) Vltava.
Pozemek je dále součástí významného krajinného prvku ze zákona – údolní nivy.

Pozemek parc. č. 1148/5 v k.ú. České Budějovice 4 je součástí makrobloků se způsobem využití:

· zastavitelné území pro pracovní aktivity a průmyslovou výrobu (produkční) v příměstí

· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – tato plocha slouží pro dopravní napojení území do Okružní ulice a v její trase jsou dále vymezeny VPS T2 – stavba (rezerva) tepelného napáječe pro dodávku tepla z JETE a P2 – stavba nových tras plynovodů vedených navrženým komunikačním skeletem.
Z hlediska zájmů úz. plánování je žádoucí nabízený pozemek parc. č. 189/14 v k.ú. České Vrbné získat do vlastnictví statutárního města České Budějovice.

Dále lze akceptovat navrženou směnu pozemků s přihlédnutím k záměru žadatele vybudovat přes pozemek parc. č. 1148/5 v k.ú. České Budějovice 4 dopravní napojení zastavitelných rozvojových ploch do Okružní ulice v souladu s ÚPnM. Podmínkou je, že budou respektovány VPS navržené v této komunikaci.

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že nabízený pozemek parc. č. 189/14 v k.ú. České Vrbné je dotčen dopravní stavbou severní spojky a doporučuje proto jeho získání do vlastnictví města České Budějovice.

Požadovaný pozemek parc.č. 1148/5 v k.ú. České Budějovice 4 je dle ÚPnM určen pro realizaci místní komunikace, která bude sloužit pro obsluhu a rozvoj přilehlého území.  Protože místní komunikace musí být ve vlastnictví města, je nutné s žadatelem uzavřít takovou dohodu, která by mu umožnila realizovat záměr vybudování čtvrtého ramene křižovatky a část místní komunikace, která by po realizaci přešla do vlastnictví města. Tuto podmínku je nutné požadovat z důvodu zajištění možnosti výstavby dalšího pokračování místní komunikace, která by sloužila pro další rozvoj přilehlého území.

Požadavek odboru ÚHA bude zajištěn sjednáním věcného práva – výhrady zpětné koupě pozemku parc. č. 1148/5 v k. ú. České Budějovice 4 podle „Pravidel pro převod staveb ZTV“. Právo zpětné koupě bude ze strany města uplatněno až po výstavbě místní komunikace.

Odbor SVS, oddělení správy veřejné zeleně, nemá ke směně pozemků námitky. Na pozemku parc. č. 1148/5 není prováděna údržba veřejné zeleně.

Odbor OŽP ve svém vyjádření sděluje, že k zamýšlené směně pozemků nemá z hlediska svých zájmů připomínky.
Rada města záměr směny výše uvedených pozemků schválila usnesením č. 294/2015.  Záměr směny pozemků byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce a bylo zadáno vypracování znaleckých posudků. 
Oba znalecké posudky vypracoval na základě objednávky statutárního města České Budějovice soudní znalec Ing. Pavel Hošpes.

Pozemek parc. č. 1148/5 – ostatní plocha jiná plocha o výměře 999 m2, k. ú. České Budějovice 4 – vlastník statutární město České Budějovice

- cena zjištěná dle cenového předpisu činí 424.150 Kč (tj. 424,57 Kč/m2) a je dle vyjádření soudního znalce shodná s cenou v místě a čase obvyklou 
Pozemek parc. č. 189/14 – orná půda o výměře 1645 m2, k. ú. České Vrbné – vlastník – konkrétní fyzické osoby (každý id. ½)
- cena zjištěná dle cenového předpisu činí 40.770 Kč (tj. 24,78 Kč/m2), vzhledem k plánovanému zastavění komunikací v rozsahu cca 15 % výměry je cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 189.000 Kč (tj. 114,89 Kč/m2) 
Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice činí v cenách dle cenového předpisu 383.380 Kč, v cenách v místě a čase obvyklých je rozdíl 235.150 Kč.   
Vzhledem k tomu, že není znám přesný rozsah pozemku potřebného pro stavbu severní spojky, resp. pro stavební úpravy okružní křižovatky u Globusu, navrhujeme realizovat finanční vypořádání v cenách dle cenového předpisu, tj. za částku ve výši 383.380 Kč, náklady spojené se směnou pak budou hrazeny rovným dílem. 

