Příloha č. 1

Důvodová zpráva
Zadání změny územního plánu města České Budějovice v lokalitě Loděnice v katastrálním území České Budějovice 2
OÚP předkládá zastupitelstvu města návrh zadání změny ÚPnM po projednání v radě města. 
Navrhovatel změny ÚPnM:

Společnost AUTOIMPORT MACH, CZ a.s. se sídlem Na Vyšehradě 616, 384 11 Netolice, IČ 261 12 671, která bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
Předmět změny ÚPnM:

Změna ÚPnM předpokládá změnu způsobu využití ze ZR na SKOL – 1 v části makrobloku 1.4.4.009. s novým pozemkem parc. č. 2160/3 oddělovaným dle geometrického plánu č. 816-44/2014 v souladu s usnesením zastupitelstva města č. 222/2014 z pozemku parc. č. 2160/1 v katastrálním území České Budějovice 2.

Pozemek parc. č. 2160/3 bezprostředně sousedí s pozemky se stávajícím areálem společnosti navrhovatele ve SKOL-1 (autosalon specializovaný na vozy BMW včetně potřebného zázemí). Záměrem navrhovatele je v zájmové části makrobloku 1.4.4.009. vybudovat autosalon pro vozy Volvo v návaznosti na autosalon BMW při využití stávajícího napojení na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 
Řešené území (viz příloha č. 2):
Řešené území se nachází mezi ul. Na Dlouhé louce (tzv. „levobřežní“ komunikace za křižovatkou s Husovou ul. ve směru z centra) a řekou Vltavou v pokračování jihovýchodním směrem od stávajícího autosalonu s vozy BMW. Západním směrem přes ul. Na Dlouhé louce je nákupní zařízení Baumax. 
Dle čl. 153 odst. (2) OZV představuje Staroměstská čtvrť, v které se nachází i zájmové území, zástavbu nesourodého charakteru s bloky bez hierarchie a přehlednosti, kombinované s volnou zástavbou, s výrazným centrem Staroměstského parku. Pro proměnu a rozvoj této čtvrti je v odst. (3) tohoto článku OZV stanoveno mimo jiné provést rekonverzi ulic Strakonické a levobřežní v městské třídy, a to včetně přilehlých území lokalit Voříškova Dvora, Loděnice a Výstaviště.
Postup prací na změně ÚPnM:

Návrh zadání byl zpracován na základě návrhu na pořízení změny ÚPnM, schváleného zastupitelstvem města usnesením č. 249/2014 dne 11. 9. 2014.
	11. 9. 2014 
	usnesením ZM č. 249/2014 schválen návrh na pořízení

	30. 9. 2014 – 29. 10. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 29. 10. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání


Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým byla v souladu s usnesením zastupitelstva města č. č. 40/VI/2010 ve volebním období 2010 – 2014 Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora, zpracoval návrh zadání změny ÚPnM. 
V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebního zákona stanovil hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu změny ÚPnM, obsah návrhu zadání je v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. 
V souladu se schváleným návrhem na pořízení změny ÚPnM je v zadání, a to v kapitole A., v části Požadavky na ochranu hodnot území bylo v projednávaném návrhu zadání pro ochranu hodnot navazujícího území v dotčené části města dán požadavek, že v návrhu změny ÚPnM budou stanoveny pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby v nově vymezeném makrobloku 1.4.4.045. se způsobem využití SKOL-1 následující podmínky: 
· zajistit, aby přilehlé území u Vltavy bylo možné i nadále využívat pro krátkodobou rekreaci,

· zachovat prostupnost krajiny a možnost její údržby,

· ponechat dostatečný komunikační koridor pro obsluhu sousedního pozemku parc. č. 2160/1 a na tomto pozemku navrhnout kvalitní skladbu zeleně. 
K návrhu zadání změny ÚPnM bylo v zákonné lhůtě dle § 47 odst. (2) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 10 požadavků dotčených orgánů včetně požadavku nadřízeného orgánu, stanovisko krajského úřadu a 2 připomínky. K návrhu zadání změny ÚPnM nebyl podán žádný podnět sousedních obcí.
Požadavky a připomínky pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým je v souladu s usnesením zastupitelstva města č. 19/VII/2014 Ing. František Konečný, Ph.D., náměstek primátora, posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 5 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrh zadání upravil. 
Z odborů magistrátu města požadavek uplatnil odbor ochrany životního prostředí, který je z hlediska svých kompetencí příslušným dotčeným orgánem pro uplatnění požadavku z hlediska odpadového hospodářství, kde je fakticky bez požadavků. Z hlediska ochrany přírody a krajiny byla uplatněna připomínka, které se vyhovuje. 
Z požadavků ostatních dotčených orgánu bylo 6 fakticky bez požadavků, požadavkům 3 dotčených orgánů, požadavku ze stanoviska krajského úřadu a další připomínce se vyhovuje.

Návrh zadání změny ÚPnM byl upraven na základě výsledků projednání a na základě v mezidobí vydané 1. aktualizace ZÚR (účinnost dne 6. 1. 2015).

Úprava a doplnění NÁVRHU ZADÁNÍ změny ÚPnM:

1. V kapitole A. návrhu zadání byl upraven a doplněn text takto:

· v části „Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem“:

Návrh změny ÚPnM prověří všechny úkoly a požadavky pro navazující územně plánovací dokumentace, stanovené v jednotlivých kapitolách výrokové části 1. Aktualizace Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje (dále jen „1. aktualizace ZÚR“), která byla vydána Zastupitelstvem Jihočeského kraje dne 18. 12. 2014 s účinností od 6. 1. 2015.

Nicméně vzhledem k poloze řešeného území změny ÚPnM lze konstatovat, že řešené území změny ÚPnM nezasahuje do koridorů a ploch nadmístního významu vymezených v 1. aktualizaci ZÚR. 

V návrhu změny ÚPnM bude v odůvodnění popsána vazba na jednotlivé kapitoly výrokové části 1. aktualizace ZÚR, zejména kapitoly a), e), f), g).  

· v části „Požadavky vyplývající z dalších širších vztahů“: 

S ohledem na polohu řešeného území změny ÚPnM uvnitř zastavěného území (resp. současně zastavěného dle ÚPnM) v katastrálním území České Budějovice 2 nejsou z hlediska širších vztahů stanoveny další požadavky ve vazbě na katastrální území sousedních obcí. 

· v části „Požadavky na ochranu hodnot území“ v třetím odstavci:

Dále pak budou v návrhu změny ÚPnM ve vazbě na ochranu navazujícího území v dotčené části města, především pro zachování ekologicko-stabilizačních funkcí územního systému ekologické stability lokality a prostupnosti krajiny podél řeky Vltavy, pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby v nově vymezeném makrobloku 1.4.4.045. se způsobem využití SKOL-1 stanoveny následující podmínky:

· zajistit, aby přilehlé území u Vltavy bylo možné i nadále využívat pro krátkodobou rekreaci,

· zachovat prostupnost krajiny a možnost její údržby,

· ponechat dostatečný komunikační koridor pro obsluhu sousedního pozemku parc. č. 2160/1, na tomto pozemku navrhnout kvalitní skladbu zeleně, včetně návrhu kvalitních původních dřevin v pásu podél bermy řeky Vltavy ve směru k nové výstavbě v makrobloku 1.4.4.045. s tím, že navržená zeleň bude osázena v rámci realizace stavby,
· zachovat prostupnost území mezi chodníkem ulice Na Dlouhé louce a mostem pro pěší přes Vltavu formou návrhu pěšiny za hranicí pozemku určeného k výstavbě.

· v části „Požadavky na ochranu hodnot území“ v odrážce „Požadavky na ochranu před povodněmi“:

Řešené území změny ÚPnM se nenachází v záplavovém území Q100. Toto území bylo zaplaveno při záplavách v roce 2002 i mimo záplavové území, proto je součástí území řešeného změnou č. 10 ÚPnM ve vazbě na dopad povodní v srpnu 2002, a je zařazeno do typu 5 – území záplavy vyšší než Q100 do záplavy nejvýše zaznamenané. Při řešení návrhu změny ÚPnM bude respektován režim daný pro tento typ v čl. 87f OZV:

V území záplavy vyšší než Q100  do záplavy nejvýše zaznamenané je nepřípustný vznik obvodově uzavřených urbánních celků a terénních úprav, které působí nebo by mohly působit další vzdutí hladiny vybřežené vody při povodni. 

· v bodě 1. do nové odrážky s názvem Další požadavky pro nový způsob využití makrobloku 1.4.4.045.:

V návrhu změny ÚPnM bude stanovena následující podmínka pro další stupně projektové dokumentace:

· prokázat u objektů podléhajících splnění hygienických limitů dle zákona č.258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, v platném znění, a dle nařízení vl. č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, v platném znění, splnění těchto limitů, a to na základě posouzení z hlediska hluku, která budou vždy součástí projektových dokumentací pro tyto objekty; případná technická opatření nebudou hrazena ze státních finančních prostředků a musí být realizována mimo pozemky silnice I/3. 

· v bodě 2. v odrážce „Dopravní infrastruktura“:

Koncepce dopravy nebude změnou ÚPnM měněna, resp. s ohledem na malý rozsah řešeného území a požadavek připojení ze stávajícího napojení na veřejnou dopravní infrastrukturu v návaznosti na stávající autosalon, který sousedí s plochou řešenou ve změně ÚPnM, nemá změna ÚPnM dopad do koncepce dopravy a dopravního skeletu města dle ÚPnM.

V návrhu změny ÚPnM bude stanovena následující podmínka pro další stupně projektové dokumentace:

· řešit dopravní připojení objektů v řešeném území změny ÚPnM na silnici I/3 pomocí stávajícího připojení (mezi areálem čerpací stanice OMV a autosalonem BMW), a to za předpokladu splnění platných ČSN a prokázání dostatečné kapacity stávajícího připojení na silnici. I. třídy po navýšení intenzit v přilehlém území, přičemž technické řešení připojení musí být odsouhlaseno Ředitelstvím silnic a dálnic ČR, které nebude investorem případných úprav stávající křižovatky a stávajících napojení, a to s odkazem na § 39 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích. 

· v bodě 3. v odrážce „Koncepce uspořádání krajiny“ shodně:

 V návrhu změny ÚPnM budou pro zajištění souladu s koncepcí uspořádání krajiny dle ÚPnM a ve vazbě na ochranu navazujícího území v dotčené části města, především pro zachování ekologicko-stabilizačních funkcí územního systému ekologické stability lokality a prostupnosti krajiny podél řeky Vltavy, stanoveny pro další stupně projektové dokumentace následující podmínky:

· zajistit, aby přilehlé území u Vltavy bylo možné i nadále využívat pro krátkodobou rekreaci,

· zachovat prostupnost krajiny a možnost její údržby,

· ponechat dostatečný komunikační koridor pro obsluhu sousedního pozemku parc. č. 2160/1 a na tomto pozemku navrhnout kvalitní skladbu zeleně, včetně návrhu kvalitních původních dřevin v pásu podél bermy řeky Vltavy ve směru k nové výstavbě v makrobloku 1.4.4.045. s tím, že navržená zeleň bude osázena v rámci realizace stavby,

· zachovat prostupnost území mezi chodníkem ulice Na Dlouhé louce a mostem pro pěší přes Vltavu formou návrhu pěšiny za hranicí pozemku určeného k výstavbě.
2. V kapitole G. návrhu zadání byl upraven a doplněn text druhého odstavce takto:

Koncepce změny ÚPnM bude respektovat všechny limity v území dle požadavků stanovených zejména v kapitole A. tohoto zadání a nebude závažně ovlivňovat životní prostředí. Na základě výše uvedených skutečností a v souladu se stanoviskem krajského úřadu č.j.: KUJCK 63895/2014/OZZL/2 ze dne 3. 11. 2014 není dán v zadání změny ÚPnM požadavek na vyhodnocení vlivů této územně plánovací dokumentace na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, v platném znění. V zadání změny ÚPnM není dán požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

Upravený návrh zadání změny ÚPnM je předkládán v tomto materiálu na jednání zastupitelstva města po projednání v radě města, která k němu dne 14. 1. 2015 přijala usnesení č. 2/2015.  
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