Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice připravuje stavbu „Cyklostezka České Budějovice 7 - Roudné“. Plánovaná stavba je situována v jižní okrajové části města, podél silnice České Budějovice – Roudné a měla by spojit místní část Rožnov s obcí Roudné. 

Uvedená stavba je v převážné většině své trasy umístěna na pozemcích, které jsou v současné době ve vlastnictví římskokatolické církve, případně jsou předmětem restitučního sporu mezi církví a státem (SPÚ a ÚZSVM).

Pro realizaci uvedené stavby a k vydání stavebního povolení je nutné uzavřít s církví dohodu, která umožní výstavbu cyklostezky.

Na základě mnoha jednání, která v této věci proběhla mezi zástupci města a římskokatolické církve, bylo dohodnuto, že orgánům města bude předložen k projednání záměr směny pozemků potřebných pro stavbu cyklostezky a pozemku se stávajícím parkovištěm vedle katedrály sv. Mikuláše (majetek římskokatolické církve) za objekt Kněžská 72/21 (majetek SPRÁVY DOMŮ s.r.o.).

Celé výše uvedené majetkové dispozici musí tedy předcházet majetkové vypořádání se SPRÁVOU DOMŮ s.r.o. (dále SD), která požaduje za objekt Kněžská čp. 72/21 jako náhradu objekty Dr. Stejskala 439/14 (SAVOY) a Zátkovo nábř. 440/1 (objekty jsou stavebně a technicky propojeny). 
K vyrovnání cenového rozdílu nabízí SD ze svého majetku ještě objekt Ant. Barcala 1252/4, ve kterém je umístěna přístavba DpS Máj a který má město v nájmu.

Majetkové vypořádání by bylo realizováno formou směny nemovitostí. Ze strany SD byl tento postup předběžně odsouhlasen dozorčí radou.

Záměr této majetkové dispozice projednala rada města a usnesením č. 233/2018 jej schválila.
Níže uvádíme popis jednotlivých nemovitostí včetně výnosů a nákladů na opravy.

Majetek statutárního města České Budějovice:
Dr. Stejskala čp. 439/14 se stavební parcelou č. 540 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 478 m2 v k. ú. České Budějovice 1

Rohový zděný podsklepený objekt z roku 1931, sklep domu a přízemí stavebně spojeno s domem Zátkovo nábř. 440/1.

11 bytových jednotek (1x 1+1, 5x 1+2, 3x 1+3, 2x 1+4, kategorie standard) – obsazené 

3 nebytové prostory – pronajaté

Roční nájemné – celkem 1.774.331 Kč,  z toho 
– byty – 865.044 Kč


– nebytové prostory – 909.287 Kč
Náklady na opravy od 1.1.2015: celkem 611.613 Kč 

Předpokládané náklady na opravy: 60.000 Kč (běžná údržba)

Zátkovo nábř. čp. 440/1 se stavební parcelou č. 541 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 250 m2 v k. ú. České Budějovice 1

Řadový zděný podsklepený objekt, sklep domu a přízemí stavebně spojeno s domem            Dr. Stejskala 439/14.

4 bytové jednotky (4x 1+4, kategorie standard) – obsazené 

Roční nájemné – celkem 531.276 Kč


Náklady na opravy od 1.1.2015: celkem 567.296 Kč 

Předpokládané náklady na opravy: 60.000 Kč (běžná údržba)

Majetek SPRÁVY DOMŮ s.r.o.:
Kněžská čp. 72/21 se stavební parcelou č. 76 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 287 m2 v k. ú. České Budějovice 1.

Nárožní objekt (řadový, koncový) je součástí původní historické zástavby, nynější podoba pochází z 19. století. V letech 2006 – 2007 provedena celková rekonstrukce. 

6 bytových jednotek (1x 1+1, 5x 1+3, kategorie standard) – obsazené 

1 nebytové prostory – volný od 07/2017 (nájemné 2017 – 420.687 Kč)
Roční nájemné – celkem 521.253 Kč  

Náklady na opravy od 1.1.2015: celkem 263.142 Kč 

Předpokládané náklady na opravy: 60.000 Kč (běžná údržba)

Ant. Barcala čp. 1252/4 se stavební parcelou č. 2012/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 336 m2 v k. ú. České Budějovice 2
Stavba občanského vybavení z roku 1985, původně součást sídlištního kulturního střediska. Po roce 1989 byly provedeny dílčí vnitřní úpravy pro různé další využití (prodejna, sklady, provozní středisko SD). 

V roce 2013 byla provedena celková přestavba a objekt byl připojen k Domovu pro seniory Máj (investiční akce města ČB).

Roční nájemné – celkem 332.064 Kč (nájemné a opravy hradí DpS Máj)


O ceně nemovitostí byly soudním znalcem Ing. Karlem Pokorným zpracovány znalecké posudky.

Cena nemovitostí v majetku města ČB v místě a čase obvyklá:

Dr. Stejskala čp. 439/14 ………………………52.000.000 Kč
Zátkovo nábř. čp. 440/1  ……………..……… 21.000.000 Kč 
Celkem  ……………………………………… 73.000.000 Kč
Cena nemovitostí v majetku SPRÁVY DOMŮ s.r.o. v místě a čase obvyklá:

Kněžská čp. 72/21 ………..……………..…… 23.000.000 Kč
Ant. Barcala čp. 1252/4 ………………………  8.000.000 Kč 

Celkem  ……………………………………… 31.000.000 Kč
Ocenění objektu Ant. Barcala čp. 1252/4 bylo provedeno na stav v roce 2013, před zahájením přestavby na domov pro seniory.

Rozdíl v cenách nemovitostí činí 42.000.000 Kč. O tento rozdíl navrhuje SPRÁVA DOMŮ s.r.o. po projednání v dozorčí radě navýšit základní kapitál společnosti. Celý uvedený postup podléhá schválení valnou hromadou společnosti.
V případě schválení této majetkové dispozice bude následně orgánům města předložena k projednání směna s římskokatolickou církví.

