Příloha č. 1

Důvodová zpráva
Změna č. 76 územního plánu města České Budějovice v lokalitě 
Rožnov – Za Tratí v katastrálním území České Budějovice 7
Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD předkládá na jednání ZM návrh změny č. 76 územního plánu města České Budějovice v lokalitě Rožnov – Za Tratí v katastrálním území České Budějovice 7. 
Úvod

Řešené území (viz příloha č. 2 tohoto materiálu) se nachází v obytné části Rožnova, sousedí na západě se železniční tratí, na východě s ul. Janáčkova, na severu s ul. Jaselská a na jihu zahrnuje i zástavbu jižně u ul. V Zahrádkách.

Dle čl. 173 odst. (2) OZV je čtvrť Rožnov, v které se nachází i zájmové území, charakterizována jako typické obytné příměstí s individuálním bydlením, které se rozkládá mezi řekami Vltavou a Malší, s těsnou zástavbou původní obce na břehu Vltavy a volným územím krajinného rázu říční nivy Malše s možností využití jejího krajinně rekreačního potenciálu, s vysokým stupněm dochovanosti typických znaků krajinného rázu. 

Řešené území změny ÚPnM je součástí lokality Rožnov – Za Tratí, v níž stávající zástavbu představují stabilizované bloky s nízkopodlažními rodinnými domy. Lokalita navazuje na území rozvojového zeleného klínu. 
Předmětem změny ÚPnM je změna způsobu využití ze zastavitelného území s převažujícím charakterem obytným kolektivním v příměstí (KOL-3) na zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí (IN-3) s cílem ve větší míře zajistit zachování stávajícího charakteru a měřítka individuální zástavby v řešeném území a omezit možnost charakteru a výšky obytné zástavby s ohledem na stávající zástavbu rodinných domů ve stabilizovaném území lokality Rožnov – Za Tratí.
Projektantem je Ing. arch. Petr Žížala, autorizovaný architekt, č. autorizace 01 947.

Navrhovatelkou změny ÚPnM je konkrétní fyzická osoba, jako vlastník pozemků parc. č. 3440 (rodinný dům) a parc. č. 3341 (zahrada u rodinného domu). Navrhovatelka zároveň zastupuje zájmy Občanského sdružení „Za zachování pohody bydlení v Českých Budějovicích, část Rožnov“ se sídlem Plavská 1978/7, 370 01 České Budějovice, jehož členové vlastní nemovitosti v zájmovém území. 

Občanské sdružení „Za zachování pohody bydlení v Českých Budějovicích, část Rožnov“ bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
 Postup prací na změně ÚPnM: 

	11. 9. 2014
	usnesením ZM č. 248/2014 schválen návrh na pořízení 

	30. 9. 2014 – 29. 10. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce          

	do 29. 10. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání 

	9. 2. 2015
	usnesením ZM č. 2/2015 bylo schváleno zadání

	17. 3. 2015
	společné jednání o návrhu dle § 50 stavebního zákona

	17. 3. 2015 – 16. 4. 2015
	zveřejnění návrhu dle § 50 odst. (3) stavebního zákona

	do 16. 4. 2015
	termín pro podání stanovisek a připomínek

	27. 4. 2015
	vydáno stanovisko krajského úřadu dle § 50 odst. (7) stavebního zákona

	29. 5. 2015 – 9. 7. 2015
	veřejná vyhláška:

I. Oznámení o zahájení řízení o vydání změny ÚPnM

II. Oznámení o vystavení návrhu změny ÚPnM k veřejnému nahlédnutí

	1. 7. 2015
	veřejné projednání návrhu změny ÚPnM

	do 8. 7. 2015 
	termín pro podání námitek a připomínek


K návrhu změny ÚPnM bylo v rámci společného jednání uplatněno 7 souhlasných stanovisek dotčených orgánů, na jejichž základě nebylo třeba před zahájením řízení o změně ÚPnM návrh upravit.
V rámci společného jednání nebyla uplatněna dle § 50 odst. (3) stavebního zákona žádná připomínka sousední obcí, byly uplatněny 3 připomínky. Připomínka odboru ochrany životního prostředí magistrátu města z hlediska vodního hospodářství, ochrany přírody a krajiny, ochrany lesa a zemědělského půdního fondu a ochrany ovzduší byla fakticky bez připomínek. Vyhodnocení dvou připomínek, které uplatnili společnost PENANEV s.r.o., Dobrovodská 2772/21a, České Budějovice, a manželé Michal Hřebík a Dana Hřebíková, Dolní Stropnice 52, Římov, je součástí odůvodnění opatření obecné povahy k vydání změny ÚPnM – viz příloha č. 4 tohoto materiálu.  

Dne 27. 4. 2015 stanovisko krajského úřadu č. j.: KUJCK 30977/2015/OREG s posouzením dle § 50 odst. 7 stavebního zákona. V tomto stanovisku krajský úřad konstatoval, že návrh změny ÚPnM není v rozporu s PÚR, se ZÚR a neobsahuje žádné nedostatky, pouze upozornění na nutnost upravit v odůvodnění soulad i s aktualizací č. 1 PÚR, která byla schválena dne 15. 4. 2015 vládou ČR. 
Veřejné projednání proběhlo dne 1. 7. 2015. V rámci veřejného vystavení nebyla uplatněna žádná námitka dotčených osob podle § 52 odst. (2) stavebního zákona, byla uplatněna 1 připomínka, ovšem fakticky bez připomínek. Na základě této skutečnosti pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval návrh vyhodnocení připomínek, které byly uplatněny v rámci zveřejněného návrhu pro společné jednání dle § 50 stavebního zákona a vyzval v souladu s § 53 stavebního zákona dotčené orgány a krajský úřad jako nadřízený orgán k uplatnění stanoviska k tomuto návrhu vyhodnocení. V řádné lhůtě dle § 53 stavebního zákona bylo uplatněno 5 stanovisek dotčených orgánů, včetně stanoviska krajského úřadu jako nadřízeného orgánu, k návrhu na vyhodnocení připomínek, která byla fakticky souhlasná. Ostatní dotčené orgány stanoviska v řádné lhůtě neuplatnily, proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebního zákona má za to, že s návrhem pořizovatele souhlasí. 

Krajský úřad jako nadřízený orgán uplatnil dne 9. 6. 2015 stanovisko č.j.: KUJCK 44182/2015/OREG, v kterém konstatoval, že od společného jednání nedošlo v návrhu změny ÚPnM k žádným změnám, které by měly vliv na koordinaci území s ohledem na širší vztahy, politiku územního rozvoje a územně plánovací dokumentaci kraje, proto neuplatňuje stanovisko dle § 52 odst. (3) stavebního zákona. Krajský úřad pouze upřesnil formulaci týkající se aktualizace č. 1 PÚR s upozorněním, aby tato úprava formulace byla zajištěna v příslušné kapitoly před vydáním změny ÚPnM – viz příloha č. 4 tohoto materiálu.

RM na svém jednání dne 26. 8. 2015 usnesením č. 1140/2015 vzala tento materiál na vědomí a uložila Ing. Petrovi Holickému, náměstkovi primátora, předložit jej na jednání ZM, v jehož kompetenci je vydání změny ÚPnM formou opatření obecné povahy.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice, ve znění pozdějších změn

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace 

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	PÚR
	Politika územního rozvoje ČR 2008, ve znění 

	ZÚR
	Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje

	Změna ÚPnM
	Změna č. 76 ÚPnM v lokalitě Rožnov – Za Tratí v katastrálním území České Budějovice 7

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění

	ZM
	Zastupitelstvo města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice
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