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Návrh zadání regulačního plánu „Novohradská – J. Masaryka“ v  katastrálním území České Budějovice 6 (dále jen „RP“) je vypracován v souladu s § 64 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), dle znění § 17 a přílohy č. 9 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů.

a) Vymezení řešené plochy
Řešená plocha je trojúhelníkového tvaru a nachází východně od ulice Novohradská v úseku mezi ulicí J. Masaryka a železniční tratí České Budějovice – České Velenice.  

Řešená plocha RP je vyznačena v grafické příloze tohoto zadání. 

Novohradská ulicí, s kterou řešená plocha RP sousedí, může být dle ÚP dotčena stavebními úpravami v souvislosti s jejím křížením s IV. tranzitním železničním koridorem. Pro prověření případného dotčení řešené plochy těmito možnými stavebními úpravami Novohradské ulice jsou stanoveny pro řešení RP požadavky v kapitole e) bodu 1. tohoto zadání. Pokud bude v rámci dopravního řešení prokázán dopad do řešené plochy (např. dopravní napojení některých pozemků v místě stavebních úprav Novohradské ulice), bude v návrhu RP řešená plocha RP rozšířena o dotčený úsek Novohradské ulice se stavebními úpravami. 
b) Požadavky na vymezení pozemků a jejich využití

Dle územního plánu České Budějovice (dále jen „ÚP“) je řešená plocha RP stabilizovanou plochou/územím, kterou se dle kapitoly I.F.15 opatření obecné povahy, kterým byl vydán ÚP (dále jen „OOP“) rozumí dílčí část území, ve kterém se stávající účel, intenzita využití ani dosavadní charakter území nebude výhledově měnit. Z tohoto důvodu je dán požadavek zachovat v maximální míře stávající vymezení pozemků.

Dle ÚP je řešená plocha RP určena ke způsobu využití plochy smíšené obytné - individuálního charakteru v předměstí (SIN-2). V návrhu RP budou pro využití pozemků v řešené ploše prověřeny a podrobněji upřesněny podmínky využití stanovené v kapitole I.F.5 OOP pro tento způsob využití.

Citace z kapitoly I.F.5 pro způsob využití plochy smíšené obytné - individuálního charakteru v předměstí (SIN-2):

Hlavním využitím je vysoce různorodá skladba obytných funkcí individuálního charakteru a funkcí veřejného vybavení a služeb malého a středního rozsahu, místního až celoměstského významu.

Přípustné jsou:

· stavby pro bydlení, jimiž se rozumí rodinné domy, popřípadě bytové (nájemní) vily nebo bytové (bodové) domy individuálního charakteru, a s nimi související činnosti, děje a zařízení poskytující služby pro bydlení,

· víceúčelové domy,

· zařízení administrativy,

· obchody,

· ubytovací zařízení,

· provozovny veřejného stravování,

· řemeslné provozovny,

· stavby pro církevní, kulturní, sociální, zdravotnické, nebo sportovní účely včetně středisek mládeže pro mimoškolní činnost a center pohybových aktivit,

· zábavní zařízení, nejsou-li z důvodu účelu nebo své velikosti přípustná pouze v centrálních územích nebo ve zvláštních území určených pro rekreaci a sport,

· parkovací stání a garáže pro potřeby vyvolané přípustným využitím území příslušné plochy, a to až do počtu 100 stání na jednu plochu,

· služebny policie. 

Podmíněně přípustné jsou:

· čerpací stanice pohonných hmot, za současného splnění podmínek:

· přímého napojení na trasy automobilové dopravy,

· vyloučení čerpání ropných produktů pro těžkou nákladní dopravu,

· úplného včlenění do jednotného celku s objekty parkovacích nebo provozoven služeb, obchodu a výroby,

· parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané podmíněně přípustným využitím území příslušné plochy, a to až do počtu 250 stání na jednu plochu,

·  podmínkou pro umístění všech výše uvedených podmíněně přípustných staveb je, že nenaruší jednotlivě nebo v součtu obytnou pohodu v území;

· v plochách přestavby, v kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno ÚS, je rovněž podmíněně přípustné zřizování dočasných zahrádek a výstavba dočasných staveb pro rodinnou individuální rekreaci, pokud toto ÚS pověří, a to do doby využití plochy pro její stanovený účel; jednotlivé stavby pro rodinnou individuální rekreaci musí splňovat podmínky stanovené v kapitole I.F.2 pro způsob využití UZ. Plochy přestavby s povinností ÚS jsou vy-značeny ve výkrese. I.1. Výkres základního členění. 

Nepřípustné jsou:

· veškeré činnosti, děje a zařízení, které narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně,

· rozsáhlá nákupní zařízení, popřípadě soustředěná tržiště stánkového charakteru s kapacitou více než 10 stánků,

· stavby pro nebytové funkce o hrubé podlažní ploše nad 250 m2,

· odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané využitím jiné plochy,

· parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel, pokud neslouží potřebám vyvolaných přípustným využitím dané plochy a s výjimkou policejních, hasičských a sanitních aut,

· všechny typy čerpacích stanic pohonných hmot ne-uvedených jako podmíněně přípustné.

c) Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb

V RP budou stanoveny zejména následující podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb na pozemcích:
· nejvyšší možný počet plnohodnotných podlaží – 2 NP+ 1 podkroví,
· stavební hranice, která udává meze plochy pozemku určené k zastavění (hlavní objem objektu nesmí tuto hranici překročit a plocha vymezená stavebními hranicemi udává zastavitelnou část parcely) – max. 50 m do hloubky pozemků od jejich hranice s veřejným prostranstvím,
· hustota zastavění jednotlivých pozemků, tj. koeficient zastavěnosti objekty a zpevněnými plochami z celkové plochy pozemku – 45%,
· počet bytových jednotek v bytových domech – max. 6 BJ,   
· řešení dopravy v klidu pro potřeby jednotlivých objektů povinně na vlastních pozemcích.
Tyto podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb budou stanoveny v návrhu RP pro všechny pozemky v řešené ploše s tím, že stávající objekt parc. č. 2650/3 lze rekonstruovat ve stávajícím půdorysu, případně rozšířit jeho zastavěnou plochu o max. 20%, při splnění podmínek pro přípustné a podmíněně přípustné využití dle ÚP, tj. pro plochy smíšené obytné - individuálního charakteru v předměstí (SIN-2).
V návrhu RP bude dále projektantem prověřena nezbytnost stanovení i dalších podmínek pro umístění a prostorové uspořádání staveb ve smyslu kapitoly I.K. OOP, a to pro zachování stávajícího charakteru a objemu zástavby na pozemcích v zájmové ploše a pro ochranu klidové části obytných zahrad uvnitř bloku stávající řadové zástavby podél ulic Novohradská a Jana Masaryka.   
d) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Dle ÚP je v urbanistickém návrhu koncepce rozvoje lokality Mladé – Červený Dvůr, jehož součástí je i řešená plocha RP, mimo jiné stanoveno respektovat charakter ve stabilizovaných plochách individuální obytné nízkopodlažní zástavby a zajistit podporu a rozvoj ohniska nám. M. Švabinského a kompoziční osy ulice Novohradská. 
V odůvodnění koncepce rozvoje této lokality je v ÚP území podél části ulice Novohradská, tj. včetně řešené plochy RP,  charakterizováno jako území se smíšenou zástavbou.
Dle ÚP jsou stanoveny podmínky využití vztahující se obecně ke způsobu využití plochy smíšené obytné - individuálního charakteru v předměstí (SIN-2), umožňující vysoce různorodou skladba obytných funkcí individuálního charakteru a funkcí veřejného vybavení a služeb malého a středního rozsahu, místního až celoměstského významu (více viz kapitola b) tohoto zadání).

V řešené ploše RP se v zcela převažující části nacházejí stávající rodinné domy umístěné podél ulic s klidovým vnitřním prostorem zahrad, pouze v jihovýchodní části území mezi ul. Novohradská a železniční tratí, se nachází stávající autobazar a řadové garáže (8 stání pro osobní automobily).

Pro ochranu a rozvoj jsou stanoveny především v kapitolách b) a c) tohoto zadání požadavky na řešení návrhu RP, které umožní podrobněji v návaznosti na ÚP přispět k ochraně obytné pohody a životního prostředí obyvatel stávajících rodinných domů v zájmovém území.
e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

1. Dopravní infrastruktura

V širších vztazích budou v návrhu RP zohledněny limity vyplývající z bezprostřední blízkosti napojení Novohradské ulice na již vybudovanou „zanádražní“ komunikaci a ze sousedství se stavbou IV. tranzitního železničního koridoru, navrženou v ÚP v trase stávající železniční trasy.
Základní dopravní osou v lokalitě Mladé – Červený Dvůr je v radiálním směru ulice Novohradská. Z pohledu nadřazeného komunikačního skeletu města předpokládá ÚP některé dílčí změny, které se v okrajových částech stavebně nebo svými dopady v různé míře dotýkají i této lokality. V RP budou prověřeno, zda se tyto předpokládané dopady dotknou řešené plochy RP, a to v koordinaci s územní studií „Mladé – Nad Potokem II“, která byla předána k rozhodování v navazujícím území západně od Novohradské ulice na Stavební úřad Magistrátu města České Budějovice dne 15. 12. 2011.

Vzhledem k stabilizovanému charakteru řešené plochy bude v RP respektováno stávající dopravní napojení jednotlivých pozemků.
2. Technická infrastruktura

V návrhu RP budou respektovány stávající inženýrské sítě vedené v rámci řešené plochy, včetně jejich ochranného pásma.
Řešení veřejné technické infrastruktury bude v souladu s ÚP, zejména s koncepcí rozvoje jednotlivých sítí, stanovenou v kapitole I.B.3.2.8.1 OOP.

f) Požadavky na veřejně prospěšné stavby a na veřejně prospěšná opatření

Řešené území RP není dotčenou veřejně prospěšnými stavbami (dále jen „VPS“) ani veřejně prospěšnými opatřeními (dále jen „VPO“) vymezenými v ÚP. 

Řešená plochy RP  sousedí s Novohradskou ulicí, která může být dotčena stavebními úpravami v kontextu s VPS DI-9 – přestavba Novohradské v úseku Osiková – Šroubárenská a jejím křížením s VPS DH-26 – stavba IV. tranzitního železničního koridoru na území města České Budějovice. Pro prověření případného dotčení řešené plochy těmito možnými stavebními úpravami Novohradské ulice jsou stanoveny pro řešení RP stanoveny požadavky v kapitole e) bodu 1. tohoto zadání. Pokud bude v rámci dopravního řešení prokázán dopad do řešené plochy (např. dopravní napojení některých pozemků v místě stavebních úprav Novohradské ulice), bude v návrhu RP řešená plocha RP rozšířena o dotčený úsek Novohradské ulice se stavebními úpravy. Území dotčené těmito stavebními úpravami budou zároveň vymezeny jako nová VPS.

Pro řešení návrhu RP není dán požadavek na vymezení dalších nových VPS a VPO.  

g) Požadavky na asanace

Není dán požadavek na asanace.

h) Další požadavky vyplývající z územně analytických podkladů a zvláštních právních předpisů

V návrhu RP budou respektovány následující limity vyplývající ze sledovaných jevů územně analytických podkladů:

· jev 42:    hranice biochor 
– 3RN, plošiny na zahliněných píscích 3. v. s.

· jev 47:    vodní útvar povrchových, podzemních vod
útvar podzemních vod  - Budějovická pánev

útvar povrchových vod - Malše po ústí do toku Vltava, UPOV ID 11629000
- Vltava po vzdutí nádrže Hněvkovice,  UPOV ID 11669000
· jev 48:   povodí vodního toku, rozvodnice 

povodí I. řádu - Labe

povodí II. řádu  1-06

povodí III. řádu  1-06-02

povodí III. řádu  1-06-03

povodí IV. řádu  1-06-02-0790-0-00

povodí IV. řádu  1-06-03-0010-0-00
· jev 68:   vodovodní síť včetně ochranného pásma 
– stav a záměr dle Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Jihočeského kraje
· jev 70:   síť kanalizačních stok včetně ochranného pásma 
– stav a záměr dle Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Jihočeského kraje 
· jev 75:   vedení plynovodu včetně ochranného a bezpečnostního pásma
středotlaký plynovod – stav

· jev 81:   elektronické komunikační zařízení včetně ochranného pásma 
ochranné pásmo vysílače MV ČR 
· jev 82:   komunikační vedení včetně ochranného pásma 
kabelová komunikační vedení a radiové směrové spoje včetně ochranný pásem

ochranné pásmo radioreléové trasy:

0 - 50 m. n. t., platnost 1. 4. 2014, název 50-0053

150 - 200 m. n. t., platnost 1. 4. 2014, název 200-0072ochranné pásmo vysílače MV ČR 

· jev 91:   silnice II. třídy včetně ochranného pásma 

Novohradská ulice – stav napojení na „zanádražní“ komunikace, záměr z ÚP a ze ZÚR napojení na dálniční přivaděč 
· jev 93:    místní a účelové komunikace – místní komunikace IV. třídy a účelová komunikace

ulice J. Masaryka - stav
· jev 94:    železniční dráha celostátní včetně ochranného pásma 
ochranné pásmo dráhy stav, podél hranice řešené plochy RP záměr z ÚP a ze ZÚR – IV. tranzitní železniční koridor – průchod Českými Budějovicemi (Nemanice na severním okraji - Hodějovice na jižním okraji)
· jev 102:  letiště včetně ochranných pásem 

ochranné pásmo letiště s výškovým omezením staveb 
ochranné pásmo vnitřní vodorovné plochy

· jev 103:  letecká stavba včetně ochranných pásem
ochranné pásmo radiolokačního prostředku RTH Třebotovice
i) Výčet druhů územních rozhodnutí, která regulační plán nahradí
Vzhledem k tomu, se jedná o stabilizovanou plochu v zastavěném území, nebude RP nahrazeno žádné územní rozhodnutí.
j) Požadavky ze závěru zjišťovacího řízení, včetně dalšího postupu, pokud se postupy posuzování vlivů na životní prostředí a pořizování regulačního plánu spojují

Stavby s přípustným využití SIN-2 dle ÚP v řešené ploše RP nespadají dle znění zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících předpisů, ve znění pozdějších předpisů, do režimu posouzení vlivu stavby na životní prostředí.

k) Případné požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou.

l) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu regulačního plánu a obsahu jeho odůvodnění

Obsah návrhu RP a jeho odůvodnění bude zpracován v souladu s § 61, § 65 a následujícími stavebního zákona, s § 19, § 20 a § 21 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, s přílohou č. 11 této vyhlášky a s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů. 

Návrh RP  bude obsahovat textovou a grafickou část ve dvou částech – I. RP a II. Odůvodnění RP.

Návrh bude vypracován a odevzdán v souladu s § 65 a následujících stavebního zákona v následujících etapách: 

· návrh pro společné jednání dle § 65 stavebního zákona,
· návrh upravený na základě výsledku společného jednání před řízením dle § 67 stavebního zákona,
· návrh upravený dle § 68 stavebního zákona před předložením na jednání zastupitelstva města, 

· čistopis návrhu po vydání zastupitelstvem města formou opatření obecné povahy. 

Návrh pro společné jednání a návrh pro řízení dle § 67 stavebního zákona bude odevzdán vždy v tištěné podobě v počtu 1 kompletní paré a 1 x ve formátu *.pdf.
Návrh upravený dle § 68 stavebního zákona bude odevzdán vždy v tištěné podobě v počtu 1 kompletní paré a 1 x ve formátu *.dwg nebo *.dgn a *.pdf.

Čistopis návrhu RP bude po jejím vydání zastupitelstvem města odevzdán v tištěné podobě v počtu 5 kompletní paré a 1x na datovém nosiči CD ve formátu *.dwg nebo *.dgn a *.pdf.
Požadavky na digitální zpracování RP

· RP bude zpracován nad aktuální katastrální mapou,

· textová část RP bude odevzdána ve formátu *.doc nebo *.docx a ve formátu *.pdf,

· grafická část RP bude odevzdána:

· data ve vektorové podobě – data (jednotlivé vrstvy/hladiny) budou předány v jednom z dále uvedených formátů: *.shp, *.dwg, *.dgn vše bude umístěné v souřadnicovém systému "S-JTSK Krovak EastNorth",

· data budou zpracovaná a popsaná takovým způsobem, aby bylo možné je jednoznačně začlenit a zapracovat do struktury aktuální verze datového modelu Jihočeského kraje pro zpracování dat územně analytických podkladů,

· popis jednotlivých vrstev/hladin bude odpovídat jednotlivým položkám legend rastrových výkresů RP,

· data budou topologicky čistá (uzavřené polygony bez odsazování z důvodu zachování přesnosti při výpočtu výměr jednotlivých ploch a spojité linie stejného typu; linie 
i polygony budou jednotlivě v odlišených hladinách či vrstvách), 

· výkresy v rastrové podobě – rastrové výkresy budou předány v jednom z dále uvedených formátů: *.pdf, *.jpg,, *.png, *.tif., formáty výkresů v *.pdf budou odpovídat skutečným formátům výkresů v tištěné podobě (tzn. velikost stránky v *.pdf při velikosti zobrazení 
100 % bude rovna skutečnému výtisku daného výkresu v měřítku).

Vektorová  a rastrová data budou opatřena metadaty (formát *.XML) v souladu s platnou směrnicí INSPIRE.

Projektant bude mít povinnost předat ve výše uvedené digitální podobě již fázi návrhu RP pro řízení s veřejným projednáním a čistopis finální podobu ÚP, RP po veřejném projednání.

Náklady na vypracování dokumentace RP budou v plné výši hradit 21 konkrétních fyzických osob a 1 právnická osoba, které uplatnili podnět k pořízení RP.
m) Požadavky vyplývající z územního plánu České Budějovice, Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění pozdějších aktualizací a Politiky územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č. 1

· Z ÚP nevyplývají pro zpracování RP žádné další požadavky, vyjma požadavků stanovených v kapitolách e) a f), které se týkají zejména sousedících VPS DI-9 – přestavba Novohradské v úseku Osiková – Šroubárenská a DH-26 – stavba IV. tranzitního železničního koridoru na území města České Budějovice.

· Dle Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění pozdějších aktualizací (dále jen „ZÚR“) je řešená plocha RP dotčena koridorem dopravní infrastruktury mezinárodního a republikového významu D3 pro stavbu IV. tranzitního železničního koridoru, a to v úseku D3/5, průchod Českými Budějovicemi (Nemanice na severním okraji – Hodějovice na jižním okraji). 
Šířka tohoto koridoru, která je v ZÚR vymezena na 100 m, byla v ÚP upřesněna (zúžena) tak, že do řešené plochy RP nezasahuje. Pro řešení RP je stanoven v kapitole e) tohoto zadání požadavek na zohlednění limitů vyplývajících ze sousedství se stavbou IV. tranzitního železničního koridoru. V ÚP jsou předpokládány stavební úpravy Novohradské ulice pro její křížení se IV. tranzitním železničním koridorem. Pro prověření případného dotčení řešené plochy těmito možnými stavebními úpravami Novohradské ulice jsou stanoveny pro řešení RP stanoveny požadavky v kapitole e) bodu 1. tohoto zadání.
Dále je dle ZÚR řešená plocha RP dotčena v jihovýchodním cípu koridorem pro záměr veřejné dopravní infrastruktury nadmístního významu D63 Dálniční přivaděč – zanádražní komunikace, a to v části D63/2, zanádražní komunikace, v úseku od tzv. „Propojení okruhů“ po napojení na dálnici D3, s šířkou koridoru 100 m. 
Dle ÚP je toto napojení stávající ulice Novohradská na „zanádražní“ komunikaci a dálniční přivaděč součástí VPS DI-9 – přestavba Novohradské v úseku Osiková – Šroubárenská, která do řešené plochy RP nezasahuje. V kapitolách e) a f) tohoto zadání jsou stanoveny požadavky pro zohlednění limitů vyplývající z bezprostřední blízkosti napojení Novohradské ulice na již vybudovanou „zanádražní“ komunikaci.

· Řešená plocha RP leží dle Politiky územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č. 1 (dále jen „PÚR“) uvnitř rozvojové oblasti OB10 České Budějovice, přičemž úkoly z této oblasti pro územní plánování dotýkající se města České Budějovice mají za cíl vytvářet územní podmínky pro napojení na dálnici D3 a na IV. tranzitní železniční koridor. 

Řešená plocha RP leží uvnitř koridoru dálnice D3 a uvnitř koridoru konvenční železniční dopravy C-E551, přičemž v souladu s východisky PÚR (str. 43) byly koridory pro tyto stavby vymezeny v rámci ZÚR. Koridor pro dálnici D3 se dle ZÚR řešené plochy RP nedotýká. Koridor pro IV. tranzitní železniční koridor po upřesnění šířky koridoru v ÚP se řešené plochy RP nedotýká. Pro řešení RP je stanoven v kapitole e) tohoto zadání požadavek na zohlednění limitů vyplývajících ze sousedství s touto stavbou.

Řešená plocha RP se nedotýká rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB1 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury.
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