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Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu (zkraceny postup dle § 55a zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zdkon)

CASTA.
l. Identifikaéni idaje navrhovatele

pravnicka osoba (vlasinik nemovitosti nebo nositel jiného prava k nemovitosti)

nazev nebo obchodni firma : Ruhl Immo CZ s.r.o.

identifikacni &islo nebo obdobny Udaj : 040187121

adresa sidla : Havli¢kova 717, 378 06, Suchdol nad Luznic(

osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby: Radek Hlousek, Ing. Frantiek Adler

Il. Specifikace nemovitosti a prav k nemovitosti (pozemku nebo stavhé)
parcelni &islo pozemku : 1983/1, 1983/3, 1983/4, 1983/5, 1984/9, 1984/73, 1984/74, 1984/97
&islo popisné nebo &lslo evidenénl stavby :

katastraini Gzemi, v némz se nemovitost nachazi :Ceské Budé&jovice 2 [621943)

uvedeni prava k nemovitosti : prévo vlastnické

parcelni &islo pozemku :1983/1, 1983/3, 1983/4, 1983/5, 1984/9, 1984/73, 1984/74, 1984/97
&islo popisné nebo &islo evidenéni stavby :

katastralni izemi, v némz se nemovitost nachazi :Ceské Budgjovice 2 [621943]

uvedeni prava k nemovitosti : pravo vlastnické







CASTB.
Skuteénosti prokazujici, Zze navrhovatel je opravnén podat navrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu

Samostatnou prilchou

CASTC.

Diivody pro pofizeni zmény Gzemniho planu

Uceleni vyuzZitelnosti pozemkid vcetné regulativi na vystavbu a narovnani
nevhodného navrZeni dvou vyuZitelnosti pozemkd v lokalité vedle sebe, a to
zahradniho bydleni a kolektivniho bydleni. Jeden z hlavnich divodi je umoZnéni
vétsiho zastavéni pozemkl kvili vybudovani dostatku parkovani osobnich
automobili, uceleni izemi a urbanistické koncepce.

CASTD.

Navrh obsahu zmény Gzemniho planu

Obsah zmény Uzemniho planu na téchto pozemcich by mél byt proveden ve zméné
vyuZitelnosti pozemkli ze zahradniho bydleni BZ a zastavitelnosti 30% véetné
maximalniho poc¢tu podlazi na kolektivni bydleni KOL a zastavitelnosti 50% véetné
zmény maximalniho poétu podlazi na 5, plus jedno ustupujici a dvé podzemni
podlaZi uréenych k parkovani. Dale zménu stresni konstrukce, aby byla moZnost
vytvoreni ploché stfechy a nebylo podminkou podkrovi. Podkrovi bychom vidéli

-ew s

v historiétéjsich ¢astech mésta.

CASTE.
Stanovisko pfislusného organu ochrany p#irody podle zakona o ochrané pfirody a
krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je
mozné vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast






CASTF.
Stanovisko krajského ufadu jako prisludného Gfadu k navrhovanému obsahu
zmény uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany
prirody podle ¢asti D. uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vliv(
na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi

CAST G.

navrh uhrady nakladi na zpracovani zmény tzemniho planu, vyhodnoceni vlivii na
udriitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni
uzemniho planu po jeho zméné, naklady na zpracovani zmén regulaénich plani
touto zménou vyvolanych a vyhotoveni uplného znéni regulaénich plant po jejich
zméné, poptipadé naklady podie § 71 odst. 7. V pfipadé, Ze uplné znéni nebude
zpracovano, navrhovatel si je védom, Ze zména Gzemniho planu nebude Géinna aZ
do zpracovani a doruceni Gplného znéni.

Uhradu nakladii na zpracovani zmény tzemniho planu a dalich nahodilych néakladis bude
v piné vy3i hradit spoleénost Ruhl Immo CZ s.r.o., jakoZto vlastnik pozemku.

Pouceni:

Zkraceny postup pofizovanl zmé&ny uzemniho planu se pouZije pfi pofizovanl zmény nevyZaduijici
zpracovani variant feSenl. Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi, nebo na rozhodnuti zastupitelstva obce o potizenl zmény uzemniho planu a o jejim
obsahu; v druhém pfipadé se zprava o uplatiiovani ani zadani zmény uzemnlho planu nepofizuiji.
Navrhovatel je srozumén s tim, Ze je povinen uhradit ndklady na pofizenl zmény izemniho planu, dale
naklady na zpracovani zmény zemniho planu, vyhodnoceni viivli na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud
se zpracovava, vyhotoveni uplného znéni Uzemniho planu po jeho zmé&né, naklady na zpracovani
zmén regulacnich planu touto zménou vyvolanych a vyhotoveni Upiného znéni regula&nich planl po
jejich zméné&, popiipadé naklady podle § 71 odst. 7 a § 102 stavebniho zékona.

Zména uzemniho planu nabyva Gcéinnosti dnem jejiho doruteni. Doruéuje se vefejnou vyhlaskou, je
nutno dqruéit zménu uzemniho planu spolu s Upinym znénim uzemniho plédnu se zapracovanou
Zmé&nou.

' Dorugenim je minéno vyvéieni na ufedni desce po dobu 15 dnii. Uplynutim 15. dne po datu vyvéieni nabyva
tato zména Gzemnfho pldnu Uéinnosti
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Doplnéni Zadosti o zménu Gizemniho planu zkracenym postupem podle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o
fizemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni ze dne 26.2.2020.

Dne 26.2.2020 byla na Magistrat mésta Ceské Budjovice, odbor Uzemniho planovani, podana zadost o zménu
iizemniho planu v lokalité 3,8.1, U Hada. Zadalelem této zmény je Ruhl Immo CZ s.r.0., Havlickova 717, 378 06
Suchdol nad Luznici, zasloupena Radkem Hlouskem a Ing. Frantiskem Adlerem.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice upozomil na chybéiici stanovisko Krajského (fadu JihoGeského kraje, Odboru
ochrany Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi z hlediska moznosti uplatnéni pozadavku na nuinost
zpracovani vyhodnoceni viivli na udrZiteiny rozvoj uzemi.

Timto tak zasilame chybéjici stanovisko Krajskeho Ufadu Jihoceského kraje, ve kterém je uveden pozadavek na
vyhodnoceni zmény Uizemniho planu mésta Ceské Budsjovice v lokalits 3.8.1. U Hada v katastrainim tzemi Ceské
Budsjovice 2 na Zivotni prostfedi, ledy nutnost zpracovat vyhodnoceni viivi zmény Gzemniho planu Ceské
Budsjovice na udrZitelny rozvoj Uzemi, véetné vyhodnoceni SEA. Predmétné stanoviske je pfilohou tohoto
doplnéni.

Déle k vy$e uvedené dopliiujeme nize uvedene.
1. dlvody pro pofizeni zmény Gzemniho planu

Divodem pofizeni zmény je zména vyuZili plochy BZ na KOL pro pozemcich nebo ¢astech pozemk( parc.
& 1983/1, 1983/3, 1983/4, 19835, 1984/9, 1984/73, 1984/74, 1984/97 vée v k.0. Ceské Budsjovice 2. V ramci
feSeneho Uzemi dojde takléZ ke zménén pedminek prostoroveha uspofadani pro vySe vyjmenované pozemky.

Divodem zmény je vylvofeni kvalitni urbanistické struktury svhodnou hustotou bytovych domll a vyskou
odpovidajici charakteru navazujici zastavby a v neposledni fadé i vytvofeni kvalitnich vefejnych prostranstvi.
Z ditvodu, kdy prostorové usporadani mésta (zejména hustota zastavby) ma vyznamné ekonomické dopady (napf.
naklady na udrzbu a provoz vefejnych prostranstvi, siti technické infrastruktury, ploch chodnikd a komunikaci),
navrZena zmény Uzemniho planu piinasi optimalni sladéni vefejnych a soukromych zajmi. Na jedné strané pfinasi
moZnost vzniku kvalitni architektury budoucich staveb véetné vytvoreni vhodné strukiury zastavby s odpovidajicim
zasloupenim vefejnych prostranstvi a jejich hodnotnym ztvameénim s pfijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a
na sirané druhé prijatelné investiéni vydaje pro investora. NavrZzenym fesenim, resp. poZadavkem na zménu
uzemntho planu dochazi k pinéni Okold Uzemniho planovant stanovenych v § 19. odst. 1 stavebniho zakona,
2ejména

»  yytvafeni podminek pro hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoGtl na zmény v Uzemi,

»  koordinaci vefejnych i soukromych zaméri na zmén v Uzemi,

« stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové uspofadani
{izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi.

V neposledni Fadé je nutné zminit, Ze v feSeném zemi je jiz vybudovana dopravni a technicka infrastruktura a
(izemi je pfipraveno k vystavbé.
Z platného (izemniho planu mésta Ceské Buddjovice je patrné, Ze podél ulice Branidovska je navrZena pfevaing

vystavba kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni navazuijici na zastavbu podél Husovi t. Branidovska ulice
je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna kompozicéni osa, jejiZ vyznam by se mél do budoucna posilit. Zména



tizemniho planu umoznénim zmény &asti plochy zahradniho bydleni na bydleni kolektivni jednak vhodné navaze
na kolektivni bydleni vymezeny vychodné, severné a Gaslecné i zapadné od feSeného izemi zmeény a zaroven
zachova mozZnost pfechodu z vy$si zastavby do nizkopodlazni zastavby a dale do volné krajiny. Zména zachovava
podstatnou Gast plochy zahradniho bydieni, a to v pravé v Gastech prechodu zastavby do krajiny. Zména umozni
koleklivni charakter bydleni, tedy i vySSi podlaznost, pravé pouze podél ulice BraniSovské &imZ navaie na jji
méstsky charakler tvofeny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd, arealu Jihodeské univerzity.

Naopak soutasny stav, kdy je do kolektivniho charakteru zastavby vkiinén zastavba charakleru zahradniho bydleni
plisobi nevhodnd. Snahou by tedy mélo byt, jak to mimochodem uvadi i platny Uzemni plan mésta Ceské
Budsjovice, posilit vyznam Branidovské ulice jako méstské tfidy, cemuz pravé miZe pomoci i vhodné zvolena
zastavba podé! této tfidy a moznosti jejiho budouciho vyuZiti.

2. navrh obsahu zmény Gzemniho planu

2.1.

22

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plodného a prostorového uspoiadani
zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vietné vymezeni zastavilelnych ploch

Sougasné platny Uzemni plan v daném Uzemi navrhuje plochu BZ, . plochy zahradniho bydleni. Zména
azemniho planu navrhuje vyuZiti na plochu KOL, tj. uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym
kolektivnim. D(vodem je vhodnéj$i budouci vyuZiti predméineho Uzemi. Okolni navazujici stavajici
zastavba ze severu odpovida vyuZiti KOL nebo SKOL, tj. smidené Uzemi s bydlenim koleklivniho
charakteru, Z vychodu je pak navrZeno Uzemnim planem vyuZiti KOL. Zména vyuZili tak vhodné navaze
na okolni zastavbu a doplni ji.

Sougasné zména Uzemniho planu odpovidajicim zplsobem zméni podminky vyuZiti, zejména podminky
proslorového usporadani. Zména by méla provéit zvySeni zastavitelnosti ze 30 % na 50 % a zvySeni
maximalniho poclu podlazi na 6, kdy posledni podlaZi bude feseno jako uslupujici. Zména taktéz provéfi
moznosl realizace dvou podzemnich podlazi uréenych k parkovani. Dale zména provéii mozZnost
realizace i plochych stiech.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivdl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Resdené tzemi léto zmény neni soutasti evropsky vyznamnych lokalit, ani ptadi oblasti, nenachazi se v
Zadné prirodni pamatce &i rezervaci, ani nezasahuje do prvkl Uzemniho systému ekologicke stability.
Zména Gzemniho planu pouze zméni funkéni vyuZiti plochy BZ na KOL a odpovidajicim zplisobem
zméni podminky vyuZiti, zejména podminky prostorového uspofadani. Ze stanoviska Krajskeho (fadu
Jihoteského kraje vyplynul pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viivli zmény izemniho planu Ceské
Budsjovice na Zivotni prostiedi, tedy je nutné zpracovat vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Divadem pro pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viivl zmény uzemniho planu Ceské Budéjovice
na Zivotni prostredi je ten, Ze z moZného rozsah vlivi zmény, ti. z kumulace zastavby na okraji mésta
znamenajici narist zpevnénych ploch, datsi zahustovani zasiavby, zvySeni dopravni zalizeni, Ubylek
nezastavitelnych ploch atd. Ize usuzovat vliv na z&jmy ochrany pfirody a krajiny.

Zde doplfiujeme, Ze soucasti zmény Gzemniho ptanu Ceské Budéjovice bude i vyhadnoceni viivii zmény
na udrZiielny rozvoj Uzemi, tedy i na Zivotni prostiedi.

3. poZadavky plynouci ze Zasad dzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni a Politiky
uzemniho rozvoje, v platném znéni

Zasady Ozemniho rozvoje Jihoéeskeho kraje, v platném znén

Zména bude respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a
podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaGnich hodnot tizemi kraje.

Redeného Uzemi se nedotykaji Zadné koridory nebo plochy dopravni &i technické infrastruktury vymezené v
Zasadach uzemniho rozvojs Jihogeského kraje, v platném znén, TaktéZ se feSeného Uzemi netyka USES
vymezeny v Zasadach Uzemniho rozvoje JihoGeského kraje, v plalném znén.



Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znén
Zména bude respektovat republikové priority Uzemniho planovani.

Reseného tzemi se nedotykaji Zadné koridory nebo plochy dopravni & technicke infrastrukiury vymezené
v Politice uzemniho rozvoje CR, v platném znén.

4. pozadavky plynouci z izemné analytickych podkladi: ORP Ceske Budéjovice
V feseném zemi nebyly stanoveny Zadné problémy ani stiety k fesent.

5. stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zikona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény izemniho planu, ve kterem uvede, zda je moZné vylougit vyznamny viiv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ze stanoviska Krajského Ufadu JihoSeského kraje vyplynulo, Ze navrhovany obsah zmény Uzemniho planu
mésta Ceské Buddjovice v lokalitd 3.8.1. U Hada v katastralnim uizemi Ceské Budéjovice 2 nemiZe mit
samostainé nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy slav pfedmétu ochrany nebo celistvost
EVL a PO lezicich na izemi v plisobnosti krajského dfadu.

8. stanovisko krajskeho uradu jako piislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu,
ve kterem i s piihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky
podle § 10i zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi

Ze stanoviska Krajského Gfadu JihoCeského kraje, vyplynul poZzadavek na vyhodnoceni zmény Uzemniho
planu mésta Ceské Budsjovice v lokalité 3.8.1. U Hada v katastrainim 0zemi Ceské Budgjovice 2 na Zivotni
prostfedi, tedy nutnost zpracovat vyhodnoceni viiv( zmény dzemniho planu Ceské Budéjovice na udrZitelny
rozvoj Uzemi véelné vyhodnoceni SEA.

Ing. FrantiSek Adler
V Ceskych Budéjovicich dne 24.4.2020

Prilohy:
Stanovisko Krajského UFadu JinoGeského kraje, Odboru ochrany Zivotniho prostiedi, zemeédélstvi a lesniclvi &. j.
KUJCK 50764/2020 ze dne 23.4.2020.
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Ze dne: 23. 3. 2020
Nade &, j.: KUICK 5076472020 VéZena pani
Sp. zn.: 0zzL 43885/2020/jasif SO Ing. Lenka Simové
B. Smetany 10
Vyfizuje: Ing. Jana Siftové 370 01 Ceské Bud&jovice
Telefon: 386 720 734
E-mail: siftova@kraj-jihocesky.cz
Datum: 22. 4. 2020

Stanovisko k obsahu zmény uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité
3.8.1. U Hada v katastralnim azemi Ceské Budéjovice 2 ve zkraceném postupu
porizovani

Krajsky arad Jiholeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, (dale téZ ,krajsky Grad™),
obdrzel zadost, kterou zaslala Ing. Lenka Simova, B. Smetany 10, 370 01 Ceské Bud&jovice, zastupujici
spole€nosti Ruhl Immo s.r.0., Havlitkova 717, 378 06 Suchdo! nad LuZnici, o stanovisko podle § 55a odst. 2
pism. d) a e) zakona C. 183/2006 Sb., o dzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisfl, k ndvrhu obsahu zmé&ny dzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité 3.8.1. U Hada
v katastrdlnim azemi Ceské BudSjovice 2 (dale té7 ,zména UPnM“), kterd bude pofizovdna zkradcenym
postupem.

Dle #4dosti bude obsahem zm&ny UPnM zmé&na zpllsobu vyuZiti v &asti zastavitelné plochy na pozemcich parc.
¢. 1983/3, 1983/5, 1984/9, 1984/73 a na Casti pozemkl parc. €. 1983/1, 1983/4, 1984/74, 1984/97 v k. 1.
Ceské Bud&jovice 2, a to z vyuiiti zastavitelné tzemi zahradniio bydieni’ (BZ) na vyuilti zastavitelné tzemi' s
prevazujicim charakterem obytnym kolektiviim v primésti (KOL-3).

Dle obsahu provéfi zména UPnM i podminky plodného a prostorového uspofddani, umoiiiujici  zastavitelnost
pozemkd 50 % a nejvySsi vySku zastavby max. 6 nadzemnich podiazi, z toho 1 ustupujici nadzemni podiaZi +
dvé podzemni podlazi pro dopravu v klidu, coZ pfedstavuje zpfisnéni podminek stanovenych v izemnim planu
mésta Ceské Bud&jovice obecn& pro vyuiti ploch se zplisobem vyuZiti KOL-3. (V obsahu se uvadi i provifeni
umoznit plochou stfechy, nicméng v (zemnim pidnu Ceské Bud@jovice neni tvar stfechy nikterak regulovén,
tato podrabnost je feSena ai v dzemi studii, ktera byla pro zdjmové dzemi jiZ pofizena.)

Zémérem navrhovatele je na pozemcich umoznit zastavbu kolektiviniho charakteru shodné se stdvajici
zastavbou severn& od zajmovych pozemkll a shodné se zplisobem vyuZiti v zastavitelnych plochdch vychodné
od t&chto pozemki., kdyZ rovné&Z zbyvajici ¢ast pozemk@ parc. ¢. 1983/1, 1983/4, 1984/74, 1984/97 v k. 0.
Ceské Bud&jovice 2 je jiZ soutasti zastavitelné plochy pro kolektivni bydlen.

Vi 5a . 2 pism, d vebni

Krajsky Ufad, jako pfisludny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) podie zakona &, 114/1992 Sb.,
oochrané a krajiny, ve znéni pozdé&sich predpisll, (ddle jen ,zdkon o ochrané pfirody a krajiny"), ktery
uplatiuje stanoviska k zasadam Gzemniho rozvoje a k Gzemnim plandm obci s roziifenou plisobnosti z
hlediska zajml chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim Gzemnim planfim a regulacnim planiim z
hlediska zéjmf chranénych timto zdkonem, neni-li pfisludny jiny organ ochrany pfirody, . | za zajmy chranéné
zakonem o ochrané pfirody a krajiny v plisobnosti Ministerstva Zivotniho prostfedi, souhlasi podle § 45i
zékona o ochrané pifrody a krajiny s ndvrhem obsahu zmény Gzemniho plinu mésta Ceské Budéjovice v
lokafité 3.8.1, U Hada v katastrélnim Gzemi Ceské Budéjovice 2.

V Casti plochy s pozemky parc. €. 1983/3, 1983/5, 1984/9, 1984/73 a s &asti pozemkd parc. . 1983/1,
1983/4, 1984/74, 1984/97 v k. 1. Ceské Budé&jovice 2, ktera je navrhovana dle Zadosti k feSeni zménou UPnM,

Identifikdtor DS; kdib3rr tel: 386 720 111 (o 70890650
e-podateina: posta@kraj-fihocesky.cz fax: 386 359 069 DIC: 270850650
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v piislugnosti zdejsiho orgdnu achrany pfirody, se nevyskytuje Zadna ptadi oblast (dale jen ,PO™) ani evropsky
vyznamna lokalita (dale jen ,EVL"). Krajsky (fad pouze upozorfiuje, Ze ve spravnim dzemi mésta Ceské
Bud&jovice se nachazeji EVL CZ0313138 Vrbenské rybniky a PO CZ0311037 Ceskobud&jovické rybniky, které
jsou od zajmové plochy vzdéleny vzdudnou Carou cca 1,1 km.

Navrhovany obsah zmény dzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalitd 3.8.1. U Hada v katastralnim
uzemi Ceské Bud&jovice 2 nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny viiv na pfiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO leZicich na tzemi v plsobnosti krajského Gfadu.

Odfivodnéni:

Vzhledem k charakteru koncepce zaméru a jeho umisténi v dostateéné vzdalenosti od zmifiovanych EVL a PO
nemdze v Zddném piipadé dojit oviiva@ni nebo narudeni piedmétl ochrany v téchto prvcich soustavy
NATURA 2000.

Upozornéni:

Toto stanovisko krajského (fadu je stanoviskem podle § 55a odst. 2 pism. d) stavebntho zakona pro
porizovani zmény UPnM zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Ostatni zdjmy sledované zdejsim organem ochrany piirody a krajiny budou posouzeny az v ramci fizeni o
ndvrhu zmény UPnM, tj. v ramci vefejného projednani tohoto navrhu (napf.: posouzeni viive na krajinny raz,
na zvlasté chrénénd (zemi a na prvky dzemniho systému ekalogické stability).

Zpracovala: Ing. Jana Sladkova, tel.: 386 720 766

Stanovisko k § 55a odst. 2 pism. e) stavebntho zakona

Orgény kraje v souladu s ust. § 22 pism. e) zakona €. 100/2001 Sb., o pasuzovan( vlivll na Zivotni prostfedi,
ve znéni pozd&jsich predpisl (dale jen ,zdkon™) vydavaji stanovisko k posouzeni vlivli provadéni uzemniho
planu na Zivotni prostiedi a jsou dotéenymi orgény pii jeho porizovani.

Na zakladé zadosti, s vyuZitim principu pfedbéiné opatrnosti, i s priméfenym pouZitim relevantnich kritérii
uvedenych v pifloze & 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 2 zdkona krajsky Ufad sdéluje, Ze pozaduje
zpracovani vyhodnoceni viivll navrhovaného obsahu zmény Gzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalitd
3.8.1. U Hada v katastralnim Gzemi Ceské Budé&ovice 2 (déle téZ ,zména UPnM") na Zivotni prostiedi ve
zkraceném postupu pofizovani.

Odivodneéni:

Obsah zmény UPnM nemliZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na izemi v plisobnosti
Krajského Gradu — Jihofesky kraj.

Porovnani s relevantnimi kritérii podle piilohy ¢, 8 k_zakonu:

Die adosti bude obsahem zmény UPnM zména zpfisobu z vyuziti zastavitelné dzemi zahradniho bydieni (B2)
na vyuliti zastaviteiné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v primésti (KOL-3) na rozloze
4,4 ha, Stavajici stav, ktery umozZfiuje 3 nadzemnl podlaZi bydleni na parceldch 1500 m? je jiz tak dost
benevolentni. Zémérem projektanta tzemniho pldnu mésta Ceské Bud&jovice bylo docileni postupného
prechodu urbanizovaného prostiedi do volné krajiny a nasledné i do lesa. Zména zplisobu vyuZiti na KOL-3 by
umoznila podstatné zahusténi zastavby s moZnasti 6 nadzemmnich, viceulelovych domfl, coZ predstavuje
nadmérnou zaté? Zivotniho prostiedi, nebezpefi dopravniho obslouZeni a snizeni pohody bydlent.

Z vy3e uvedeného je zfejmé, e zména UPnM provéfuje plochu a zménu, kterd svym charakterem, vyuZitim,
rozsahem a lokalizaci miiZe byt z hlediska vlivu na jednotlivé sloZzky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi
v feSeném zemi povaZovana za vyznamnou.

Proces SEA, s ohledem na podporu udrfiteiného rozvoje, slouzi zdroveri jako vyznamny nastrgj pro moznosti
zatlenéni véech pozadavkd na ochranu Zivotniho prostiedi a verejného zdravi.

Obsah zmény UPnM nestanovuje Zadné varianty feSeni a neovlivituje jiné koncepce.

Krajsicy dfad shledal nékteré z charakteristik vlivll obsahu zm&ny UPnM na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a
charakteristik dotéeného lizemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, Zetnost a vratnost
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vlivl, kumulativni @ synergickou povahu viiv, dlileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamné do té miry, e
poZaduje tyto viivy posoudit podle zdkona (uvedené podrobnéjsi poZadavky na obsah a rozsah vyhadnoceni).

Pfeshraniéni povahu viivll provedeni zmény UPnM Ize vylouéit. Rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi
z provedeni zmény UPnM jsou zanedbatelnd, nebot’ Zadna plocha nebude vyuZivana Kk rizikové ¢innosti, kterd
by mohla zplisobit havarii. Zavaznost a rozsah vlivlh nelze vyloucit, jelikoz nékteré byly identifikovany jako
vyznamné (kumulace zastavby na okraji mésta je v rozporu s cili Gzemné planovaci dokumentace a se zajmy
ochrany pfirody a krajiny). Predpoklddd se trvald zména v dzemi s kumulativnimi a synergickymi vlivy
v dotéeném uzemi (narlist zpevnénych ploch, daldi zahustovani zastavby, které zvysi dopravni zatiZeni, (bytek
nezastavitelnych ploch, atd). Rozsah zmé&ny UPnM nemfiZe ovlivnit urbanistickou koncepci statutidrniho mésta
Ceské Bud&jovice, tedy se nepfedpokladaji negativii viivy na hustotu obyvatel a osidleni. Nepfedpokladé se
prekrogeni norem kvality Zivotniho prostiedi. Pofizenim zmény UPnM by nedosio k novym zaborum ZPF.
Pofizenim zmény UPnM se nepfedpokiadaji dopady na zmény klimatu.

Z vySe uvedeného je patmé, e dle Fadosti bude ve zm&n& UPnM navrhovéna plocha s negativnimi vlivy na
Zivotni prostiedi a verejné zdravi a padle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu byly shledany vyznamné
stiety zajmfi nebo zévaZné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, proto byl
uplatnén poZadavek na vyhodnoceni zmény tizemniho planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité
3.8.1. U Hada v katastralnim tizemi Ceské Budé&jovice 2 na Zivotni prostiedi.

Krajsky (fad jako dotéeny orgdn pfi pofizovani tzemniho planu v souladu s § 10i odst. 2 zdkena o posuzovani
viivi na Zivotni prostfedi stanovi niZze uvedené podrobnéjSi poZadavky na obsah a rozsah
vyhodnoceni viivk zmény dzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité 3.8.1. U Hada
v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2 na Zivotni prostredi (ddle téZ ,vyhodnoceni SEA"):

Vyhodnoceni SEA bude zpracovdno v rozsahu celé zmény UPnM se viemi moznymi negativaimi dopady na
viechny sloZky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi.

Soudasti vyhodnoceni SEA bude i ndvrh pfipadnych opatfeni k pfedchdzeni nepfiznivych viivl, popf, k
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich viivll na Zivotni prostiedi.

V rdmci vyhodnoceni viivG zmény UPnM na Zivotni prostfedi musi byt provedeno i vyhodnoceni kumulativnich
a synergickych viivil jednotlivych navrhovych ploch i v SirSich ndvaznostech v (1zemi. Proces SEA je nastrajem,
ktery nefesi pouze konkrétni zéméry, ale ma vyhodnotit viechny soub&iné feSené zajmy a 3irsi souvislosti
v (zemi.

Nedilnou soucédsti zmsny UPnM bude vyhodnocen( viivl na Zivotn( prostiedi a vefejné zdravi, jako sougdst
~vyhodnoceni viivl na udrZitelny rozvoj Uzemi®, zpracované na zdkladé ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho
zakona podle pfilohy ke stavebnimu zakonu, osobou k tomu opravnénou podle § 19 zidkona.

Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,.Zavéry a doporuceni® v&etné& nédvrhu stanoviska pfislusného
ifadu s uvedenim zejména jasnych vyrok(, zda Ize z hlediska zjisténych negativnich viivil na Zivotn( prostiedi
s navrhem Ozemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami vE. jejich upfesnéni, nebo nesouhlasit,

Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamérl podiéhajicich posouzeni podle tohoto
zakona.

Timto zévérem neni dotfena povinnost posuzovani konkrétnich zamérfl podiéhajicich posouzeni podle tohoto
zdkona,

Zpracovala: Ing. Jana Siftovd, tel.: 386 720 734

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odhoru
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