Příloha č. 1
Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v lokalitě Loděnice v katastrálním území České Budějovice 2, a to pro část makrobloku 1.4.4.009. s novým pozemkem parc. č. 2160/3 oddělovaným z pozemku parc. č. 2160/1 dle geometrického plánu č. 816-44/2014 v souladu s usnesením zastupitelstva města č. 222/2014. Navrhovatelem je společnost AUTOIMPORT MACH, CZ a.s. se sídlem Na Vyšehradě 616, 384 11 Netolice, IČ 261 12 671, která bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
Pozemek parc. č. 2160/3 bezprostředně sousedí s pozemky se stávajícím areálem společnosti navrhovatele ve SKOL-1 (autosalon specializovaný na vozy BMW včetně potřebného zázemí). Záměrem navrhovatele je v zájmové části makrobloku 1.4.4.009. vybudovat autosalon pro vozy Volvo v návaznosti na autosalon BMW při využití stávajícího napojení na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 
Návrh na pořízení změny ÚPnM proto předpokládá změnu způsobu využití ze ZR na SKOL – 1. 

Řešené území (viz příloha č. 2):
Zájmové území vymezené v návrhu na pořízení změny ÚPnM se nachází mezi ul. Na Dlouhé louce (tzv. „levobřežní“ komunikace za křižovatkou s Husovou ul. ve směru z centra) a řekou Vltavou v pokračování jihovýchodním směrem od stávajícího autosalonu s vozy BMW, naproti v území západně od ul. Na Dlouhé louce je nákupní zařízení Tesco. Jižně od řešeného území v dotyku se zbývající části plochy zeleně je dle ÚPnM navrženo v prodloužení ul. U Trojice přemostění Vltavy do ul. O. Nedbala.

Vyžádaná předběžná vyjádření:
	Magistrát města České Budějovice

	1.
	Odbor ochrany životního prostředí
	Bez připomínek z hlediska vodního hospodářství, ochrany zemědělského půdního fondu, lesního hospodářství, ochrany ovzduší a odpadů.

Nedoporučení z hlediska ochrany přírody a krajiny: nejsou využity všechny zastavitelné plochy v lokalitě, jedná se o ochranný pás zeleně podél levobřežní komunikace (bariéra proti hluku a prach k rekreačnímu území u Vltavy), návaznost na nadregionální biokoridor, součástí území je veřejná přístupová cesta do této části území, snížení životního komfortu obyvatel přilehlých sídlišť, snížení objemu nezastavitelných a biologicky aktivních ploch ve městě bez kompenzace.

	2.
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Nezasláno.

	3.
	Odbor útvar hlavního architekta
	Souhlasné vyjádření s podmínkami:

· respektovat dle ÚPnM navržené rozšíření lokálního biocentra,

· zajistit podmínky, aby přilehlé území u Vltavy bylo možné i nadále využívat pro krátkodobou rekreaci,

· zachovat prostupnost krajiny a možnost její údržby,

· ponechat dostatečný komunikační koridor pro obsluhu sousedního pozemku parc. č. 2160/1.   

Navrhovatel změny ÚPnM by měl nabídnout městu zajištění výsadby zeleně dle dispozic OOŽP a následnou péči o ni.

	4.
	Stavební úřad
	Bez připomínek. 

	5.
	Investiční odbor
	Nezasláno.

	6.
	Odbor správy veřejných statků
	Nezasláno.

	7.
	Majetkový odbor
	Bez připomínek

	8.
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Nezasláno.

	9.
	Odbor památkové péče
	Nezasláno

	Ostatní

	1.
	Architekti Hrůša & spol., Atelier Brno, s.r.o.
	Souhlasné vyjádření.



Stanovisko pořizovatele:

Dle čl. 153 odst. (2) OZV je Staroměstská čtvrť, v které se nachází i zájmové území, představuje zástavbu nesourodého charakteru s bloky bez hierarchie a přehlednosti, kombinované s volnou zástavbou, s výrazným centrem Staroměstského parku. Pro proměnu a rozvoj této čtvrti je v odst. (3) tohoto článku OZV stanoveno mimo jiné provést rekonverzi ulic Strakonické a levobřežní v městské třídy, a to včetně přilehlých území lokalit Voříškova Dvora, Loděnice a Výstaviště. 

Řešené území se nachází mimo stanovené záplavové území řeky Vltavy, které bylo vydáno opatřením obecné povahy č.j. KUJCK 35548/2010 OZZL/23/Ci ze dne 7. 2. 2011.

Projektant ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Atelier Brno, s.r.o.) svůj souhlas odůvodnil tím, že změna způsobu využití nevyvolá změnu charakteru území a nemá významný vliv na dopravní a technickou infrastrukturu.

Na základě výše uvedeného a při zohlednění vyjádření útvaru hlavního architekta a odboru ochrany životního prostředí, odd. ochrany přírody a krajiny (viz výše v tabulce této důvodové zprávě) lze doporučit zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM za předpokladu, že:

1. V rámci procesu pořizování změny ÚPnM budou posuzovány dopady změny způsobu využití v plném rozsahu pro daný funkční typ SKOL-1.
2. v návrhu zadání budou pro řešení návrhu změny ÚPnM stanoveny následující požadavky:

· zohlednit dle ÚPnM navržené rozšíření lokálního biocentra LBC 19 U Nového mostu v nadregionálním biokoridoru řeky Vltavy při respektování podmínek pro prostorové parametry lokálního biocentra dle čl. 140 odst. (1) OZV,

· uložit pro další stupně projektové dokumentace následující podmínky:

· zajistit, aby přilehlé území u Vltavy bylo možné i nadále využívat pro krátkodobou rekreaci,

· zachovat prostupnost krajiny a možnost její údržby,

· ponechat dostatečný komunikační koridor pro obsluhu sousedního pozemku parc. č. 2160/1 a na tomto pozemku navrhnout kvalitní skladbu zeleně.   

V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán dne 4. 8. 2014.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Výše popsaný návrh na pořízení změny ÚPnM je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona. 

Rada města na svém jednání dne 20. 8. 2014 usnesením č. 1329/2014 vzala na vědomí návrh na pořízení změny ÚPnM, doporučila jej schválit a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva.
Zkratky použité v textu:

	OÚP

	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice, ve znění jeho pozdějších změn

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech ÚPnM, v platném znění

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Rožnov – Za Tratí v katastrálním území České Budějovice 7

	stavební zákon  
	zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění

	ZR
	nezastavitelné území rekreační zeleně (čl. 79 OZV)

	SKOL-1
	zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě (čl. 33 OZV)



