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Dlivodova zprava

OUP nedoporuéuje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Trebotovice IX

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materialu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Trebotovice IX v katastralnim Uzemi Tiebotovice (dale ,Zména UPnM*“) a to na ndvrh pravnické
osoby, kterd ma vlastnickd prava k pozemklm na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na §44
pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatelem je vlastnik pozemku parc. ¢. 314/1 v k.4. Trebotovice, jedna se tedy o zménu ve smyslu § 44
pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem je vlastnik pozemku parc. ¢ 314/1 vk.4. Trebotovice, kterym je spoleénost Lusny
Housing s.r.o., Uzkd 5/1, 373 71 Rudolfov, zastoupend panem Radkem Tyrpakem, Lipova 84/23, 373 71
Rudolfov, a jako navrhovatel bude hradit finan¢ni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Uplného
znéni po vydani zmény.

Resené Gzemi Zmény UPnM:
Redené Uzemi zahrnuje pozemky parc. €. 314/1 (uvedené v 7adosti) v k.U. Trebotovice. Re$ené Uzemi se
nachdazi severozapadné od sidla Nové Trebotovice, na louce jihozapadné od rybnika Lusny.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 4 — Venkov, lokality
4.0.2 — Trebotovice.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochu se zplsobem vyufiti nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF)
ve smyslu ¢l. 85 0OZV, upfesnénou ¢&asti makrobloku 4.0.2.260.2-92 ZPF. Re$ené Uzemi je vyznaeno
v grafickych pfilohach materidlu.

Uéel Zmény UPnM:
Zamérem navrhovatele je v zajmové plose pozemku parc. ¢. 314/1 v k.U. Trebotovice realizovat obytnou
zastavbu rodinnymi domy venkovského charakteru.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéFfeni zmény zplsobu vyuZiti a rozsahu €asti makrobloku 4.0.2.260.z-92
ZPF dle zdkresu reseného Gzemi, zahrnujici pozemky parc. ¢. 314/1 v k.0. Trebotovice, se zplsobem vyuziti
nezastavitelné uzemi zemédélského pldniho fondu (ZPF) na zastavitelné tuzemi s prevaZujicim charakterem
obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OZV.

Informace k navrhu na pofizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1.| Odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodarstvi:

POZADAVEK:

Z hlediska zajm0 chranénych na uUseku statni spravy ve vodnim hospodafstvi
v plUsobnosti zdejSiho vodopravniho Uradu Ize se zménou vyuziti nezastavitelného
uzemi zemédélského pudniho fondu na zastavitelné Uzemi souhlasit pouze za
podminky vodohospodaiského zabezpeceni feseného Uzemi (oddilna kanalizace,
vodovod).

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny:

POZADAVEK:

Upozoriujeme, Ze plocha navazuje na zastavitelné Gzemi jen okrajové a v dlsledku
navrhu by v lokalité vznikla proluka.

Dale pozadujeme pfi vymezeni nové zastavitelné plochy respektovat plochu
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navazujici na litoralni pasmo Lusného rybniku, kterd je biotopem obecné (napfr.
vrubozobi, motyli) i zvlasté chranénych (uZovka obojkovd) druh( Zivocichd, tzn.
PovaZujeme za nutné upravit severovychodni hranici navrhované zastavitelné
plochy.

Z hlediska nakladani s odpady, ochrany zemédélského puidniho fondu, lesniho
hospodarstvi a ochrany ovzdusi:
BEZ PRIPOMINEK.

2.| Stavebni ufad BEZ PRIPOMINEK:

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni zmény UPnM Vam stavebni Gfad sdéluje, e
v soucasné dobé v resené lokalité neprobiha Zadné fizeni, které by mélo pfimou
vazbu na pozemky dotcené projednavanou zménou.

3.| Investi¢ni odbor Neuplatnéno

4.| odbor spravy vefejnych NESOUHLASNE SDELENI:

statkad Z hlediska spravce komunikaci a vefejné zelené nesouhlasime se zménou tzemniho
planu, protoZe se jedna o Uzemi, které nenavazuje na sou¢asné pozemky vyuZzité pro
bydleni, z tohoto pohledu se nam to zda jako nekoncepéni feseni.

5.| Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK:

K Vasi Zadosti o vyjadieni k ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v lokalité Trebotovice IX k.U. Trebotovice sdélujeme, Ze dotCeny
pozemek parc. €. 314/1 neni ve vlastnictvi statutarniho mésta Ceské Budéjovice.

Ke zméné zplisobu vyuZiti predmétného pozemku z hlediska majetkového odboru
nemame namitek.

6.| Odbor rozvoje a Neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko porizovatele:

Resené Uzemi se nachazi severozapadné od sidla Nové Trebotovice, na louce pod rybnikem Lusny. Re$ena
plocha je v soucasné dobé nezastavéna a ma vyméru cca 3,2 ha.

ReSené Uzemi navazuje na zastavitelné Uzemi pouze okrajové, a to ze severu na zastavitelné uzemi
s pfevazujicim charakterem obytnym individudinim venkovskym na venkové (VEN-4). Uzemi pak ze severu déle
navazuje na nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV). Z jihu Uzemi navazuje na nezastavitelné
uzemi urcené k plnéni funkci lesa (L). Vychodné a zapadné od reSeného Uzemi se nachazi plochy ZPF.

Regené Uzemi zahrnuje odjimané plidy ze ZPF s tfidou ochrany Ill., tedy primérné produkéni pady s kédem
BPEJ 7.32.04, a stfidou ochrany Il., tedy nadprimérné produkéni pldy, vysoce chranéné s kodem BPEJ
7.32.11.

Dne 26. 4. 2024 byl navrhovatelem ndvrh na pofizeni Zmény UPnM doplnén o dalsi podklady, ze kterych je
patrné umisténi zdméru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho urbanistické feSeni, schéma
mozného teSeni zdméru, predpokladané dopravni feSeni, SirSi vztahy a vazby v dzemi (viz ptiloha —
podkladova studie).

Dle doplnénych podklad( navrhovatel uvaZuje realizaci obytné zastavby rodinnych domi venkovského
charakteru.

Redené Uzemi Zmény UPnM navazuje na fe$ené Uzemi Zmény & 92 UPnM na sousednich pozemcich

parc. ¢. 314/6 a 314/7 (makrobloky 4.0.2.261.z-92 VEN-4, 4.0.2.259.z-92 BU, 4.0.2.262.z-92 ZPF), jejiz ucelem

bylo umoznéni vystavby rodinného domu. Pro vymezeni nové plochy VEN-4 Zménou & 92 UPnM byla

navracena ¢ast pozemku 314/7 do nezastavéného Uzemi, tzn. zastavitelné Gzemi - pavodni plocha BU byla ve

své severni ¢asti roz$ifena o cca 1300 m? plochou VEN-4 a soudasné zbylad &st zastavitelného Gzemi byla

zGZena o cca 2000 m? ve prospéch plochy ZPF. Pofizenim predlozené Zmény UPnM by doslo k disproporénimu
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pfistupu k rozsifovani zastavitelnych ploch v predmétné lokalité, kdy Zména UPnM navrhuje vytvoreni
zahusténé zastavby v kontrastu na primou vazbu stdvajici hranice soucasného zastavitelného uzemi, kde
v plose VEV-4 je mozna realizace jednoho rodinného a v plose BU rodinného domu s pozemkem nejmensi
rozlohy 5000 m2,

S ohledem na vy$e zminéné nelze za OUP doporucit schvaleni navrhu na pofizeni Zmény UPnM. Rozvoj sidel
takového rozsahu by mél byt feSen koncepéné v ramci nového Uzemniho planu, kde bude moziné posoudit
vhodnost vymezeni novych zastavitelnych ploch v SirSich souvislostech sohledem na urbanistické
a architektonické hodnoty uzemi.

Na zakladé poZadavku OOZP z hlediska ochrany pfirody a krajiny byl do obsahu doplnén poZadavek na
provéfeni a pfipadnou Upravu severovychodni hranice navrhované zastavitelné plochy, aby zde byla
respektovana plocha biotopu navazujiciho na litoralni pasmo Lusného rybnika, kde se nachazi zvlasté
chranény druh ZivoclichG (uZovka obojkova). Z hlediska vodniho hospodafstvi byl stanoven pozZadavek
zabezpedit napojeni feSeného Uzemi na oddilnou kanalizaci a vodovod. Tato podminka bude zohlednéna
do obsahu Zmény UPnM.

Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne 13. 3. 2024
stanoviska €.j.: KUJCK 32852/2024 k navrhovanému obsahu Zmény UPnM, ze kterych vyplyva, 7e navrhovany
obsah Zmé&ny UPnM nem{ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na Uzemi
v plisobnosti krajského uradu. Ddle s pfimérenym pouZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
a § 10i odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisa,
konstatoval, e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostiedi ve
zkraceném postupu pofizovani. Z tohoto dlvodu se nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
Zmény UPnM na udritelny rozvoj Gzemi.

Rada mésta na svém jednani dne 3. 6. 2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény UPnM, nedoporucila jej
schvdlit, a uloZila Ing. Lubomiru BureSovi, ndméstkovi primatorky, predloZit jej na jedndni zastupitelstva
mésta.

Vyse popsany navrh na pofizeni Zmény UPnM zkracenym postupem je nasledné po projednani v radé mésta
predkladan k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zdkona.

V ptipadé zahdjeni procesu pofizeni zmény UPnM bude tato UPD zpracovdna v souladu s pFislunymi
ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisl. Pofizovatel upozornuje, Ze proces
potizovani dané zmény UP maze rovné? na zakladé vefejného projedndvani prokdzat, e zmé&na UPnM neni
mozZna.

Zkratky pouZzité v textu:

OUP/pofizovatel | odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice

Zména UPnM Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Trebotovice IX v katastralnim Gzemi
Trebotovice

upPD Uzemné planovaci dokumentace

00Zp Odbor ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

VEN-4 zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individualnim venkovskym na venkové

(VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 0OzV.

KV nezastavitelné Uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OzZV

L nezastavitelné uzemi urcené k pInéni funkci lesa (L) ve smyslu ¢l. 86 OZV

v

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisi s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpis
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