Důvodová zpráva

Statutární město je podílovým spoluvlastníkem pozemku parc. č. 3929/24 (zastavěná plocha a nádvoří) v k.ú. České Budějovice 7.

Na statutární město České Budějovice se obrátili vlastníci bytové jednotky se žádostí o prodej části pozemku parc. č. 3929/24 v kat. území České Budějovice 7. Jedná se o spoluvlastnický podíl ve výši id. 9430/156868 na uvedeném pozemku, náležející k bytové jednotce č. 1980/17 v domě v ul. Plavská 1980/11 v Českých Budějovicích, jejíž jsou manželé Vačkářovi vlastníky.

Pozemek parc. č. 3929/24 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 541 m2  je situován v ul. Plavská, mezi místní komunikací a řekou Malší, u Velkého jezu. Zástavbu 8 bytových domů stavěl soukromý investor (První jihočeská realitní s.r.o.) na základě nájemní smlouvy. Po dokončení výstavby a rozdělení domů na bytové jednotky byla nájemní smlouva s investorem ukončena a majetkový odbor postupně realizuje majetkové vypořádání s jednotlivými vlastníky jednotek. V tomto bytovém komplexu vzniklo celkem 179 jednotek
Žadatelé mají na užívání pozemku parc. č. 3929/24 v k.ú. České Budějovice 7 uzařenou nájemní smlouvu (NS č. 114-2/1042/06), nájemné ve výši 488 Kč je řádně hrazeno. 

Za účelem definitivního majetkoprávního vypořádání žádají vlastníci bytové jednotky o prodej výše uvedeného spoluvlastnického podílu id. 9430/156868 na pozemku parc. č. 3929/24 v k.ú. České Budějovice 7, pod domem Plavská čp. 1980.
Pro účely majetkového vypořádání bylo znalcem Ing. Pavlem Huškem vypracováno ocenění, kterým byla stanovena cena v místě a čase obvyklá za spoluvlastnický podíl ve výši
id. 9430/156868 na pozemku parc. č. 3929/24 v k.ú. České Budějovice 7, náležející k bytové jednotce č. 1980/17 v domě v Plavské ulici čp. 1980 v Českých Budějovicích, ve výši 202.000 Kč, tj. 6.549,55 Kč/m2.
Rada města dne 04.09.2023 usnesením č. 1201/2023 schválila záměr prodeje
id. 9430/156868 pozemku parc. č. 3929/24 v k.ú. České Budějovice 7 (spoluvlastnický podíl náležející k bytové jednotce č. 1980/17) manželům Petře Vačkářové a Františkovi Vačkářovi, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 202.000 Kč + náklady spojené s prodejem.
Manželé Vačkářovi vyslovili nesouhlas se stanovenou cenou ve výši 202.000 Kč a požádali, aby město přihlédnulo ke skutečnosti, že v roce 2004, kdy probíhalo majetkové vypořádání, dostali vlastníci bytových jednotek slevu 50 % z ceny dle znaleckého posudku, avšak manželé Vačkářovi v té době neměli dostatečné finanční prostředky, tak uzavřeli s městem nájemní smlouvu. Na základě této skutečnosti požádali manželé radu města o nové projednání se slevou. 
Na základě požadavku manželů Vačkářových projednala rada města dne 09.10.2023 záměr prodeje id. 9430/156868 pozemku parc. č. 3929/24 v k. ú. České Budějovice 7 (spoluvlastnický podíl náležící k jednotce č. 1980/17), dle přílohy č. 3, manželům Petře Vačkářové a Františkovi Vačkářovi, oba bytem Plavská 1980/11, 370 01 České Budějovice, za dohodnutou kupní cenu ve výši 101.000 Kč + náklady spojené s prodejem, usnesení v této věci však nebylo přijato.
Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice od 8.9.2023 do 25.09.2023. 

Protože o této majetkové dispozici přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme návrh na prodej výše uvedeného pozemku k projednání zastupitelstvu města ve dvou variantách, a to: 

Varianta A:

prodej id. 9430/156868 pozemku parc. č. 3929/24 v k.ú. České Budějovice 7 (spoluvlastnický podíl náležející k jednotce č. 1980/17), dle přílohy č. 3, manželům Petře Vačkářové a Františkovi Vačkářovi, oba bytem Plavská 1980/11, 370 01 České Budějovice, za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 202.000 Kč + náklady spojené s prodejem, s úhradou kupní ceny dle splátkového kalendáře po dobu deseti let s možností mimořádné splátky,
Varianta B:

prodej id. 9430/156868 pozemku parc. č. 3929/24 v k.ú. České Budějovice 7 (spoluvlastnický podíl náležející k jednotce č. 1980/17), dle přílohy č. 3, manželům Petře Vačkářové a Františkovi Vačkářovi, oba bytem Plavská 1980/11, 370 01 České Budějovice, za dohodnutou kupní cenu ve výši 101.000 Kč + náklady spojené s prodejem.
Manželé Vačkářovi uvádějí, že pokud bude zastupitelstvem města schválena vyšší cena ve výši 202.000 Kč, žádají o možnost úhrady této kupní ceny dle splátkového kalendáře po dobu 10 let, tzn. ve 120 splátkách, tj. měsíční splátka ve výši 1683,33 Kč. 
Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí bude vždy podán až po úplném zaplacení kupní ceny, tedy v případech splátkového kalendáře až po uhrazení poslední splátky. V kupní smlouvě bude také uvedeno, že pokud nebude celková kupní cena zaplacena dohodnutým způsobem, má statutární město České Budějovice právo od kupní smlouvy odstoupit. 

________________________________________________________________________________
Pro informaci uvádíme, že v roce 2004 byli všichni vlastníci bytových jednotek vyzváni k účasti na procesu majetkového vypořádání. Někteří vlastníci bytových jednotek tuto možnost využili a zakoupili své pozemky, zatímco s ostatními byly uzavřeny nájemní smlouvy. Zastupitelstvo města
v té době usnesením č. 241/2004 schválilo prodej pozemku parc. č. 3929/27 v katastrálním území České Budějovice 7 jednotlivým vlastníkům bytových jednotek v budově Plavská čp. 1980 za cenu stanovenou ve výši 50% znaleckého posudku. Ceny pozemku se pohybovaly od 22.298 Kč do 32.327 Kč, dle velikosti spoluvlastnických podílů.

