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Divodova zprava
Navrhovatel zmény UPnM:

OUP jako potizovatel UPD predkldda v tomto materidlu radé mésta ndvrh zmény ¢&. 90 Gzemniho
planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalité Sidli§té& Maj v katastralnim Gzemi Ceské Bud&jovice 2,
potizované dle § 55a a55b stavebniho zdkona, tzn. zkrdcenym postupem pofizovani zmény
Uzemniho planu, z podnétu navrhovatele, jimZ je spolecnost AP1 SPV s.r.o., V podluZi 672/4, Nusle,
140 00 Praha 4.

Projektant zmény UPnM:

Projektantem zmény UPnM je ateliér Zi%ala, zastoupeny autorizovanym architektem Ing. arch.
Petrem Zizalou, Fr. Halase 13, 370 08 Ceské Budéjovice, ¢. autorizace 01 947.

Resené Gzemi zmény UPnM:
Redené Uzemi se nachdzi vlokalité 3.7.1. Sidli§té& M3j, vymezené celou plochou makrobloku
3.7.1.010, jihozdpadné od Vrbenskych rybnikd na kfiZovatce ulic E. RoSického a U Rozvodny.

Regené Uzemi zahrnuje pozemky parc. €. 2061/617, parc. ¢. 2061/616, parc. ¢. 2061/618 a parc. ¢.
2212/3 v k. 0. Ceské Budé&jovice 2. Dle UPnM je fedené tzemi zmény UPnM uréené jako plocha se
zpUsobem vyuziti TT (zastavitelné tzemi technické vybavenosti pro teplo) dle ¢l. 62 OZV.

Pfedmét zmény UPnM:

Pfedmétem zmény UPnM je na zékladé navrhu na jeji pofizeni, ktery podal novy vlastnik
predmétného objektu vyméniku, zména zplsobu wvyuZiti z vyuZiti zastavitelné tzemi technické
vybavenosti pro teplo (TT) na vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho
bydleni v pfimésti (SKOL-3).

Novy zplsob vyuziti umoZni preménit stavajici objekt byvalé vyménikové stanice tepla na
viceucelovy dim s prevazujici obytnou funkci, doplnénou o podnikatelské c¢innosti, zahrnujici
i mozné poskytovani sluzeb obcanského vybaveni, které nebudou rusit obytnou pohodu v tomto
objektu ani v bytovych domech v blizkém okoli. Na objektu samém i na pozemcich ve zbyvajici ¢asti
makrobloku 3.7.1.010 budou umistény dopliikové funkce pro jednotlivé byty i provozovny —
potiebny pocet parkovacich stani a souvisejici zdzemi tohoto objektu.

PFedmétny objekt byvalé vyménikové stanice tepla byl spole¢nosti Teplarna Ceské Budé&jovice a.s.
prodan navrhovateli jako zbytny nepotifebny majetek, vzhledem ke skutecnosti, Ze jiz neplni svou
puvodni funkci, neni zapojen do systému zasobovani teplem objektl v zajmové ¢asti sidlisté M4j
adle vyjadreni Teplarny Ceské Budéjovice a.s. ze dne 26. 2. 2019 s jeho zapojenim do tohoto
systému neni uvaZovano ani v pfipadé budouci dodavky tepla z JETE.

Postup praci na zméné UPnM:

17. 2. 2020 usnesenim ZM &. 9/2020 schvéalen navrh na pofizeni zmény UPnM véetné jejiho
obsahu

27. 7. 2020 | verejna vyhlaska:

=3.9.2020 || ozngmenio zahéjeni fizeni o vydani zmény UPnM

II. Oznameni o zverejnéni ndvrhu zmény

26. 8. 2020 verejné projedndni navrhu zmény UPnM

2.9.2020 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

27.10. 2020 | vydano stanovisko krajského Uradu dle § 55b odst. (4) stavebniho zdkona
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O potizeni zmény €& 90 UPnM a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice (dale
jen ,ZM") dne 17. 2. 2020 svym usnesenim ¢. 9/2020, a to v souladu s § 55a ve vazbé na § 44
pism. d) stavebniho zdkona s tim, e zména ¢. 90 UPnM bude pofizovéna zkrdcenym postupem
dle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Navrh zmény €. 90 UPnM pro vefejné projedndni byl zpracovén podle stavebniho zdkona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.“), a to vsouladu sobsahem zmény & 90 UPnM, o kterém rozhodlo ZM svym usnesenim
¢. 9/2020.

Ozndmeni o zahdjeni fizeni o zméné ¢. 90 UPnM dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3)
stavebniho zdkona a dle §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo udinéno verejnou vyhlaskou ze dne
7.7.2020. Tato vefejnd vyhldska byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu meésta Ceské
Budéjovice po dobu min. 38 dnl (od 27. 7. 2020 do 3. 9. 2020). Ozndmeni bylo rovnéz zverejnéno
na internetovych strankach statutarniho mésta Ceské Budé&jovice spolu s navrhem této Uzemné
planovaci dokumentace. Verejné projednani probéhlo dne 26. 8. 2020.

K ndvrhu zmény €. 90 UPnM bylo v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnéno 7 stanovisek
dotcenych organ(, pricemz 6 stanovisek bylo souhlasnych a 1 stanovisko, a to od Krajské hygienické
stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, vazalo souhlas na splnéni konkrétnich
podminek, které viak byly nad rémec podrobnosti UPnM, resp. zmény ¢. 90 UPnM (blize viz kapitola
e) oddvodnéni zmény ¢ 90 UPnM). Dale byla uplatnéna 1 pfipominka, ktera byla fakticky bez
podminek (blize viz kapitola n) odivodnéni zmény ¢. 90 UPnM) a 1 namitka dle § 55b odst. (2)
ve vazbé na § 52 odst. (2) stavebniho zdkona (blize viz kapitola o) od@ivodnéni zmény &. 90 UPnM).

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach,
(resp. 0 1 ndmitce), vcetné oddvodnéni rozhodnuti, a ndvrh vyhodnoceni pfipominek
(resp. o 1 pfipomince), které zaslal v souladu s § 55b ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zakona
dotéenym organlim a krajskému ufadu jako nadfizenému orgénu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k
témto navrhim. V fadné Ihaté byla uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organd, kterd byla fakticky
souhlasna. Ostatni dotené organy stanoviska v fadné Ih(té neuplatnily, proto se v souladu s § 55b
ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zakona ma za to, Ze s ndvrhy pofizovatele souhlasi.

Krajsky urad, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
organ, vydal dne 27. 10. 2020 pod ¢. j.: KUJCK 132722/2020 stanovisko k ndvrhu zmény €. 90 UPnM.
Stanovisko dle § 55b odst. (4) stavebniho zakona z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi
sohledem na 3ir§i vazby, souladu s politikou GUzemniho rozvoje a s UPD vydanou krajem
neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho zakona,
ale pouze upozornéni, ze v mezidobi od vefejného projednani nadvrhu zmény ¢. 90 UPnM byla dne
11. 9. 2020 vladou CR schvalena Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR. JelikoZ Aktualizace
¢. 5 neméla vyznamny dopad do navrieného feseni ve zméné & 90 UPnM, nebylo nutné vefejné
projednani opakovat a bylo mozné pokracovat v pofizovani, tzn. navrh zmény €. 90 UPnM upraveny
na zakladé vysledkld vefejného projednani a na zakladé upozornéni krajského Uradu predlozZit
v souladu s § 55b ve vazbé na § 54 stavebniho zakona k vydani ZM. Zaroven v tomto stanovisku
krajsky urad jako nadfizeny orgdn konstatoval, Ze navrh rozhodnuti o namitce a zpUsob vyporadani
pfipominky se nedotyka zajmua chranénych krajskym Gradem podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Projektant nasledné dle pokynu pofizovatele ze dne 18. 11. 2020 pred predlozenim k vydani ZM
v souladu s § 55b ve vazbé na § 54 stavebniho zakona navrh zmény &. 90 UPnM upravil dle vysledkd
verejného projednani a dle upozornéni nadfizeného organu.

Po projednani v radé mésta bude tento material pfedlozen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebniho zakona vydani zmény UPnM formou OOP.
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Rada mésta na jednani dne 8. 3. 2021 usnesenim ¢. 210/2021 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude zména UPnM vyddana, na védomi, doporucila zménu UPnM vydat a uloZila Mgr. Juraji Thomovi,
1. ndméstkovi primatora, predloZit ndvrh zmé&ny UPnM na jedndni zastupitelstva mésta.

Vydana zmé&na UPnM nabyde Géinnosti aZ po zpracovani Uplného znéni UPnM dle § 55c stavebniho

zakona.

Zkratky pouzité v textu:

oup

odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

ozv

obecné zavaznd vyhladka statutarniho mésta Ceské Budéjovice &. 4/2000 o zavaznych
¢astech UPnM, v platném znéni

stavebni zakon

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni

upPD

Uzemné pldnovaci dokumentace

UPnM

tzemnf plan mésta Ceské Budéjovice (z roku 2000)

zména UPnM

zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Sidlisté Maj v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 2

oop

opatfeni obecné povahy

JETE

Jaderna elektrarna Temelin




