Důvodová zpráva

Zastupitelstvo města České Budějovice na svém zasedání dne 30.6.2011 projednalo a usnesením č. 200/2011 schválilo budoucí směnu nemovitostí se spol. A – stav Bohemia s.r.o., se sídlem Jeremiášova 1926/16, České Budějovice, IČ 26090244, a to objektu bývalých veřejných WC na Jiráskově nábř.,          u Dlouhého mostu (majetek města ČB) v kat. území České Budějovice 3 za nemovitosti v kat. území České Budějovice 4, v trase „zanádražní komunikace“ (majetek A – stav Bohemia s.r.o.) s finančním vypořádáním ve prospěch statutárního města České Budějovice ve výši 95.580,- Kč a za podmínky zřízení věcného břemene spočívajícího v zachování a zajištění provozu veřejných WC a s předkupním právem pro statutární město České Budějovice. 

V souladu s výše uvedeným usnesením byla uzavřena smlouva o smlouvě budoucí směnné              a o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene a předkupního práva – viz. příloha. 
Směnná smlouva a smlouva o zřízení věcného břemene a předkupního práva má být uzavřena po dokončení a kolaudaci stavby kavárny V. A. Lanny.
Objekt bývalých veřejných WC získala jmenovaná společnost do pronájmu na základě výběrového řízení realizovaného SPRÁVOU DOMŮ, s.r.o., a to na dobu 20-ti let. Pro realizaci investičního záměru byla na shodnou dobu uzavřena nájemní smlouva na pronájem pozemku parc. č. 2875/2 (pod objektem veř. WC) a na část pozemku parc. č. 2875/1, vše v kat. území České Budějovice 3. 
Oproti původně plánovanému rozdělení celkové přestavby do 3 etap (1. etapa – rekonstrukce objektu, 2. etapa – zastřešení venkovní terasy, 3. etapa – přístavba venkovního schodiště a zastřešení terasy na střeše objektu) byla akce realizována jako jeden celek a výhradně z prostředků společnosti (tj. bez původně uvažované finanční spoluúčasti statutárního města). Tím došlo ke změně rozsahu směňovaných nemovitostí na straně města České Budějovice, neboť směna byla připravována na rozsah   1. etapy.
V současné době je celá stavba kavárny dokončena a řádně zkolaudována. V souladu se schváleným investičním záměrem a se souhlasem města České Budějovice spol. A – stav Bohemia s.r.o. (investor) původní objekt veřejných WC odstranila a nahradila ho novou stavbou. Nově zastavěná plocha byla zaměřena geometrickým plánem. Přestože jí bylo ponecháno původní parcelní číslo 2875/2, skládá se de facto z části pozemku parc. č. 2875/2 a z části pozemku parc. č. 2875/1, který ale nebyl obsažen v usnesení ZM č. 200/2011. Zastavěná plocha se z původní výměry 112 m2 změnila na novou výměru 124 m2 – viz. geometrický plán. V důsledku zvětšení výměry o 12 m2 dojde i k úpravě finanční částky k dorovnání hodnoty směňovaných nemovitostí z částky 95.580,- Kč na částku 142.104,- Kč. 
Pro stanovení nové výše doplatku ve prospěch statutárního města České Budějovice byla použita cena za pozemek stanovená v budoucí směnné smlouvě pro předkupní právo, která vycházela ze znaleckého posudku, tj. 3.877,- Kč/m2.  Níže uvedená cena za nemovitosti ve vlastnictví města České Budějovice byla stanovena včetně původního objektu veřejných WC, tzn. před jeho zbouráním.
cena původního objektu veř. WC s pozemkem (před přestavbou)
se zohledněním hodnoty věcného břemene na provoz veř. WC .........................   753.070,- Kč
(cena za 1 m2 pozemku dle znal. posudku … 3.877,- Kč)

zvětšení zastavěné plochy o 12 m2       ………………………………………         46,524,- Kč

cena nemovitostí ve vlastnictví statutárního města ČB …………….….          799.594,- Kč
cena nemovitostí ve vlastnictví spol. A – stav Bohemia s.r.o. .......................... 657.490,- Kč
(cena za 1 m2 pozemku dle znal. posudku …   998,- Kč)
rozdíl    …………………………………………………………………………  142.104,- Kč 
Za účelem uvedení právního stavu do souladu se stavem skutečným je proto k definitivnímu majetkovému vypořádání se společností A – stav Bohemia s.r.o. potřeba nové projednání v orgánech města.
Rada města záměr výše uvedené majetkové dispozice dne 16.1.2013 projednala a schválila.
