Příloha č. 1

Důvodová zpráva
k návrhu na pořízení změny územního plánu města České Budějovice v lokalitě Haklovy Dvory ve zkráceném postupu pořizování
OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory ve zkráceném postupu pořizování, a to pro pozemky parc. č. 327/14, 327/15, 327/18, 327/19, 327/20, 327/21, 327/22 v katastrálním území Haklovy Dvory. Jedná se o pozemky de facto navazující na západní okraj Haklových Dvorů. Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona. 

Věcně shodný návrh na pořízení změny ÚP byl předložen již na jednání ZM dne 7. 11. 2016. Z tohoto jednání vyplynuly požadavky na ukončení užívání pozemku parc. č. 327/1 v k. ú. Haklovy Dvory v majetku statutárního města České Budějovice, resp. o řešení jeho užívání formou pronájmu/prodeje. Navrhovatel přílohou své žádosti doložil splnění těchto požadavků, tj.:

· fotodokumentace ukončení užívání předmětné části pozemku parc. č. 327/1 (viz příloha č. 5); 

·  smlouvy o pronájmu

Navrhovatelem změny ÚPnM, který bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním této změny ÚPnM, je konkrétní fyzická osoba, a to na základě plné moci vlastníků jednotlivých pozemků (viz příloha č. 5). 
Navrhovatel žádá o změnu způsobu využití dle ÚPnM, a to z BU na VEN-4. Záměrem navrhovatele je umožnění stavby rodinného domu, resp. doložení souladu s ÚPnM pro dodatečné povolení stavby rodinného domu, a to dle výzvy Stavebního úřadu MM, která je k dispozici v kolovadle k tomuto materiálu. 
1. REKAPITULACE POŘIZOVÁNÍ změny ÚPnM v řešeném území

Požadavek na změnu ÚPnM byl v předmětném území uplatňován již vícekrát, a to v období let 2006 – 2010. Jednotlivé návrhy na pořízení změny ÚPnM, které se lišily nejen rozsahem řešeného území, ale také požadovaným způsobem využití, jsou včetně výsledku předložení do ZM popsány v následující tabulce. 
	2006

· návrh na pořízení změny ÚPnM z BU (min. výměra pozemku 10 000 m2) na VEN-4 (bez stanovení min. výměry pozemku)
· řešené území: celá plocha BU, až k okraji správního území ČB

· navrhovatelka: konkrétní fyzická osoba
ZM neschválilo návrh na pořízení změny ÚPnM (27. 4. 2006)
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	2009

· návrh na pořízení změny ÚPnM z BU (min. výměra pozemku 10 000 m2) na VEN-4 (bez stanovení min. výměry pozemku)
· řešené území: většina plochy BU

· navrhovatel: konkrétní fyzická osoba (na základě plné moci) 

ZM neschválilo návrh na pořízení změny ÚPnM (26. 11. 2009)
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	2010
· návrh na pořízení změny ÚPnM z BU (min. výměra pozemku 10 000 m2) na BZ (min. výměra pozemku 1500 m2)
· řešené území: pouze východní okraj plochy BU

· navrhovatel: konkrétní fyzická osoba (na základě plné moci)

ZM schválilo návrh na pořízení změny ÚPnM (29. 4. 2010, usn. č. 95/2010)

ZM neschválilo návrh zadání změny ÚPnM (3. 2. 2011) 
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2. Řešené území

Řešené území se dle návrhu na pořízení změny ÚPnM nachází v zastavitelné ploše na západním okraji správního území města České Budějovice a pořizovatel ho s ohledem na vyhodnocení bezprostředně souvisejícího území rozšířil takto:

· východním směrem o zahrnutí zbývající části zastavitelné plochy BU, neboť tato by s ohledem na svou velikost neumožnila stanovený způsob využití dle ÚPnM;
· západním směrem o pozemky na nichž je realizovaná zástavba dvou rodinných domů.
Zákres řešeného území viz přílohy č. 2, 3 a 4 materiálu. 
Vyžádaná předběžná vyjádření s uvedením částí citací z vyjádření 
	Odbory MM

	1. 
	Odbor ochrany ŽP
	Vyjádření z hlediska ochrany přírody a krajiny s požadavky. 
„Z hlediska zájmů o ochraně přírody a krajiny lze souhlasit se změnou využití území z BU na VEN a zachovat beze změny území ZK.

V ostatních částech vyjádření bez připomínek.

	2. 
	Odbor dopravy a
sil. hospodářství
	Vyjádření s požadavky.

· „…je nutno zachovat polní cestu vedoucí podél vodoteč a ústící na silnici č. III/14539…“

· „…je možné souhlasit se změnou ÚP pouze za předpokladu navržení realizovatelného dopravního napojení rozšiřovaného území, které by splňovalo stavební i šířkové uspořádání odpovídající uvedenému záměru ...“

	3. 
	Odbor správy veřejných statků
	Vyjádření s požadavky.

· „…v lokalitě není plánována investice širšího charakteru, která by řešila rekonstrukci místních komunikací. Stav komunikací neodpovídá technickým požadavkům a požadované infrastruktuře pro obytnou zástavbu (není veřejné osvětlení, nejsou chodníky – napojení na stávající infrastrukturu). Požadujeme podmínit uvažovanou změnu ÚP vyřešením těchto nedostatků.“

	4. 
	Majetkový odbor
	Nezasláno

	5. 
	Útvar hlavního architekta
	Nezasláno

	6. 
	Stavební úřad
	Sdělení ohledně řízení vedených v řešeném území změny ÚP

· „v území jsou vedena řízení podle § 129 odst. 2 SZ, 
a to na rodinné domy a související stavby na pozemcích parc. č. 327/18, 327/19 a 327/21 v katastrálním území Haklovy Dvory;
· dne 21. 1. 2016 stavební úřad na místě zjistil, že na pozemcích parc. č. 327/18, 327/19 a 327/1 v katastrálním území Haklovy Dvory jsou provedeny stavby oplocení, které byly provedeny bez opatření SÚ, a proto bude i v tomto případě zahájeno řízení s vlastníky stavby podle § 129 odst. 2 SZ“. 

	Ostatní 

	1.
	Ateliér Brno, s.r.o., 

projektant ÚP
	Podmíněně souhlasné vyjádření pouze k části řešeného území, a to dle požadavků navrhovatele. 
Projektant ÚP v této ploše doporučuje řešit jako plochu BZ jako speciální plochu s tím, že oproti ÚP zde bude umožněna výměra menší než 1500 m2, a to na úrovni 1300 m2. Zařazení západně navazujícího území doporučuje projektant ponechat v ploše BU.


3. Stanovisko pořizovatele
Řešené území je součástí plochy se způsobem využití BU. S přihlédnutím k utváření jednotlivých částí řešeného území a s ohledem na požadavky formulované v návrhu na pořízení změny ÚPnM, lze řešené území rozdělit na dvě části:

1. Západní část zahrnuje část plochy BU, v které byly realizovány dva rodinné domy, které zrcadlově řešeným půdorysem jednotlivých objektů vytváří dojem zemědělské usedlosti ve tvaru písmene „U“, nicméně jednotlivě nesplňují stanovenou minimální výměru pozemku dle ÚP (tj. 10 000 m2). Při zohlednění vyjádření projektanta ÚPnM bude v návrhu změny ÚPnM pro tuto plochu navrženo projektantem zachování způsobu využití dle ÚPnM (tj. BU) s tím, že současně plocha bude vymezena jako speciální plocha, v níž bude stanovena minimální výměra pozemku 5000 m2. 
2. Východní část území je v souladu s předběžnými vyjádřeními odborů MM vymezena při respektování plochy ZK se stávající vodotečí, která je současně prvek ÚSES. V této východní části území navrhovatel žádá pro umožnění realizace rodinných domů o změnu způsobu využití na VEN. Při zohlednění vyjádření projektanta ÚPnM bude v návrhu změny ÚP navrženo pro tuto plochu projektantem změna způsobu využití z BU na BZ s tím, že současně bude plocha vymezena jako speciální plocha, v níž bude stanovena minimální výměra stavebního pozemku 1200 m2. Tato minimální výměra byla stanovena s ohledem na následující:

2.1. Současné výměry jednotlivých pozemků vlastníků v řešeném území jsou pro takto stanovenou minimální mez dostatečné. 

2.2. Vedlejším produktem této změny ÚPnM bude vznik dvou stavebních pozemků na východním okraji řešeného území ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, neboť toto území má celkovou výměru 3020 m2 a po odečtu plochy pro přístupovou komunikaci zde vzniknou dva pozemky, které budou splňovat požadavek minimální výměry 1200 m2.
V případě, že bude zahájen proces pořízení požadované změny ÚPnM, bude návrh změny ÚPnM zpracován v souladu s výše uvedeným tak, že návrhem změny ÚPnM bude prověřeno následující: 
1) západní část řešeného území v rozsahu zastavěného území ponechat v ploše BU s podmínkou minimální výměry pozemku 5000 m2;

2) ve východní části řešeného území změnit způsob využití z BU na BZ s podmínkou minimální výměry pozemku 1200 m2;
3) nebude stanoven požadavek územní studie s ohledem na stávající uspořádání území s tím, že v kontextu vyjádření ODSH a jejich požadavku na řešení dopravní obsluhy v dané ploše odpovídajícím platným předpisům a normám bude již v rámci zpracování změny ÚPnM stanovena minimální šíře uličního profilu obslužných komunikací v řešeném území změny ÚPnM včetně návrhu řešení ostatní infrastruktury.
S ohledem na výše uvedené doporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.
Rada města na svém jednání dne 16. 7. 2018 usnesením č. 883/2018 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí, doporučila ZM schválit návrh na pořízení změny ÚPnM a uložila předložit jej k rozhodnutí na jednání ZM. 

Zkratky použité v textu:

	MM
	Magistrát města České Budějovice

	OOP
	opatření obecné povahy, kterým byl vydán ÚP 

	OVZ
	Obecně závazná vyhláška, kterou byl vydán ÚPnM

	OÚP
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění 

	ZM
	Zastupitelstvo města České Budějovice

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory v katastrálním území Haklovy Dvory

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice, v platném znění 

	ÚP
	územní plán České Budějovice z roku 2015 (zrušen)

	BU
	zastavitelné území venkovských usedlostí dle čl. 27 OZV

	BZ
	zastavitelné území zahradního bydlení dle čl. 26 OZV

	VEN-4
	Zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním venkovským na venkově dle čl. 25 OZV

	ÚSES
	územní systém ekologické stability

	KV
	Nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné
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