Důvodová zpráva
Objekt: Česká 199/12 se stavební parcelou č. 249/1 - zastavěná plocha a nádvoří  

o výměře 964 m2, k. ú. České Budějovice 1

Česká 200/10 se stavební parcelou č. 250 – zastavěná plocha a nádvoří 

o výměře 713 m2, k. ú. České Budějovice 1
Nemovité kulturní památky.

Celkem 21 bytových jednotek  (4x 0+1, 10x 1+1, 7x 2+1) –  1 volná 

4 nebytové prostory (1x prodejna, 3x garáž) + 6 parkovacích míst – pronajaté

Celkové roční nájemné – byty 


795.381,- Kč

                                      – NP


  98.580,- Kč

Celkové náklady na opravy r. 2013 – 2015         2.490.970,- Kč  

Předpokládané náklady na opravy

            700.000,- Kč

Vlastnictví – statutární město České Budějovice 
Na základě žádosti nájemce bytu projednala rada města na svém zasedání dne 26.8.2015 návrh na prodej bytové jednotky o velikosti 2+1 s příslušenstvím o celkové výměře 55,50 m2, v domě Česká 199/12 v Českých Budějovicích, včetně příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech domu a pozemku parc. č. 249/1, vše k. ú. České Budějovice 1.  Usnesením č. 1240/2015 vzala tuto žádost na vědomí, záměr prodeje bytové jednotky však  nebyl schválen.
Protože o této majetkové dispozici přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme žádost nájemce bytu k projednání v zastupitelstvu.

Na statutární město České Budějovice se obrátil nájemce bytu žádostí o prodej bytové jednotky o velikosti 2+1 s příslušenstvím o celkové výměře 55,50 m2, který užívá na základě platné nájemní smlouvy. Vysoutěžená výše nájemného činí 98 Kč/m2, tj. 5.125 Kč měsíčně. Ve své žádosti uvádí nájemce, že byt vlastním nákladem částečně zrekonstruoval. 

Žádost nájemce je přílohou tohoto materiálu. 

Byt o velikosti 2+1 se nachází v zadní části objektu Česká 199/12, přístupný je ovšem pouze z uzavřeného dvora z Panské ulice. Pouze z tohoto dvora je rovněž přístupná zadní část objektu náležející k domu Česká 200/10. Z evidenčních důvodů jsou tyto dva objekty přístupné z Panské ulice označeny jako Panská 5 (v katastru nemovitostí ovšem samostatně neexistují). V uzavřeném dvoře se dále nacházejí 3 řadové garáže. 

Jedná se složitě členěný komplex několika vzájemně stavebně, technicky a uživatelsky  propojených objektů a dvorků – viz situace (zastavěné plochy jsou označeny zeleně). 

Pro případný prodej by musely být vymezeny jednotlivé jednotky – byty a nebytové prostory v obou výše u vedených domech. Součástí každé jednotky je pak rovněž podíl na společných částech budovy a na pozemku pod budovou. Velikost podílu se odvozuje od velikosti podlahové plochy jednotky – poměr velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploše všech jednotek v domě.

SPRÁVA DOMŮ, s.r.o. ve svém stanovisku uvádí, že vzhledem k provázanosti objektů nedoporučuje prodej jedné bytové jednotky do osobního vlastnictví.
Prodejem uvedené bytové jednotky by se pro statutární město vytvořilo bytové spoluvlastnictví, které by představovalo komplikace při správě majetku. 
