Příloha č. 1

Důvodová zpráva
Zadání změny územního plánu města České Budějovice 
v lokalitě Rožnov – Za Tratí v katastrálním území České Budějovice 7
OÚP předkládá zastupitelstvu města návrh zadání změny ÚPnM po projednání v radě města. 
Navrhovatel změny ÚPnM:

Konkrétní fyzická osoba jako vlastník pozemků parc. č.3440 (rodinný dům) a parc. č. 3341 (zahrada u rodinného domu). Navrhovatelka zároveň zastupuje zájmy Občanského sdružení „Za zachování pohody bydlení v Českých Budějovicích, část Rožnov“ se sídlem Plavská 1978/7, 370 01 České Budějovice, jehož členové vlastní nemovitosti v zájmovém území. 
Občanské sdružení „Za zachování pohody bydlení v Českých Budějovicích, část Rožnov“ bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.
Předmět změny ÚPnM:

Změna ÚPnM předpokládá změnu způsobu využití z KOL-3 na IN-3 v části Rožnova se zástavbou převážně rodinných domů zahrnující území jižně od ul. Jaselská k ul. V Zahrádkách.

Cílem změny způsobu využití je ve větší míře zajistit zachování stávajícího charakteru a měřítka individuální zástavby v řešeném území a omezit možnost charakteru a výšky obytné zástavby s ohledem na stávající zástavbu rodinných domů ve stabilizovaném území lokality Rožnov – Za Tratí.
Řešené území (viz příloha č. 2):
Řešené území se nachází v obytné části Rožnova, sousedí na západě se železniční tratí, na východě s ul. Janáčkova, na severu s ul. Jaselská a na jihu zahrnuje i zástavbu jižně u ul. V Zahrádkách.
Dle čl. 173 odst. (2) OZV je čtvrť Rožnov, v které se nachází i zájmové území, charakterizována jako typické obytné příměstí s individuálním bydlením, které se rozkládá mezi řekami Vltavou a Malší, s těsnou zástavbou původní obce na břehu Vltavy a volným územím krajinného rázu říční nivy Malše s možností využití jejího krajinně rekreačního potenciálu, s vysokým stupněm dochovanosti typických znaků krajinného rázu. 

Řešené území změny ÚPnM je součástí lokality Rožnov – Za Tratí, v níž stávající zástavbu představují stabilizované bloky s nízkopodlažními rodinnými domy. Lokalita navazuje na území rozvojového zeleného klínu. Pro zachování charakteru a měřítka individuální zástavby v řešeném území změna způsobu využití na IN-3 v podstatě potvrdí stav.
Postup prací na změně ÚPnM:

Návrh zadání byl zpracován na základě návrhu na pořízení změny ÚPnM, schváleného zastupitelstvem města usnesením č. 248/2014 dne 11. 9. 2014.
	11. 9. 2014 
	usnesením ZM č. 248/2014 schválen návrh na pořízení

	30. 9. 2014 – 29. 10. 2014
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 29. 10. 2014
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání


Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým byla v souladu s usnesením zastupitelstva města č. č. 40/VI/2010 ve volebním období 2010 – 2014 Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora, zpracoval návrh zadání změny ÚPnM. 
V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebního zákona stanovil hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu změny ÚPnM, obsah návrhu zadání je v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. 
· V souladu se schváleným návrhem na pořízení změny ÚPnM je v zadání, a to v kapitole A., v části Požadavky na ochranu hodnot území jsou v návrhu zadání pro ochranu hodnot stávajícího stabilizovaného navazujícího území se pro řešení návrhu změny ÚPnM stanovují následující požadavky: 

· Projektant v návrhu změny ÚPnM prověří s ohledem na charakter zástavby v tomto území i v širších vazbách možnost omezení nejvýše přípustné výšky zástavby v řešeném území, a to buď na 2 nadzemní podlaží a podkroví nebo na 3 nadzemní podlaží bez možnosti využitelného podkroví. 

· Pokud na základě tohoto prověření bude projektantem v návrhu změny ÚPnM omezena nejvýše přípustná výška zástavby, bude zároveň stanovena podmínka, že stávající vyšší objekty, jejichž využití je v souladu s využitím dle funkčního typu IN-3, lze i nadále rekonstruovat v celém objemu stavby.
K návrhu zadání změny ÚPnM bylo v zákonné lhůtě dle § 47 odst. (2) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 8 požadavků dotčených orgánů včetně požadavku nadřízeného orgánu, stanovisko krajského úřadu a 1 připomínka. K návrhu zadání změny ÚPnM nebyl podán žádný podnět sousedních obcí.
Požadavky a připomínku pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým je v souladu s usnesením zastupitelstva města č. 19/VII/2014 Ing. František Konečný, Ph.D., náměstek primátora, posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 5 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrh zadání upravil. 
Z odborů magistrátu města požadavek uplatnil odbor ochrany životního prostředí, který je z hlediska svých kompetencí příslušným dotčeným orgánem pro uplatnění požadavku z hlediska odpadového hospodářství, kde je fakticky bez požadavků. Z hlediska vodního hospodářství byla uplatněna připomínka, které se vyhovuje. 
Všechny požadavky ostatních dotčených orgánu byly rovněž fakticky bez požadavků.
Návrh zadání změny ÚPnM byl upraven na základě výsledků projednání a na základě v mezidobí vydané 1. aktualizace ZÚR (účinnost dne 6. 1. 2015).  

Úprava a doplnění NÁVRHU ZADÁNÍ změny ÚPnM:

1. V kapitole A. návrhu zadání v bodě 2. v odrážce „Technická infrastruktura“ byl doplněn třetí odstavec s textem:

V návrhu změny ÚPnM bude pro další stupně projektové dokumentace na jednotlivé stavby v řešeném území změny ÚPnM stanovena následující podmínka:

· přednostně řešit likvidaci dešťových vod vsakováním nebo retencí před odváděním povrchových vod do toku.
2. V kapitole G. návrhu zadání byl upraven a doplněn text druhého odstavce takto:

Koncepce změny ÚPnM bude respektovat všechny limity v území dle požadavků stanovených zejména v kapitole A. tohoto zadání a nebude závažně ovlivňovat životní prostředí. Na základě výše uvedených skutečností a v souladu se stanoviskem krajského úřadu č.j.: KUJCK 64190/2014/OZZL/2 ze dne 4. 11. 2014 není dán v zadání změny ÚPnM požadavek na vyhodnocení vlivů této územně plánovací dokumentace na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, v platném znění. V zadání změny ÚPnM není dán požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

Upravený návrh zadání změny ÚPnM je předkládán v tomto materiálu na jednání zastupitelstva města po projednání v radě města, která k němu dne 14. 1. 2015 přijala usnesení č. 3/2015.  
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