Důvodová zpráva
V průběhu roku 2012 se statutární město České Budějovice aktivně podílelo na jednáních vyvolaných přípravou a plánovanou realizací stavby „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. severní spojka). Realizace uvedené stavby představuje pro statutární město České Budějovice jedno z klíčových řešení pro vyvedení dopravní zátěže mimo centrum města a v konečném důsledku zklidnění dnes již téměř neúnosné dopravní situace ve městě České Budějovice.

Aktivní účast statutárního města České Budějovice spočívala zejména v jednáních s vlastníky nemovitostí dotčených výše uvedenou stavbou. Pro realizaci stavby je nutné provést s těmito vlastníky majetkové vypořádání.
Stavbou dotčeným vlastníkem je i fyzická osoba, která se na statutární město České Budějovice obrátila se žádostí o směnu celého svého pozemku parc. č. 189/11 – orná půda o výměře 1264 m2 v k.ú. České Vrbné za pozemky parc. č. 1111/3, č. 1118/37 a 1118/60 o celkové výměře 1364 m2 v k.ú. České Budějovice 4 ve vlastnictví města České Budějovice. 
Nabízený pozemek se nachází u v blízkosti okružní křižovatky u Globusu a je z části dotčen stavebními úpravami uvedené křižovatky v rámci stavby severní spojky (předpokládaný rozsah záboru činí 438 m2). 

Požadované pozemky parc. č. 1111/3 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 277 m2, č. 1118/37 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 877 m2 a č. 1118/60 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 210 m2 statutárního města České Budějovice jsou  situovány v ulici U Sirkárny, v blízkosti areálu spol. LAŠEK spol. s r.o.
Na základě žádosti vlastníka pozemku projednala a usnesením č. 25/2016 schválila rada města záměr směny pozemků parc. č. 1111/3 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 277 m2, č. 1118/37 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 877 m2 a části pozemku parc. č. 1118/60 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře cca 90 m2 (celkem 1244 m2), vše k.ú. České Budějovice 4, ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za pozemek parc. č. 189/11 – orná půda o výměře 1264 m2 v k.ú. České Vrbné v soukromém vlastnictví, s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice.

O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚP je pozemek parc. č. 189/11 v k.ú. České Vrbné součástí:

· plochy dopravní infrastruktury – silniční dopravy pro místní komunikace II. třídy (II), dle ÚP je veřejně prospěšnou stavbou „DI-52a – stavba přeložky silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34 – OK na ulici Okružní (severní spojka)“,

· plochy veřejných prostranství – zeleň krajinná (ZK).

Pozemky parc. č. 1111/3, 1118/37 a 1118/60 v k.ú. České Budějovice 4 jsou dle ÚP součástí plochy výroby a skladování (PA-3).
Z hlediska zájmů úz. plánování je žádoucí nabízený pozemek parc. č. 189/11 v k.ú. České Vrbné získat do vlastnictví statutárního města České Budějovice.

OÚP tedy shledává směnu výše uvedených pozemků za vhodnou.
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že nabízený pozemek parc. č. 189/11 v k.ú. České Vrbné je dotčen dopravní stavbou severní spojky a doporučuje proto jeho získání do vlastnictví města České Budějovice.

Jeden z požadovaných pozemků – parc. č. 1118/60 v k.ú. České Budějovice 4 je z části zastavěn chodníkem podél ulice U Sirkárny. Odbor ÚHA proto doporučil část pozemku pod chodníkem oddělit a do směny zahrnout pouze zbývající část o výměře cca 90 m2. 
Odbor SVS, jako správce pozemků parc. č. 1111/3,  1118/37 a 1118/60 v k. ú. České Budějovice 4, nemá ke směně pozemků námitky. Uvedené pozemky jsou, s výjimkou části pozemku parc. č. 1118/60 pod chodníkem, nevyužité.
Na základě výše uvedeného byl vypracován geometrický plán na oddělení pozemku pro chodník (nově označeno jako parc. č. 1118/76) a bylo vypracováno ocenění pozemků.
V roce 2016 vypracoval znalecké posudky Ing. Stanislav Völfl. Cena v místě a čase obvyklá byla stanovena v částce 2.084.440 Kč za pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice a 95.260 Kč za soukromý pozemek. Rozdíl v hodnotách pozemků činil 1.989.180 Kč.          S výší ceny byla žadatelka seznámena.  

Začátkem roku 2017 rozporoval soukromý vlastník cenu pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice. Poukazoval na skutečnost, že přes pozemek parc. č.  1118/37 vede teplovod a v oddělené části pozemku parc. č. 1118/60 jsou uložena vedení veřejného osvětlení, kabely elektro a kabely dopravního podniku. Dle jeho názoru znalec tyto skutečnosti nevzal při stanovení ceny v úvahu.

 Po vzájemné dohodě a s ohledem na to, že v roce 2017 již platil nový oceňovací předpis, bylo zadáno vypracování nových znaleckých posudků u VŠTE – Ústavu znalectví a oceňování. 

Cena pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice v místě a čase obvyklá byla stanovena ve výši 2.076.400 Kč, tj. 1.674,51 Kč/m2. Tato cena obsahuje kompenzaci za vedení inženýrských sítí ve výši 143.200 Kč.
Cena pozemku v soukromém vlastnictví v místě a čase obvyklá byla stanovena celkem ve výši 177.593 Kč (tj. 140,50 Kč/m2), z toho činí:

- cena za pozemek pod stavbou budoucí komunikace – 152.400 Kč (tj. 348 Kč/m2),

- cena zbývající části pozemku parc. č. 189/11 – 25.193 Kč (tj. 30,50 Kč/m2). 
Rozdíl v cenách pozemků činí 1.898.807 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice. S finančním doplatkem v této výši vlastník souhlasí.

Vzhledem k tomu, že statutární město České Budějovice je plátcem DPH, bude z ceny  2.076.400 Kč odvedena daň ve výši 21 %, tj. 360.377 Kč. 

V současné době se na statutární město České Budějovice obrací ŘSD ČR, správa České Budějovice, se žádostí o součinnost ve věci majetkového vypořádání pozemku parc. č. 189/11 v k.ú. České Vrbné. 

Tato majetková dispozice byla předložena k projednání v RM dne 18.12.2017 a usnesením č. 1771/2017 rada města doporučila ZM výše uvedenou směnu pozemků pro realizaci stavby „severní spojka“ schválit.

Záměr směny pozemků byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

