Priloha ¢. 1

Duvodova zprava

Komise pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice nedoporudila
zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM

OUP na zakladé doplnéni obsahu Zmény UPnM doporucuje schvéleni navrhu na pofizeni Zmény UPnM.

OUP jako pofizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Za Vofiskovym dvorem Il v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 3 (dale jen ,Zména UPnM*), a to
na navrh fyzické osoby nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnicka prava k pozemku na izemi mésta v souladu

s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem Zmény UPnM je spole¢nost STINGO s.r.o, Hradebni 398/1, 370 01 Ceské Budéjovice, jedna se
tedy o zménu na navrh pravnické osoby dle § 44 pism. d stavebniho zdkona, a jako navrhovatel bude hradit
finan&ni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a tplného znéni po vyddni zmény.

Resené tzemi:
V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené uzemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 — Pfimésti, Ctvrti—4
Knézské Dvory, lokality 5 — Za VoriSkovym Dvorem.

Redené Gzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
= nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OZV,
= nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV,

upfesnéné makrobloky:
=  3.4.5.001. KV,
. 3.4.5.002. ZPF.

Regené Gzemi je déle dotéeno:

= zvlastnim reZimem upresnujici moznosti zastavby podle vztahu k povodni — typ 2 — uzemi pasivni zony
Q100 — neurcené k ochrané,

=  veiejné prospésnou stavbou subsystému vodniho hospodaistvi — VH 41 - dprava vedeni
protipovodriovych hrazi Vitavy (VoFiskiiv Dviir) — rozliv hladiny Vitavy na pravém biehu pod méstem.

Zamér navrhovatele:
Zamérem je rozsirit stavajici jizné sousedici skladovaci areal a umoznit vystavbu objektd prevazné pro komercni
aktivity.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zplisobu vyuZiti a rozsahu ¢asti makroblokd 3.4.5.001. KV
a 3.4.5.002. ZPF dle zakresu Ffeseného Uzemi, zahrnujici pozemek parc. ¢. 1817/10 a ¢ast 1817/9 v k.u. Ceské
Budéjovice 3, se zplisobem vyuZiti KV a ZPF na SKOL-3.

Novy makroblok se zplsobem vyuZiti SKOL-3 bude podrobnéji upfesnén vylouéenim funkce bydleni
a ubytovani.

Informace k ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Zivotniho | Z hlediska vodniho hospodéistvi: UPOZORNENI
prostredi

Zména z nezastavitelného Uzemi krajinné zelené vSeobecné a nezastavitelného tzemi
zemédélského padniho fondu na zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3). Lokalita je v blizkosti vodniho toku,
obklopend zénou zaplavového uzemi Q100. Pfi povodni v roce 2002 byla tato lokalita
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zaplavena. Z tohoto dlvodu jsou stavby a zmény vyuZiti vtomto Gzemi nevhodné.
V pripadé zmén, objekty musi byt napojeny na verejny vodovod a verejnou kanalizaci,
destové vody musi byt feSeny zadriovanim nebo zasakovanim na pozemku
stavebnika.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny NESOUHLASNE SDELENi

S predloZzenym navrhem nesouhlasime. Soucasny zplsob vyuZiti Uzemi dle platného
uzemniho planu je plné v souladu s dlouhodobou koncepci ochrany pfedmétné
lokality, jako tzv. zeleného klinu do mésta. Tyto zelené kliny jsou posledni enklavy
pfirodnich ploch vnorenych do zastavby, které maji nenahraditelné funkce, a to
zejména ve vztahu k vyrovndavani teploty (ochlazovani zpevnénych ploch v okoli),
vsakovani vod, vytvoreni utocisté pro Zivocichy apod. plocha zmény lezi v nivé rfeky
Vitavy, a proto je ze zdkona vyznamnym krajinnym prvkem, ktery neni dovoleno
poskozovat a nicit a dale tésné sousedi s nadregionalnim biokoridorem NBK 118
Hlubocka obora-Divei Kdmen. Zadatel navrhuje z diivodu kompenzace zaboru aktivni
biologické plochy ponechat 20 % vyméry pro zelefi. Vzhledem k lokalizaci zdméru a
s ohledem na vyse uvedené limity zakona bude nutno provést dalSi opatreni jako
zajisténi vsakovani destové vody v misté a snizeni dopadl zpevnénych ploch na
mikroklima u kterého je dnes standardnim feSenim provedeni zelené strechy.

Z hlediska naklddani s odpady BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ZPF, ochrany ovzdusi a lesniho hospodéistvi BEZ PRIPOMINEK

Stavebni Gfad BEZ PRIPOMINEK

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni zmény UPnM tykajici se zmény zplisobu vyuZiti
Casti pozemkld v feSeném Uzemi Vam stavebni urad sdéluje, Ze v soucasné dobé
evidujeme dle udaji zjisténych v pocitacovém systému stavebniho uradu, na
predmétnych pozemcich uvedeny stavebni zdmér:

Pod spis. Zn. SU/5926/2011 Ho byl dne 28. 8. 2011 vyhotoven kolaudaéni souhlas na
stavbu STL plynovod Voriskav Dvir (Sconto) — STL plynovod PE D 160 a STL pfipojka
PE D 63 na pozemku parc. ¢. 1800/19, 1817/9, 1830/1, 1841/1, 1842, 1843/4, 1843/7,
1844/23 v k.u. Ceské Budé&jovice.

Investi¢ni odbor BEZ PRIPOMINEK

Investi¢ni odbor k predlozenému zaméru sdéluje, Ze nedochazi ke vzajemné kolizi
s 74dnou akci pripravovanou investiénim odborem Magistratu mésta Ceské
Budéjovice. K predloZzenému zaméru nemame Zadné pripominky.

Odbor spravy vefejnych | BEZ PRIPOMINEK

statka Odbor spravy vefejnych statkéi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, oddéleni spravy
verejné zelend, nema namitky k ndvrhu Zmény na pofizeni Zmény UPnM v lokalité Za
Voriskovym dvorem Il. Ugelem Zmény UPnM je rozsifit stavajici jizné sousedici
skladovaci areal a umoznit vystavbu objektl pfevazné pro komercni aktivity.

Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK

Sdélujeme, Ze majetkovy odbor nevede Zadna fizeni nebo jiné akce zajistované
majetkovym odborem, které by se predmétného navrhu na Zménu UPnM mohly
tykat. Ke zméné zplsobu vyuZiti ploch v této lokalité z hlediska majetkového odboru
nemame zadné pripominky.

Odbor rozvoje a NEUPLATNENO
verejnych zakazek
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Stanovisko porizovatele:

Zména UPnM bude pofizovana v reZimu zkrdceného postupu pofizovani ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho
zakona. Pro umoZnéni tohoto postupu bylo doloZeno stanovisko odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi Krajského uradu Jihoceského kraje €.j. KUJCK 48125/2022 ze dne 20. 4. 2022.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo konstatovdno, Ze navrhovany obsah Zmény
UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto predpoklddat, ze nedojde
k ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000. Z hlediska stanoviska
k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu
Zmény UPnM na Zivotni prostiedi. Z tohoto diivodu se nepfedpokldda zpracovéni vyhodnoceni vlivii ndvrhu
Zmény UPnM na udr7itelny rozvoj Gzemi.

Redené Gzemi zahrnuje odjimané plidy ze ZPF s tfidou ochrany I. tedy nejcenné;jsi ptidy s kédem BPEJ 5.56.00.

Souddsti ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM jsou dopliujici podklady, ze kterych je patrné umisténi zdméru
a hustota zastavby v dané lokalité, popis zaméru a jeho urbanistické a hmotové rfeseni, schéma mozného feseni
zaméru, dopravni feseni a Sirdi vztahy a vazby v Uzemi (viz priloha — Podkladova studie).

Z hlediska zasahu rozsifenim zastavitelného Uzemi do vymezené verejné prospésné stavby subsystému vodniho
hospoddrstvi — VH 41 — uprava vedeni protipovodriovych hrdzi Vitavy (Voriskiv Dvir) — rozliv hladiny Vitavy na
pravém brehu pod méstem, uvadime, e v souladu s ¢l. 145a OZV, Zména ¢. 10 UPnM ve vazbé na dopad povodni
v srpnu 2022 definovala feseni hlavnich problémU mésta z hlediska protipovodriové ochrany Upravou vedeni
tras protipovodriovych hrazi Vltavy — Voriskav Dvar:

,Usek zdrZe jezu Ceské Vrbné je oboustranné ohrdzovdn aZ do oblasti k Novému mostu. Zfizeni ochrannych
protipovodriovych hrdzi koncem Sedesdtych let minulého stoleti vSak zplsobilo vzduti hladiny povodné na
odtoku z mésta. Toto vzduti nebylo kompenzovdno fi¢ni kapacitni upravou pod méstem.

Ndvrh Feseni: Perspektivné zvazit likvidaci hrdze na pravém brehu mezi VoriSkovym Dvorem aZ ramenem od
Suchomela a posunuti hrdze ddle od reky v nizsi formé podél hranice stavajici Ci perspektivni zdstavby v oblasti
(podél sbérace B a koryta Dobrovodské stoky). Timto opatfenim by doslo ke zisku nejenom dalsiho prostoru
vodni retence v uzemi, ale hlavné vyrazného pritocného profilu na vytoku z mésta a tim v useku upravy
k minimalizaci sklonu hladiny pri povodni. Vysledkem by byl vyrazny pokles povodriové hladiny na vytoku z mésta
v oblasti Voriskova Dvora, ktery by byl propagovdn proti proudu do oblasti PraZského predmésti a sidlisté Vitava.
V pfipadé, Ze dojde ke zméné funkcniho vyuZiti uzemi z nezastavitelného na zastavitelné v ¢dsti lokality ¢.3.4.5.
Za Vofiskovym Dvorem, kterd je soucdsti navrhovaného feseni — Uprava vedeni protipovodriovych hrdzi Vitavy
(Voriskav Dvir) — rozliv hladiny Vitavy na pravém brehu pod méstem, Ize tento rozliv_posunout aktudlné
za hranici nové vymezeného zastavitelného tzemi.”

Z hlediska oddéleni _ochrany pfirody a krajiny bylo uplatnéno nesouhlasné sdéleni. Bylo konstatovano, Ze
soucasny zpUsob vyuZiti Gzemi dle platného Gzemniho planu je plné v souladu s dlouhodobou koncepci ochrany
predmétné lokality, jako tzv. zeleného klinu do mésta, kdy plocha navazuje na nadregiondlni biokoridor NBK 118
»Hlubocka obora — divéi kdmen” a nachdzi se v Sirsi nivé feky Vitavy a jedna se o posledni enklavy pfirodnich
ploch vnotenych do zéstavby, které maji nenahraditelné funkce, OUP proto doporucil projednani ndvrhu UPnM
v komisi rady mésta pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské Budéjovice.

Navrh na pofizeni zmény UPnM byl dne 23. 4. 2024 projednan v komisi pro rozvoj metropolitni oblasti Ceské
Budéjovice. Komise k tomuto navrhu pfijala usneseni, ve kterém nedoporucuje schvalit pofizeni zmény
UPnM.

S ohledem na vysledek jednani komise byl doplnén do obsahu Zmény UPnM pozadavek na upfesnéni (omezeni)
navrhovaného zplisobu vyuziti SKOL-3. Pro nové vymezeny makroblok bude nepfipustna funkce bydleni
a ubytovani. Na zakladé uvedeného doplnéni obsahu Zmény UPnM lze ze strany pofizovatele doporucit
schvaleni navrhu na pofizeni Zmény UPnM.

Rada mésta na svém jednani dne 13. 5. 2024 usnesenim ¢. 661/2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény
UPnM, doporutila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit jej na jednani
zastupitelstva mésta.
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Viy$e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM zkradcenym postupem je nasledné po projednani v radé mésta
predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona.

V ptipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména pofizena zkracenym postupem v souladu
s prislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis(. Pofizovatel upozornuje,
e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahajen, miiZze rovnéz na zékladé verejného projednani
prokdzat, Ze Zména UPnM neni mozna.

Zkratky pouzité v textu:

oUP/poftizovatel odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UPnMm Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM ZménavlJzemm'ho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Za Vofikovym dvorem Il v katastralnim
uzemi Ceské Budéjovice 6

KV nezastavitelné Uzemi krajinné zelené vSeobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OzV,

ZPF nezastavitelné tzemi zemédélského ptdniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV

SKOL-3 zastavitelné Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-1) ve smyslu ¢l.
350zv

VPS verejné prospésna stavba

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpist, s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist
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