   Příloha č. 7
Důvodová zpráva
číslo jednací KP-ZM/407/2014/M/216

číslo usnesení 193/2014 ze dne 19. 6. 2014

Úvod:
OÚP zaevidoval návrhy na pořízení změny ÚPnM v lokalitě Husova kolonie zahrádky v k. ú. České Budějovice 4, a to od navrhovatelů: 

konkrétních fyzických osob. 
Navrhovatelé žádají o změnu způsobu využití pozemků stávajících zahrádek v severní části Husovy kolonie ze SKOL-2 (čl. 34 OZV) na  IN-2 (čl. 17 OZV) za účelem výstavby rodinných domů, což stávající způsob využití dle ÚPnM (SKOL-2) neumožňuje.
Na základě těchto návrhů na pořízení změny ÚPnM byl dne 20. 02. 2013 do RM předložen materiál sloučeného návrhu na pořízení změny ÚPnM v severní části lokality Husova kolonie zahrádky (celé makrobloky 2.3.2.005., 2.3.2.006., podstatná část makrobloku 2.3.2.009.). 
Podkladem k tomuto materiálu byla územní studie (viz kolovadlo), která prověřila možnost požadované změny způsobu využití ze SKOL-2 na IN-2 s důrazem na posouzení zejména reálnosti výstavby rodinných domů ve vazbě na hlukové zatížení z dopravy a navrhla funkční a prostorové vazby navrhované obytné zástavby. V předloženém materiálu do RM byla na základě této studie dána podmínka, že je možné v zájmovém území akceptovat požadovanou změnu na IN-2 s podmínkou komplexního řešení a vybudování protihlukových stěn a potřebných inženýrských sítí a komunikací na vlastní náklady vlastníků v předstihu před výstavbou domů. RM nepřijala k tomuto materiálu usnesení, tzn., že nedoporučila ZM schválit návrh změny ÚPnM .

Následně požádali vlastníci pozemku parc. č. 58, který byl původně součástí  řešeného území změny ÚPnM ze SKOL-2 na IN-2, o jeho vyjmutí s požadavkem na zachování stávajícího způsobu využití dle platného ÚPnM (SKOL-2). Novým záměrem vlastníků je na tomto pozemku realizovat výstavbu bytových domů a parkovacího domu, proto zároveň požádali i o poskytnutí zadání pro zpracování územní studie, která stanoví podrobnější podmínky pro zástavbu. 
Pro koordinaci záměru bytových domů na pozemku parc. č. 58 a návrhu na pořízení změny ÚPnM pro výstavbu rodinných domů v kontextu s urbanistickou koncepcí a předpokládaným utvářením celého území Husovy kolonie zajistil OÚP zhotovení problémové studie (viz kolovadlo). Z výsledků problémové studie, která ve svém řešení převzala a zohlednila i závěry územní studie, vzešly dvě varianty řešeného území pro změnu ÚPnM.

 Na základě těchto skutečností je v tomto materiálu na jednání RM předkládán návrh na pořízení změny ÚPnM s upraveným řešeným územím v následujících dvou variantách.

Řešené území (viz příloha č. 2): 
· Varianta 1 – řešené území sousedí ze západu s komunikací „propojení okruhů“, ze severní strany s navrženou městskou třídou a navrženým parkem u Pilmanova rybníka a s pozemkem parc. č. 58 se záměrem bytových domů a parkování. Z jihu je ohraničeno navrženými komunikacemi v prodloužení ulic Pekárenská a Blahoslavova, z východní strany navazuje na zatravněné pozemky navržené v ÚPnM pro SKOL-2.
· Varianta 2 – řešené území je oproti variantě 1 zmenšeno o část území na západě podél „propojení okruhů“ a na severu podél navržené městské třídy, kde je předpokládáno zachování stávajícího způsobu SKOL-2 dle ÚPnM. 
 Vyžádaná předběžná vyjádření: 
	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	odbor ochrany životního prostředí
	odd. vodního hospodářství požadavek na vybudování vodohospodářské infrastruktury před realizací pozemních staveb 

	2. 
	odbor dopravy a sil. hospodářství
	nezasláno

	3. 
	útvar hlavního architekta   
	vyjádření k problémové studii s doporučením varianty 2 

	4. 
	stavební úřad
	bez připomínek  

	5. 
	investiční odbor
	nezasláno

	6. 
	odbor správy veřejných statků
	bez připomínek, pouze s upozorněním, že v daném místě nejsou vybudované komunikace

	7. 
	majetkový odbor
	bez připomínek

	8. 
	odbor rozvoje a cestovního ruchu
	nezasláno

	9. 
	odbor památkové péče
	nezasláno

	Ostatní 

	1.
	Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o. – projektant ÚPnM
	podmínečně souhlasné vyjádření za předpokladu vypracování hlukové studie a navazující územní studie s regulativami pro zástavbu ve vazbě na hluk, včetně protihlukových opatření.


Stanovisko pořizovatele:

Změna ÚPnM je požadována v území stávajících zahrádek s nevhodně navrženým dělením pozemků hlavně z hlediska jejich tvaru. Pozemky jsou převážně široké 20 m a hluboké 60 metrů.  V území není vybudovaná odpovídající dopravní a technická infrastruktura. Část území je zatíženo hlukem z komunikace „propojení okruhů“, dopravní zátěž vzroste po vybudování „Zanádražní“ komunikace a prodloužené Pekárenské ul.. 

Pořizovatel považuje za vhodnější vymezit řešené území pro požadovanou změnu způsobu využití ze SKOL-2 na IN-2 ve variantě 2, která částečně zachovává urbanistickou koncepci dle ÚPnM v dané lokalitě, to znamená založení čtvrti města s předměstským bydlením a podnikáním. Navržené uspořádání vyšší blokové zástavby podél komunikace „propojení okruhů“, a parkové a krajinné zeleně v okolí Pilmanova rybníka umožní lépe ochránit zástavbu rodinných domů uvnitř území proti hluku ze stávající i navržené dopravy a vhodněji  včlení záměr bytových domů na pozemku parc. č. 58 z hlediska utváření území. Tuto variantu upřednostnil i ÚHA.

Na základě výše uvedeného při zohlednění všech předběžných vyjádření odborů Magistrátu města České Budějovice, projektanta ÚPnM, závěrů územní studie a problémové studie lze akceptovat zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM ve variantě vybrané ZM, a to za předpokladu, že: 
· v návrhu změny ÚPnM bude stanoveno, že výstavba rodinných domů je podmíněna vybudováním komplexních protihlukových opatření a veřejné dopravní a technické infrastruktury (komunikace a inženýrské sítě) v předstihu, 

· v návrhu zadání změny ÚPnM bude dána podmínka prověřit změny v území navazující ÚS, pro jejíž řešení bude uloženo:

· zapracovat řešení územní studie, tj. zejména komplexní protihluková opatření, kapacitně dimenzované komunikace a inženýrské sítě pro obsluhu jednotlivých pozemků a prostorové a plošné regulativy pro umístění jednotlivých objektů ve vazbě na hlukové limity,

· vymezit v rámci veřejných prostranství kromě komunikací veřejnou zeleň zajišťující prostupnost území ve vazbě na budoucí park u Pilmannova rybníka. 

Závěr:

Finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM budou hradit navrhovatelé změny ÚPnM na základě vybrané varianty jejího řešeného území. 
Následně v případě vydání změny ÚPnM uhradí město finanční náklady spojené se zpracováním navazující územní studie.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná. 

Rada města na svém jednání dne 14. 05. 2014 usnesením č. 812/2014 vzala na vědomí návrh na pořízení změny ÚPnM:
a) ve variantě 1 s řešeným územím mezi komunikacemi v prodloužení ulic Pekárenská a Blahoslavova, komunikací „propojení okruhů“ a parkem u Pilmanova rybníka,

b) ve variantě 2  s řešeným územím zmenšeným oproti variantě 1 o část území na západě podél „propojení okruhů“ a parkem u Pilmanova rybníka,

s tím, že:

· náklady na navazující územní studii budou hrazeny z rozpočtu statutárního města České Budějovice,  
· doporučila zastupitelstvu města schválit návrh na pořízení změny ÚPnM ve variantě 2 s tím, že náklady spojené se zpracováním dokumentace pro vydání změny ÚPnM budou hradit navrhovatelé.
a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města.

Pro úplnost OÚP doplňuje, že v r. 2004 byl do ZM předložen návrh na pořízení změny ÚPnM pro makroblok 2.3.2.009. s požadavkem na shodnou změnu funkčního využití ze SKOL-2 na IN-2. ZM tento návrh neschválilo. Projektant ÚPnM vydal nesouhlasné vyjádření k podanému návrhu na změnu ÚPnM.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice, ve znění pozdějších změn

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Husova kolonie zahrádky v katastrálním území České Budějovice 4

	OÚP
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice

	ZM
	Zastupitelstvo města České Budějovice

	SKOL-2
	zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení  v předměstí (čl. 34 OZV) 

	IN-2
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním ve vnitřním městě (čl. 53 OZV)

	ÚS
	územní studie

	územní studie
	územní studie opatřená „Husova kolonie Zahrádky“

	problémová studie
	problémová studie „Husova kolonie u Pilmanova rybníka“ koordinační výkresy – typy zástavby

	ÚHA 
	útvar hlavního architekta
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